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Pozndamka

Spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. je v textu této vyroéni zpravy rovnéz uvadéna pod oznadenim ,,spole¢nost, ,,podnik* nebo
emitent®,

0d 1. 1. 2005 spoletnost TESLA KARLIN, a.s. sestavuje individualni ugetni zévérku a konsolidovanou ugetni zivérku
v souladu s mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi. V textu vyro¢ni zpravy za rok 2018 jsou uvadény udaje, které jsou
v souladu s metodikou IAS/IFRS. Vzhledem k tomu, Ze pfiloha individualni ucetni zavérky obsahuje nekteré udaje, které maji
byt rovnéz uvedeny v textu vyro¢ni zpravy, a z diivodu omezeni duplicity uvadénych informaci, je v takovém pfipade v textu
vyrocni zpravy pouze uveden odkaz na pfilohu k individualni ucetni zavérce za rok 2018, piipadné na ostatni Casti této vyrocni

Zpravy.

Spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. sestavuje za rok 2018 mimo individualni uéetni zavérky také konsolidovanou tietni zavérku
v souladu s metodikou IAS/IFRS a konsolidovanou vyro¢ni zpravu. Konsolidovana vyrocni zprava za rok 2018, jejiz soucasti je
i konsolidovana ucetni zavérka, tvofi nedilnou soucast této vyrocni zpravy.
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ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma: TESLA KARLIN, a.s.

Sidlo: V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika
Pravni forma: akciova spole¢nost

IC/DIC: 45273758 / CZA5273758

Telefon: +420 281 001 202

pre-LEI: 315700MRME6313687328

ID datova schranka: yrwgm9c

www adresa: www.teslakarlin.cz

Spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. byla zalozena dne 29. 4. 1992 podle § 172 zakona &. 513/1991 Sb.
jako akciova spole¢nost na dobu neurcitou. Vznikla dne 1. 5. 1992 zapisem do obchodniho rejstiiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1520. Spole¢nost je zaloZzena na dobu neurcitou.

Spole¢nost se idi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Predmét podnikani emitenta je specifikovan v ¢lanku III. stanov spolecnosti takto:

montaz a udrzba telekomunikac¢nich zafizeni jednotné telekomunikacni sité telefonnich usteden fady
P 51, PK, MZ 36, MK, PE 400, EWSD a S 12 a doplnkovych zafizeni k ustfednam typu CTZK
pronajem nemovitosti a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

¢innost ucetnich poradcti, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a ptistrojd, elektronickych a telekomunikaénich zatizeni

Dokumenty a materialy uvadéné ve vyrocni zpravé za rok 2018 jsou k nahlédnuti v sidle spole¢nosti,
v elektronické podobé jsou predavany Ceské narodni bance a RM-SYSTEM, &eska burza cennych
papirti, a.s. a v souladu s obecné platnymi pravnimi ptredpisy jsou ulozeny ve sbirce listin Méstského
soudu v Praze. Dale jsou v elektronické podob& zvefejnény na internetové adrese spoleCnosti a

www.patria.cz.

Clenové statutarnich a dozoréich organi k 31.12.2018:

Pi‘edstavenstvo:

Ing. Miroslav Kurka predseda predstavenstva

Ing. Vaclav Rysanek mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Vladimir Kurka ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Petr Chrapek predseda dozorc¢i rady
Bc. Rostislav Sindlar ¢len dozor¢i rady
Ing. Jana Kurkova ¢len dozor¢i rady


http://www.teslakarlin.cz
http://www.patria.cz
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UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

Druh: kmenové registrované akcie
Forma: na majitele

Podoba: Zaknihovana

Pocet kusu: 588 575 ks

Nominalni hodnota: 680,- K¢

ISIN: CS 0005021351

Nazev emise: TESLA KARLIN

Celkova jmenovita hodnota emise: 400 231 000,- K¢

Akcie spolecnosti byly emitovany v ramci I. viny kuponové privatizace a jsou evidované Centralnim
depozitafem cennych papirti, a.s. Byly pfijaty k obchodovani v ramci I. viny kuponové privatizace na
Burze cennych papird Praha, a.s. prostiednictvim ¢lenti burzy. Ve sledovaném ucetnim obdobi byly
vSechny akcie spole¢nosti obchodovatelné. Cenné papiry spole¢nosti nejsou piijaty k obchodovani na
zahrani¢nich vetejnych trzich.

Vynosy z cennych papirti jsou zdanovany podle platného zadkona o dani z ptijmu srazkou pii vyplaté
dividendy, emitent je platcem dané sraZené z vynosu z cennych papirl. Pievoditelnost akcii emitenta
neni omezena.

Spole¢nost dosud nevyplacela dividendy, z tohoto diivodu nestanovila dividendovou politiku. Spole¢nost
nema uzavienou smlouvu s bankou nebo jinou finan¢ni instituci, jejimz prostfednictvim mohou majitelé
cennych papirti vykonavat sva majetkova prava spojena s cennymi papiry (vyplata dividend).

Vsechny akcie spoleénosti jsou obchodovéany prostiednictvim vefejného trhu RM-SYSTEM, &eska burza
cennych papirt a.s. VSechny akcie jsou vydany v zaknihované podob¢, nové akcie nebyly vydany.Rating
nebyl pfidélen. Seznam akcionaiti spole¢nosti nahrazuje evidence zaknihovanych cennych papirti vedena
podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

Akcionafi spole¢nosti pfislusi prava vyplyvajici ze stanov spoleCnosti a obecné platnych zavaznych
pravnich predpisit CR, zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon
o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich):

o Akcionafi vykonavaji své pravo podilet se na fizeni spolecnosti na valné hromadé.

e Akcionaf se zuCastiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na valné
hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na
vice valnych hromadach; podpis zastupovaného akcionaie musi byt ufedné ovéfen. Ma se za to, ze
osoba zapsana v evidenci investi¢nich nastroju jako spravce anebo jako osoba opravnéna vykonavat
prava spojena s akcii, je opravnéna zastupovat akcionate pti vykonu vSech prav spojenych s akciemi
vedenymi na daném uctu, véetné hlasovani na valné hromadg.

e Akcional je opravnén Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Stanovy neomezuji vykon
hlasovaciho prava stanovenim nejvyssiho poctu hlasti jednoho akcionare.

e Akcional pritomny na valné hromadé je opravnén pozadovat a obdrzet na valné hromadé od
spole¢nosti vysvétleni zalezitosti tykajicich se spoleCnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové
vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon
jeho akcionatfskych prav na ni. Stanovy uréuji, ze kazdy akcionalf ma pro predneseni své zadosti
pfiméfeny Casovy limit, jehoz délku urcuje predsedajici valné hromady. Akcionaf mize Zadost o
vysvétleni podat i pisemné, pricemz rozsah pisemné zadosti neni omezen; pisemna zadost musi byt
podana po uvefejnéni pozvanky na valnou hromadu a pied jejim konanim.
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o Vysvétleni zalezitosti tykajicich se probihajici valné hromady poskytne spole¢nost akcionati piimo
na valné hromadé. Neni-li to vzhledem ke slozitosti vysvétleni mozné, poskytne je akciondftum ve
l1hité do 15 dnti ode dne konani valné hromady, a to i kdyz to jiz neni potiebné pro posouzeni jednani
valné hromady nebo pro vykon akcionafskych prav na ni. Informace obsazena ve vysvétleni musi byt
urcita a musi poskytovat dostateCny a pravdivy obraz o dotazované skute¢nosti. Vysvétleni miize byt
poskytnuto formou souhrnné odpovédi na vice Zadosti obdobného obsahu. Plati, ze vysvétleni se
akcionafi dostalo i tehdy, pokud byla informace uvefejnéna na internetovych strankach spole¢nosti
nejpozdéji v den predchazejici dni kondni valné hromady a je k dispozici akcionaitm v misté konani
valné hromady. Jestlize je informace akcionafi sdélena, ma kazdy dal§i akcionaf pravo si tuto
informaci vyzadat i bez splnéni postupu dle odst.¢.5), ¢L.IX. stanov.

e Akcionaf je opravnén uplathovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem zafazenym na porad valné
hromady. Hodla-li akcionadf uplatnit protinavrh k zalezitostem pofadu valné hromady, doru¢i ho
spoleCnosti v piimétené lhité pfed konanim valné hromady; to neplati, jde-li o navrhy urcitych osob
do organd spole¢nosti. Predstavenstvo oznami akcionaiim zpusobem stanovenym zakonem o
obchodnich korporacich a stanovami pro svolani valné hromady znéni akcionafova protinavrhu se
svym stanoviskem; to neplati, bylo-li by ozndmeni doru¢eno méné nez 2 dny piede dnem konani
valné hromady nebo pokud by naklady na né byly v hrubém nepoméru k vyznamu a obsahu
protinavrhu anebo pokud text protinavrhu obsahuje vice nez 100 slov.

e Akcional ma pravo uplatiiovat své navrhy k zaleZitostem, které budou zafazeny na porad valné
hromady, také pfed uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu. Navrh doru€eny spole¢nosti
nejpozdéji 7 dni pfed uverejnénim pozvanky na valnou hromadu uvefejni pfedstavenstvo i se svym
stanoviskem spolu s pozvankou na valnou hromadu. Na navrhy doruc¢ené po této 1hité se obdobné
pouZije odstavec 8) ¢l. IX stanov

e Pro posouzeni, zda ptitomné osoby jsou opravnény zacastnit se valné hromady, je v piipade
zaknihovanych kmenovych akcii na majitele rozhodujici vypis z evidence zaknihovanych cennych
papirti k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem k tcasti na valné hromadé je sedmy kalendaini den
predchazejici dni konani valné hromady. Predstavenstvo je povinno nejpozdéji do dne konani valné
hromady opatfit z evidence zaknihovanych cennych papirti vypis emise k rozhodnému dni.

o Akcionaf se ucastni valné hromady na vlastni naklady.

e Pravo na podil na zisku spole¢nosti — akcionaf ma pravo na podil na zisku spole¢nosti (dividendu),
ktery valna hromada podle hospodatrského vysledku schvalila k rozdéleni. Tento podil se uréuje
pomérem jmenovité hodnoty jeho akeii k jmenovité hodnoté akcii v§ech akcionait. Spole¢nost nesmi
vyplacet zalohy na podily na zisku.

e Dividenda je vyplacena na naklady a nebezpeci spole¢nosti.

e O vyplaceni podilu na zisku rozhoduje piedstavenstvo. Pfedstavenstvo je povinno oznamit rozhodny
den, den vyplaty dividendy, misto a zpUsob jeji vyplaty zptisobem uréenym zakonem a stanovami.

e Pravo na likvida¢nim zdstatku pfi zaniku spolenosti — likvidacni ztstatek bude rozdélen mezi
akcionafe v poméru odpovidajicim splacené jmenovité hodnoté jejich akcii.

Cenné papiry, spojené s prioritnimi pravy, spolecnost nema.

Nabidka pfevzeti akcii emitenta C¢inéna tfetimi osobami a nabidka ptevzeti akcii jinych spolecnosti
¢inéna emitentem v bézném ani predchazejicim obdobi nenastaly.

Ujednani o ucasti zaméstnancl na kapitalu emitenta neexistuji, zaméstnanci maji moznost ucasti pouze
prostfednictvim nakupu akcii emitenta na vefejném trhu.
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Z celkového poctu vydanych cennych papird, tj. 588 575 ks o jmenovité hodnoté 680,- K¢, pfipada na
akcionaie — fyzické osoby 120 523 ks akcii, coz predstavuje 20,48 % zakladniho kapitalu spole¢nosti a
pravnické osoby 468 052 ks akcii, tj. 79,52 % zakladniho kapitalu (zdroj: Centralni depozitai cennych
papirt, a.s. Praha - vypis emitenta registrovanych cennych papirti pro konani valné hromady spole¢nosti
dne 29.5.2018).

I'Jdaje 0 zakladnim kapitalu

Zakladni kapital spolecnosti je rozdélen na 588 575 kmenovych akcii na majitele o nominalni hodnoté
680,- K¢. Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 400 231 000,- K¢ a je v pIné vysi splacen. Pocet akcii v ob&hu
na pocatku ucetniho obdobi v porovnani se stavem ke konci ucetniho obdobi se nezmeénil.

V souladu s usnesenim valné hromady spole¢nosti ze dne 19.6.2014 doslo ke sniZeni zakladniho kapitalu
spole¢nosti sniZzenim nominalni hodnoty akcie o 320,- K¢.

V prubéhu predchazejicich tii let nedoSlo kjinym nez popsanym zménam ve struktuie zakladniho
kapitalu spole¢nosti nebo v poctu nebo druhu akcii, do kterych je rozlozen.

Emitent nema v drzeni zadné vlastni akcie. Emitent nema zadné akcie, které jsou v drzeni jménem
emitenta nebo v drzeni dcefinych spole¢nosti emitenta.

V roce 2018 spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za
jiné cenné papiry nebo na ptrednostni Upis jinych cennych papir.

Podminky stanovené v zakladacich dokumentech pro zmény vySe zakladniho kapitdlu a prav
vyplyvajicich z jednotlivych druhti akcii nejsou ptisnéjsi nez podminky stanovené zakonem.

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. je soucasti koncernu, kde ovladajici osobou je ve smyslu §74 odst. 1 a
nasl. zakona ¢,. 90/2012 Sb. ing. Miroslav Kurka a pan Miroslav Kurka. Spole¢nost je ovladanou osobou
a s ohledem na §82 zakona ¢. 90/2012 Sb. v§echny ostatni podniky koncernu jsou ve vztahu k emitentovi
,,propojené osoby*.

Koncern tvofi ovladajici osoba Ing. Miroslav Kurka a pan Miroslav Kurka a touto osobou ovladané
osoby. Podrobna struktura je uvedena ve Zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami, ktera je prilohou
vyro¢ni zpravy.

Povaha vzajemnych vztahll s propojenymi osobami, véetné hodnotovych ukazateld, je popsana v ptiloze
individualni ucetni zavérky a v ptiloze konsolidované ti¢etni zavérky za rok 2018.

K 31.12.2018 byl emitent ovladan niZze uvedenymi osobami jednajicimi ve shod¢:

< oo Podil na VySe podilu na
, Pocet akcii o jmen. . . . .
Nazev y < zakladnim hlasovacich pravech v
hodnoté 680 K¢ ..
kapitalu %

ETOMA INVEST, spol. sr.0. 193 255 131 413 400 32,83
CONCENTRA, a.s. 93 181 63 363 080 15,83
ENERGOAQUA, a.s. 79 529 54079 720 13,51
PROSVPERITA investicéni 56 504 38 422 720 9.60
spolecnost, a.,s.
PROSPERITA holding, a.s. 26 485 18 009 800 4,50
Soucet 448 954 305 288 720 76,27

Celkovy podil na hlasovacich pravech viech osob jednajicich ve shodé ve spole¢nosti TESLA KARLIN,
a.s. ¢ini 76,27 % (zdroj — oznameni o podilu na hlasovacich pravech k datu 31.12.2018).
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Ke dni sestaveni vyro¢ni zpravy nejsou emitentovi znamy dalsi osoby, jejichz pfimy ¢i neptimy podil na
zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech emitenta je vétsi nez 3 %. Hlavni akcionafi emitenta
nemaji odli$na hlasovaci prava.

UDAJE O CINNOSTI SPOLECNOSTI

Hlavni oblasti podnikani
- prondjem nemovitosti a nebytovych prostor
- ubytovaci sluzby
- zakazkova vyroba

V prubéhu roku 2018 se podnikatelska ¢innost spole¢nosti soustfedila predev§im do oblasti pronajmu
nemovitych a movitych véci a spravy majetku. Tato oblast, ktera tvori hlavni ¢ast podnikatelskych aktivit
spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s., probihala bez vyrazngjsich zmén. Nemovitosti, které tvoii pievaznou
¢ast majetku spole¢nosti, se dafi pies urcité vykyvy pronajimat.

Pocatkem roku 2018 byly dokon¢eny prace na obnové ¢asti budovy M3 — provoz galvanovny, ktera byla
poskozena pozarem v ifjnu 2016. V tunoru 2018 spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. obdrzela kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby vydany stavebnim odborem MC Praha 15.

V dubnu 2018 byla ze strany pojistovny tato pojistna udalost uzaviena. Na zakladé Setfeni pojistitele
bylo stanoveno celkové pojistné plnéni ve vysi cca 37 000,- tis. K¢.

V souvislosti s planovanou vystavbou skladovych hal a administrativni budovy byla v ¢ervnu 2015
podana zadost o tzemni rozhodnuti na stavebni odbor MC Praha 15. Soucasné s tim byla podana Zadost
na zhotoveni samostatnych pfipojek vody a kanalizace souvisejici s novou vystavbou.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano 11.5.2016. Proti tomu se 1.6.2016 odvolali pp.
Miroslav Tausek a Josef Tausek. Dne 18.4.2017 bylo doru¢eno rozhodnuti odvolaciho organu, kterym
se zamita odvolani a izemni rozhodnuti vydané stavebnim odborem MC Praha 15 se potvrzuje.

Dne 16.1.2018 bylo stavebnim odborem MC Praha 15 vydano stavebni povoleni pro vystavbu
skladovych hal a administrativni budovy, vcetné arealovych komunikaci a zpevnénych ploch. Proti
tomuto se odvolal jeden z tiCastnikd fizeni. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne 16.8.2018
zamitl odvolani a potvrdil rozhodnuti stavebniho odboru MC Praha 15. V soucasné dobé je pfipravovano
vybérové fizeni na dodavatele stavby.

V hospodateni roku 2018 se pozitivné projevil pronajem nové pofizenych nemovitosti ke konci roku
2017, tj. administrativni budovy, véetn¢ ubytovny a tenisové haly. Prostory jsou plné pronajaty. Béhem
roku 2018 byla v administrativni budové T realizovana dodavka a zhotoveni méfeni studené a teplé
vody pro jednotliva patra, véetné podruzného méteni a ptipojeni internetové sité.V listopadu 2018 vydal
stavebni itad MC Praha 15 souhlas se zménou uzivani z tenisové haly na vicea¢elovou sportovni halu.

Opravy a investice v roce 2018 byly realizovany v souladu s odsouhlasenym planem. Byly uskute¢nény:
oprava havarovaného rozvodu topeni a potrubi TUV v arealu Hostivaf, oprava vytahu v objektu JIH,
oprava casti stfeSniho plasté mezi budovami M1 a JIH a objektu M3, oprava havarovaného rozvodu
vody a dest'ové kanalizace, véetné opravy podzemniho hydrantu v aredlu Vysocany a oprava havarijniho
stavu rozvadécu a elektroinstalace v objektu M1.

Béhem roku se vramci bézné udrzby fesily opravy plynovych zafizeni, opravy komunikaci, drobné
zednické prace apod.
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Spole¢nost investovala do vybudovani nové samostatné vodovodni piipojky k administrativni budoveé
,»A“, byla dokoncena rekolaudace kompresorové stanice, vcetné projektové dokumentace. Byla
provedena modernizace zatizeni kotelny tak, aby provoz kotelny vyhovoval nové schvalenym emisnim
limitim platnym od roku 2020. Pro provoz galvanovny spole¢nost potidila novou neutralizacni stanici a
docistovaci stanici.

Spole¢nost spravuje a pronajima areal v Praze 9 — Vysocanech, jehoz vlastnikem je spolecnost Ceské
vinaiské zavody, a.s. Sprava arealu probiha bez vyraznéjSich zmén. Uvolnéné prostory se dafi

pronajimat, v souc¢asné dobé vykazuje areal cca 95% obsazenost. I zde spoleCnost prubézné zajistuje
prace bézné udrzby.

V oblasti zakazkové Cinnosti (nastrojaiské prace) v porovnani s minulym obdobi doSlo k mirnému
poklesu zakazek. Meziro¢ni pokles ¢inil 118 tis. K¢.

Rozhodnuti piedstavenstva spole¢nosti o utlumeni vyroby prvki telekomunikaéni techniky, které ptijalo
na svém zasedani v unoru 2017, mélo vliv na celkové ekonomické vysledky spolecnosti za rok 2018, kdy
tento segment vykazuje ztratu 2 125 tis. K¢.

Poskytovani sluzeb v oblasti pronajmu nemovitého a movitého majetku zistava rozhodujici polozkou
v podnikani spolecnosti.
Zadné jiné nové produkty a sluzby v roce 2018 spole¢nost nerealizovala ani neposkytla.

Vsechny ¢innosti v pribéhu sledovaného obdobi byly provozovany bez podstatnych komplikaci a
v souladu se schvalenym planem. Financni situace spolecnosti je stabilni a neni ohrozena jeji
podnikatelska ¢innost.

Podrobné ekonomické informace tykajici se hospodateni spole¢nosti jsou uvedeny v ucetnich zavérkach
v ¢iselné podobé.

Pro rok 2019 vedeni spole¢nosti predpoklada zachovani pozitivniho trendu hospodafeni spolecnosti a
tvorby zisku. Spole¢nost bude pokracovat v realizaci planovanych investi¢nich akei, tj. zahajeni vystavby
skladovych hal a administrativni budovy, opravy podlahy v hale M2, rekonstrukci stteSniho plaste
budovy M3, vymény oken budovy JIH a oprava manipula¢ni plochy pied neutraliza¢ni stanici.

V pribéhu 1.Q.2019 byla na stavebni odbor MC Praha 15 podana zadost o zménu uZivani &asti haly
galvanovny M3 na skladovy prostor.

Pro rok 2019 se nepiedpokladaji vyznamné zmény v chodu spole¢nosti.

Hlavni trhy
TESLA KARLIN, a.s. vyviji svoji podnikatelskou ¢innost v Ceské republice. Spoleénost nema

organizacni slozky mimo své sidlo, jejichz podil na trzbach by byl vyssi nez 10 % (viz ptiloha
individualni ucetni zavérky — bod 19 - Trzby).

Vvyznamné smlouvy

Emitent eviduje tyto smlouvy:

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti mezi zastavnim vétitelem spolecnosti HIKOR
Pisek, a.s. a emitentem jako zastavcem. Pfedmétem zastavy je vyrobni hala M2. Emitent poskytuje
zajisténi zavazku dcetiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0. vyplyvajiciho z ji pfijatého uvéru
ve vysi 13 500 tis. K¢ od spole¢nosti HIKOR Pisek, a.s.
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e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti mezi zastavnim véfitelem spole¢nosti EA Invest,
spol. s r.0. a emitentem jako zastavcem. Pfedmétem zastavy je budova na pozemku parc.¢. 1350/2.
Emitent poskytuje zajisténi zavazku dceriné spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. vyplyvajiciho
z ji prijatého uveéru ve vysi 3 mil. K¢ od spole¢nosti EA Invest, spol. s r.o.

e Smlouva o poskytnuti odmény za zajisténi zavazku uzaviena dne 3.7.2008 se spole¢nosti TK
GALVANOSERUVIS s.r.0. Pfedmétem smlouvy je odména ve vysi 1 % rocné z uvéru ve vysi 13 500
tis. K¢, ktery poskytla spole¢nost HIKOR Pisek, a.s. spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0. Dne
28.1.2015 byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouve, kterym byla zménéna vyse sjednané odmény, a to
0,75 % ro¢né z nesplaceného zustatku uvéru k datu 1.1. ptislusného kalendarniho roku.

e Smlouva o poskytnuti odmény za zajisténi zdvazku uzaviena dne 18.2.2009 se spole¢nosti TK
GALVANOSERVIS s.r.o. Pfedmétem smlouvy je odména je vysi 1 % roéné z avéru ve vysi 3 mil.
K¢, ktery poskytla spolecnost EA Invest, spol. s r.0. spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. Dne
28.1.2015 byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouve, kterym byla zménéna vyse sjednané odmény, a to
0,75 % z nesplaceného zustatku Gvéru k datu 1.1. ptislusného kalendainiho roku.

e Smlouva o najmu a spravé nemovitosti uzaviend mezi Ceskymi vinafskymi zavody, a.s. jako
pronajimatelem a TESLA KARLIN, a.s. jako najemcem. Pfedmétem smlouvy je nijem a sprava
nemovitosti (arealu) v Praze 9 — Vysocanech.

e Smlouva o dilo uzaviena dne 20.4.2017 mezi TESLA KARLIN, a.s. jako objednatelem a spoleénosti
KF-NOVODUR, s.r.0. jako zhotovitelem. Pfedmétem smlouvy je dodavka a montdz neutraliza¢ni
stanice odpadnich vod. Sjednana cena je ve vysi 6 020 806 K¢&. Neutraliza¢ni stanice byla dne
14.3.2018 uvedena do trvalého provozu.

e Smlouva o dilo uzaviena dne 20.10.2017 mezi TESLA KARLIN, a.s. jako objednatelem a spoleénosti
KF-NOVODUR, s.s.r. jako zhotovitelem. Pfedmétem smlouvy je dodavka a montaz docistovaci
stanice véetné cirkula¢niho ¢isténi. Sjednana cena je ve vysi 372 000,- K¢. Docistovaci stanice byla
dne 19.2.2018 uvedena do trvalého provozu.

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné vyznamné smlouvy, ve kterych je emitent nebo ¢len skupiny
smluvni stranou. Spole¢nosti také nejsou zndmy zadné smlouvy mimo bézné podnikani, které by uzaviel
kterykoliv ¢len skupiny a které by obsahovaly jakékoliv ustanoveni, podle n€hoz by mél kterykoliv ¢len
skupiny jakykoliv zavazek nebo narok, které by byly ke konci Géetniho obdobi pro skupinu podstatné.

Informace o soudnich nebo rozhodéich fizenich, kterd mohou nebo mohla v neddvné minulosti mit
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupiny

Informace o soudnich sporech jsou popsany v pfiloze individualni G¢etni zavérky (bod V. — Dalsi
v§eobecné informace k u€etnim vykaziim).

Patenty
Spole¢nost nevyuziva Zadné patenty.

Licence
Spole¢nost v soucasné dob& nema uzavienou zadnou licenéni smlouvu.

Investi¢ni ¢innost
Investice uskute¢néné v roce 2018:
e Vodovodni ptipojka pro budovu A (149 tis. K<)
e Hala M3 — obnova ¢asti haly znic¢ené pozarem (36 351 tis. K¢)
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Rekolaudace kompresorové stanice, véetné projektové dokumentace (33 1tis. K¢)

Modernizace zafizeni kotelny (628 tis. K<)

Docistovaci stanice (372 tis. K¢)

Ohtiva¢ TUV (42 tis. K<)

Neutraliza¢ni stanice (7 948 tis. K¢)

Retézovy kladkostroj Demag (56 tis. K¢&)

Vyrobni hala M2 — protipozarni dvefe (116 tis. K¢)

Administrativni budova T — zhotoveni méfeni studené a teplé vody pro jednotlivd patra,
pripojeni internetové sité (228 tis.s K¢)

Nedokoncené investice k 31.12.2018:
e Zpracovani studie stavebnich Gprav haly M3 (9 tis. K<)
e Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a administrativni budovy (6 614 tis. K¢)
e Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba (90 tis. K¢)
e Zpracovani studie plynofikace arealu Vysocany (36 tis. K¢)

K datu 31.12.2018 emitent neposkytl zadné zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Veskeré investice byly financovany z vlastnich zdroji spole¢nosti. Na obnovu ¢asti haly M3 byly
pojistovnou v ramci vyporadani pojistné udalosti poskytnuty finanéni zdroje ve vysi cca 36 000 tis. K¢.

K 31.12.2018 spolecnost neeviduje zadné investicni akce, ke kterym by se smluvné zavazala.

Financni investice

Ve sledovaném tc¢etnim obdobi spole¢nost neuskutecnila zadné investice do nakupu finan¢niho majetku
ani do nakupu akcii a dluhopist jinych emitentt. Jedinou vykazovanou finanéni investici je majetkovy
podil v dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o.

Poskytnuté ptjcky a uvéry
K 31.12.2018 emitent neposkytl zadné pujcky a uvéry.

Udaje o hlavnich budoucich investicich

V ramci schvaleného planu investic na rok 2019 bude pokracovat rekonstrukce a opravy jednotlivych
objektti arealu, a budou pokraCovat prace souvisejici s vystavbou skladovych hal a administrativni
budovy.

Informace o bankovnich uvérech

Spole¢nost v prubéhu roku necerpala Zadny bankovni Gvér.

Dle rozhodnuti valné hromady spole¢nosti ze dne 29.5.2018 valnd hromada nezakazala uzavieni
Smlouvy o uvéru mezi spole¢nosti EA Invest, spol. s r.o. jako véfitelem a spole¢nosti TESLA KARLIN,
a.s. jako dluznikem. K datu zvetejnéni vyro¢ni zpravy smlouva nebyla uzaviena a uvér nebyl ¢erpan.
Z4dné jiné zavazky z titulu ptijatych kratkodobych nebo dlouhodobych bankovnich uvéra emitent nema.

Vyzkum, vyvoj
V roce 2018 nebyly emitentem vynalozeny zadné naklady na vyzkum a vyvoj.

Zdroje kapitalu

Veskeré zdroje kapitalu jsou uvedeny v ptiloze individualni ucetni zavérky. V jeho zdrojich se v prib&hu
ucetniho obdobi nevyskytla Zadnad omezeni, ktera by podstatné ovlivnila nebo mohla podstatné ovlivnit,
ptimo ¢i neptimo, provoz emitenta.
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Zaméstnanci

Udaje o prumérném poctu zaméstnanct:

Rok 2018 2017 2016 2015
Primérny pocet zaméstnanci celkem 11 13 20 19
- technici a administrativni zaméstnanci 5 5 9 9
- délnici 6 8 11 10

Vztahy mezi spole¢nosti a jejimi zaméstnanci se fidi zakonikem prace. Spole¢nost neposkytuje svym
zaméstnancim prispévky na penzijni ¢i zivotni pfipojiSténi. Spole¢nost poskytuje zaméstnanciim
prispévek na stravovani. V roce 2018 ¢inila vyse prispévku 153 tis. K¢.

Vzdélavani zaméstnanci bylo vroce 2018 zaméfeno predev§im na udrzeni odborné kvalifikace
zaméstnanct. V roce 2018 ¢inila celkova vySe finan¢nich nakladti vynalozenych na vzdélani 28 tis. K¢ a
zahrnovala jak $koleni ze zakona, tak odborna $koleni dle potieb jednotlivych ttvarg.

Zivotni prostiedi
Vedeni spole¢nosti je presvédéeno, ze dodrzuje platné ptredpisy o ochrané Zivotniho prostiedi a Ze
dopady ptipadnych zavazkl spole¢nosti souvisejici s porusovanim téchto predpisii by byly nevyznamné.

4

Udaje o majetku a financni situaci

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych emitentem

Spole¢nost vlastni areal v prumyslové zoné v Praze 10 — Hostivafi, jehoz rozloha je 45 036 m2 a na
jehoZ izemi je umisténo 16 budov prevazné s vyrobnimi, kancelaiskymi, skladovacimi, ubytovacimi a
sportovnimi prostory.

Ptevaznou cast majetku tvoii pozemky (167 123 tis. K¢), budovy a stavby (305 661 tis. K¢) a strojni a
technologické vybaveni (12 560 tis. K¢).

Budovy se nachazeji v katastralnim Uzemi Hostivaf. V ramci arealu jsou budovy oznaceny pouze
vnitinim ozna¢enim. Administrativni budova T a tenisova hala maji vlastni ¢iselné oznaceni na adrese
V Chotejné 1297/11.

Budova M1 + ptistavba —jednopodlazni montovana budova s vestavénou galerii, vyuziva se jako vyrobni
a skladovaci prostory. Na galerii jsou kancelatfské prostory. Celkova plocha ¢ini 3 100 m2, obsazenost
100%.

Budova M2 — pfizemni budova s vyrobnimi prostory s celkovou plochou o vyméie 4 044 m2, obsazenost
100 %. V roce 2018 se realizovaly nezbytné stavebni upravy vyvolané zménou uZzivani — protipozarni
dvere). Prostory jsou pronajaty jednomu ze stavajicich najemcu.

Budova M3 — ¢aste¢né jednoposchod’ova budova galvanovny a lakovny. Celkova plocha ¢ini 4 482 m2.
Budova je pronajata dcetiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS, s.r.0.

Budova M2 SEVER - dvoupatrova budova o celkové plose 1 527 m2. V pfizemi budovy jsou umistény
vyrobni prostory. V prvnim patfe budovy se nachazi socialni zazemi vyuzivané jak najemci, tak
vlastnimi zaméstnanci a stravovaci ¢ast. Ve druhém patie se nachazeji kancelarské prostory. Obsazenost
90 %.
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Budova JIH — dvouposchod’ova budova o celkové plose 3 279 m2. V pfizemi se nachazeji kancelatské,
vyrobni a skladovaci prostory, prvni patro slouZzilo jako vyrobni prostory spole¢nosti, v sou¢asné dob¢ je
tento prostor nabizen k pronajmu. Ve druhém patie se nachazeji kancelaiské prostory. Obsazenost 80%.

Budova A — nepodsklepena administrativni budova se dvéma nadzemnimi podlazimi + $kolici stfedisko
o celkové ploSe 499 m2. V prizemi se nachazeji kancelarské prostory, prvni patro vyuziva spole¢nost
TESLA KARLIN, a.s. jako kancelate pro administrativu spolecnosti. Obsazenost 96 %.

Budova H — ptizemni budova o celkové plose 1 271 m2. Jsou zde umistény skladovaci prostory a cast
budovy slouzi pro potteby udrzby spole¢nosti. Obsazenost 100 %.

Budova K — ptizemni administrativni budova o celkové ploSe 681 m2. V budové se nachazeji
kancelafské prostory, archiv a sklad spolecnosti. Obsazenost 100 %.

Sklad chemikalii — prostor o celkové plose 270 m2. Je pronajat dcefiné spole¢nosti TK
GALVANOSERVIS, s.r.o. Obsazenost 100 %.

Kotelna pro ohtev technologické vody — prostor o celkové plose 109 m2, pronajato dcetfiné spole¢nosti
TK GALVANOSERVIS s.r.0., obsazenost 100 %.

Kompresorové stanice — prostor o celkové plose 181 m2, vyuZivan spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
pro dodavky stlac¢eného vzduchu pro vlastni potieby a potieby najemct a také jako sklad udrzby.

Stavba 31 — Domecek — vymeéra 188 m2 — pronajato. Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni budovu
z malé Casti podsklepenou.

Ocelovy piistteSek — vyméra 272,5 m2 — pronajato.

Skladova hala N — jednopodlazni budova, ktera slouzi jako sklad, vyméra 804 m2 - pronajato.

Administrativni budova — V Chotejné 1297/11 —nové potfizenda nemovitost vroce 2017. Jedna se
nepodsklepeny tfipodlazni objekt na pozemku 1334/2 o celkové zastaveéné plose 1268,49 m2. Ve druhém
nadzemnim podlazi se nachazeji kancelarské prostory. Ve tietim nadzemnim podlazi objektu se nachazi
ubytovna se 17 pokoji, v¢etné kuchynky a socidlniho zazemi. Budova je pIn¢ pronajata.

Sportovni hala — V Chotejné 1297/11 — nové potfizena nemovitost v roce 2017. Jedna se o jednopodlazni
nepodsklepenou sportovni halu na pozemku p.¢. 1335/3 o celkové zastavéné plose 730 m2. Hala je
pristavena ke stavajici administrativni budové ¢.p. 1297 podél celé jeji vychodni stény. Budova slouzi
k provozovani sportovni ¢innosti. Budova je pronajata.

Parkovani — pocet mist 188, plné obsazeno.
Vsechny vyuZitelné prostory arealu jsou obsazeny, piip. jsou uvedeny v nabidkach k pronajmu.
Technologie a strojni zafizeni vyuzivané spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.

V roce 2018 bylo vytazeno strojni vybaveni v celkové hodnoté 8 824 tis. K¢. Jednalo se o zafizeni pro
vyrobu prvkl telekomunikaéni techniky.

Spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. vyuzivd b&zné obrabéci stroje, jejich vyuzitelnost je dlouhodobé a
bude tfeba je postupné obnovovat z divodu technické zastaralosti.

Technologické vybaveni ve vlastnictvi emitenta, které pronajima:
o Stiibfici linka
¢ Praskovaci linky (2)
® Vypalovaci pec
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e Fosfatovaci linka
e Neutralizaéni stanice
e Docist’'ovaci stanice

Veskera technologie ve spolupraci s ndjemcem prochazi pravidelnou udrzbou spojenou s potiebnymi
opravami, pfip. modernizaci. Pfedpokladana Zivotnost u téchto zatizeni je cca do roku 2020, v piipade
neutraliza¢ni stanice porizené v roce 2018 se jeji zivotnost odhaduje na cca 15 let..

Movity a nemovity majetek slouzi k zajistovani hlavnich ¢innosti spoleCnosti a nevykazuje zadné
neobvyklé nebo jinak vyznamné skute¢nosti, které by mohly mit zasadni vyznam pro posouzeni
ekonomické situace emitenta a hodnoty jeho akcii.

Vyznamna technologicka zatizeni ve vlastnictvi dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0.
Galvanicka linka - v unoru 2018 byla spusténa do zkusebniho provozu, jeji pfedpokladana Zivotnost je
cca 20 let.

Zastavni pravo a vécna bifemena

Spolecnost k 31. 12. 2018 eviduje tato zastavni prava:

e Zastavni pravo k budové ¢.p. 1307 na pozemku parc.¢. 1341/1 v k.. Hostivat ve prospéch
spole¢nosti HIKOR Pisek, a,.s. pro pohledavku ve vysi 13 500 tis. K¢.

e  Zastavni pravo k budové na pozemku parc.c. 1350/2 v k.a. Hostivat ve prospéch spolecnosti EA
Invest, spol. s r.0. pro pohledavku ve vysi 3 000 tis. K¢.

Veécna biemena ve prospéch majetku spole¢nosti (v§e v k.i. Hostivar)

e Ve prospéch pozemkl parc.¢. 1302/2, 1302/30, 1302//60, 1339, 1341/14 a 1302/42 povinnost
vlastnika pozemku parc.¢. 1302/13 strpét existenci, umoznit provoz, udrzbu a opravy plynového,
vodovodniho, telefonniho, vysokonapét'ového a kanaliza¢niho vedeni

e Ve prospéch pozemkt parc.¢. 1302/2, 1302/30, 1302/60, 1339, 1341/1 a 1302/42 povinnost
vlastnika pozemku parc.C. 1341/2 strpét existenci, umoznit provoz, udrzbu a opravy plynového,
vodovodniho, telefonniho, vysokonapét'ového a kanaliza¢niho vedeni

e Ve prospéch pozemki parc.¢. 1302/42, 1341/1 a 1339 povinnost vlastnika pozemku parc.¢. 1302/18
dodavat teplo

e Ve prospéch pozemki par.¢. 1334/2, 1335/1 a 1335/3 povinnost vlastnika pozemku parc.¢. 1335/2
strpét vstup na pozemek za Gi¢elem uzivani a udrzby

e Ve prospéch pozemku parc.¢. 1335/1, 1334/2 a 1335/3 povinnost vlastnika pozemku parc.¢. 1336/1
strpét vedeni kanalizace pro odvod dest'ové vody

e Ve prospéch pozemku parc.¢. 1334/2, 1335/1 a 1335/3 povinnost vlastnika pozemku parc.¢. 1335/2
strpét vedeni kanalizace pro odvod dest'ové vody

Veécna biemena zatézujici majetek spolecnosti (v§e v k.u. Hostivar)

e K tizi pozemku parc.¢. 1302/60, 1302/2, 1302/21, 1302/29, 1302/30, 1302/42, 1333, 1339 a 1302/55
- strpét existenci, umoznit provoz, idrzbu a opravy vodovodni, vysokonapét'ové, telefonni, plynové,
teplovodni a kanaliza¢ni pfipojky ve prospéch pozemku parc.¢. 1302/13 a 1341/2

Finanéni situace
V roce 2018 hospodafila spolecnost se celkovym ziskem 4 312 tis. K¢ pii celkovych trzbach 45 758 tis.
K¢&. Pokud jde o vyvoj finanéni situace, tvorby trzeb a zisku spole¢nosti nedoslo v roce 2018 k zddnym

mimotadnym nebo vyznamnym faktordm nebo vliviim. Vyvoj hospodafeni spolecnosti pokracuje
v pozitivnim trendu i v roce 2019.
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Vyvoj majetkové struktury

Bilan¢ni suma k 31.12.2018 dosahla hodnoty 545 138 tis. K¢, coz oproti stavu roku 2017 predstavuje
mirny nardst +2 893 tis. K¢. Stav dlouhodobych aktiv, ktery tvori cca 90 % celkovych aktiv spole¢nosti,
vzrostl o 14 492 tis. K¢ na vykazovanou hodnotu 500 705 tis. K¢ (rok 2017: 486 213 tis. K¢). Nartst je
spojen s porfizenim novych investic. Nejvyznamngj$i polozkou dlouhodobych aktiv jsou pozemky
(167 123 tis. K¢&) a nemovitosti (305 661 tis. K¢), z toho majetek, ktery emitent pronajima, ¢ini 311 717
tis. K& Majetek v porfizeni vykazuje hodnotu 6 749 tis. K¢&. V porovnani srokem 2017 je zde
zaznamenan pokles (rok 2017: 35 856 tis. K¢) z diivodu dokonceni obnovy ¢asti haly M3 zni¢ené
pozarem. U ostatnich slozek dlouhodobych aktiv nebyly zaznamenany vyraznéjsi zmény.

Kratkodoba aktiva zaznamenala v meziro¢nim srovnani mirny pokles, pfedev§im u zasob a penéznich
prostfedkdl. Zasoby se snizily na hodnotu 68 tis. K¢ (rok 2017: 1 847 tis. K¢); byla provedena likvidace
nepotfebnych zasob a vytvoiena opravna polozka. U penéznich prostiedkii doslo k poklesu vlivem jejich
¢erpani na porizeni novych investic.

U pohledavek z obchodnich vztahti doslo v mezirocnim srovnani k mirnému poklesu (-227 tis. K¢),
v ramei ostatnich kratkodobych aktiv byla zruSena dohadna polozka ve vysi 1 675 tis. K¢ vytvorena
v roce 2017 ke kryti nakladd spojenych s pozarem ¢asti budovy M3.

V ostatnich polozkach kratkodobych aktiv nebyly zaznamenany podstatnéj$i zmeény.

Vyvoj kapitalové struktury

Vyvoj vlastniho kapitalu odpovidal celkovému vyvoji vykonnosti spole¢nosti. Oproti roku 2017 doslo ke
zvySeni vlastniho kapitalu o 41 040 tis. K¢, predev§im v poloZce kapitalové fondy a dosaZzenym ziskem
za rok 2018. Narist je zaznamenan zejména v polozce ostatni kapitalové fondy, kde doslo k vykazani
pojistného plnéni, které bylo ptiznano jako kompenzace Skod za poskozenou investici do nemovitosti.
Fond z precenéni v meziro¢nim srovnani vykazuje narlGst o 1 030 tis. K& — piecenéni nemovitosti
k 31.12.2018.

Celkova vySe zavazkl oproti srovnatelnému obdobi zaznamenala pokles o 38 147 tis. K¢. Dlouhodobé
zavazKky Cini 42 946 tis. K¢ (k 31.12.2017: 32 637 tis. K¢). NarQst je zaznamenan zejména v poloZce
odlozeny danovy zavazek (+10 159 tis. K¢). Soucasti dlouhodobych aktiv je pfijata kauce na najem ve
vysi 150 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky vykazuji k 31.12.2018 hodnotu 3 585 tis. K¢, coz oproti roku 2017 znaci pokles o
48 456 tis. K& K poklesu doslo u zavazkii z obchodnich vztahl, kdy vlednu 2018 byl vypotadan
zavazek ve vysi 23 000 tis. K¢ vyplyvajici z kupni smlouvy o koupi nemovitosti. Dalsi vyrazny pokles je
u polozky ostatnich kratkodobych zavazkii, kdy v roce 2018 doslo k vyporadani pfijaté zalohové platby
od pojistovny ve vysi 27 000 tis. KE. V ostatnich polozkach kratkodobych zavazkli nebyly zaznamenany
vyrazné€j$i zméeny.

Vyvoj penéznich tokd

Celkové cash flow spole¢nosti v roce 2018 zaznamenalo pokles penéznich prosttedkd ve vysi 8 151 tis.
K¢&. V provoznim cash flow se projevil dosazeny zisk spole¢nosti a odpisy. Provozni cash flow dosahlo
pied zohlednénim zmén pracovniho kapitalu hodnoty 38 259 tis. K¢.

Ve zménach pracovniho kapitalu se projevil pokles zavazki -48 306 tis. K¢. Po zohlednéni zmény stavu
zasob a pohledavek a urokt dosahl Cisty provozni cash flow hodnoty +10 786 tis. K& Negativni vliv
melo naopak potizeni dlouhodobych aktiv ve vysi 18 959 tis.K¢. Stav penéznich prostifedkt spole¢nosti
ke konci roku 2018 ¢ini 33 583 tis. K¢&.
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Vyvoj vysledku hospodateni

V roce 2018 spole¢nost vykazuje trzby v hodnoté 45 652 tis. K¢ oproti trzbam 37 248 tis. K& v roce
2017. Narust byl zaznamenan ve v§ech oblastech prodeje sluzeb. Doslo ke zvyseni jak trzeb z pronajmu
(+1 933 tis. K¢), tak 1 ke zvySené fakturaci za spotiebu energetickych médii pro spole¢nosti sidlici
v arealu spole¢nosti a prodeje ostatnich sluzeb. Tyto oblasti tvofi hlavni ¢ast obratu spole¢nosti.

Za rok 2018 spole¢nost vykazala Cisty zisk ve vysi 4 312 tis. K¢ oproti zisku roku 2017 ve vysi 4 445 tis.
K¢&. Vysi zisku za rok 2018 ovlivnil zejména vykazany odlozeny danovy zavazek v nakladech a to ve
vysi 9 918 tis. K¢.

Podafilo se snizit osobni naklady, které vykazuji meziro¢ni pokles o 648 tis. K& Vykonova spotieba
vzrostla o 2 856 tis. K¢, predev§im z diivodu nartistu vstupnich cen médii a sluZzeb. V ramci ostatnich
vynosl a nakladd je prouctovano precenéni nemovitosti k 31.12.2018 s celkovym dopadem do zisku cca
+ 6 200 tis. K&. V ostatnich polozkach nebyly zaznamenany vyrazngj$i zmény.

Vice informaci k ¢iselnym tidajim spole¢nosti je obsazeno v individualni ucetni zaveérce.

Spole¢nost vynaklada veskerou odbornou péci pii fizeni finanéni struktury, zejména pak s ohledem na
riziko rastu nakladd finanéni tisné€, jez se zvysuji s rustem zadluZeni podniku. Vzhledem k nizkému
zadluzeni a minimalnim problémiim se solventnosti a likviditou v disledku odpovédného ftizeni cash
flow spolecnosti, jsou rizika spojena se zadluzenim spole¢nosti minimalni a spole¢nost nema problémy
se splacenim svych zavazkt. Finan¢ni situace spole¢nosti je stabilizovana, spole¢nost nema zavazky po
splatnosti.

Udaje o majetkovych Gastech

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. ma piimy podil v dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o.
(83,33 %). Popis dcetiné spolecnosti je uveden v pfiloze Gcetni zavérky roku 2018 a dalsi informace o
skuping jsou soucasti konsolidované vyro¢ni zpravy za rok 2018 a zpravy o vztazich, ktera je pfiloZzena
k vyrocni zprave.

Alternativni vykonnostni ukazatele

V souladu s pokyny ESMA informuje spole¢nost o ukazatelich, které nejsou standardné vykazovany
vramei IFRS vykazd ¢i jejich slozky nejsou pifimo dostupné ze standardizovanych ucetnich vykazi
(GCetni zaveérka). Tyto ukazatele predstavuji doplikovou informaci k Gi¢etnim tdajim a poskytuji tak
uzivatelim dodate¢nou informaci pro jejich posouzeni ekonomické situace a vykonnosti skupiny c¢i
emitenta. Zpravidla se jedna o ukazatele bézn¢ pouzivané i v ostatnich obchodnich spole¢nostech.

1-12/2018 1-12/2017
Provozni vynosy tis. K¢ 78 768 38 659
Z toho:

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb tis. K¢ 45 652 37 248
EBITDA tis.K¢ 17 323 6 057
EBIT tis.K¢ 14 230 3351
Zisk po zdanéni tis. K¢ 4312 4 445
Dividenda 0 0
Zisk na akcii zékladni 7,33 7,55
Kapitalové investice tis. K¢ 18 959 25 508
Aktiva tis.K¢& 545 138 542 245
Z toho

Dlouhodoby hmotny majetek tis. K¢ 492 093 477 258
Vlastni kapital véetné mensinovych podilti | tis.K¢ 498 607 457 150
Rentabilita aktiv /ROA 2,61 0,62
Rentabilita vlastniho kapitalu/ ROE 2,85 0,73
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31.12.2018 31.12.2017
Aktiva 545 138 542 245
Zavazky 46 531 84 678
ZadluZenost aktiv 8,53 15,6

V ukazateli zadluZenosti aktiv se ke konci roku 2018 projevilo snizeni zavazki. Tento pokles se projevil
v poloZzkach zavazky vii¢i dodavateliim a ostatni kratkodobé zavazky.

EBITDA — Jedna se o ekonomicky ukazatel, ktery vyjadiuje provozni vykonnost firmy. Je definovan
jako zisk po zdanéni + dan z ptijmu + nakladové uroky + odpisy.

EBIT - ekonomicky ukazatel, ktery je definovan jako zisk po zdanéni + dan z pfijmu + nakladové troky.
Dividenda — ukazatel, vyjadiujici narok drzitele akcie na vyplatu podilu na zisku akciové spolec¢nosti
(zpravidla za uplynuly rok), ktery odpovida vlastnictvi jedné akcie. Nasledna vyplata podilu na zisku
podléha zpravidla zdanéni, proto je vykazovana hodnota pied uplatnénim dani.

Kapitalové investice — pofizeni hmotnych a nehmotnych stalych aktiv.

Rentabilita aktiv /ROA— ukazatel vyjadiuje, jaka ¢ast zisku byla vygenerovana z investovaného kapitalu,
respektive z celkovych aktiv. Pti konstrukei ukazatelll se vychazi z Gdaji z rozvahy a z vykazu zisku a
ztraty. Je definovan jako zisk pied Groky a zdanénim (EBIT)/aktiva.

Rentabilita vlastniho kapitalu/ROE — jedna se o pomérovy ukazatel dosazeného zisku a investovaného

kapitalu do dané spolecnosti. Je definovan jako zisk pied Groky, zdanénim (EBIT)/vlastni kapital.

Hlavni rizikové faktory ve finanénim fizeni spole¢nosti

Spole¢nost nema definované cile a metody fizeni rizik ani stanovenou politiku pro zajisténi vSech
hlavnich planovanych transakci. Jednotliva rozhodnuti ve vztahu k fizeni a eliminaci podstupovaného
rizika se d&ji v zavislosti na konkrétnich situacich a zakladé odborného usudku kompetentnich
zaméstnancll a vedeni spolec¢nosti. Hlavnim potencionalnim rizikem plynoucim ze soucasné finanéni a
ekonomické situace miize byt ekonomicka a finanéni situace nékterych odbérateld.

Spole¢nost nepouziva dal§i investiéni instrumenty nebo dal$i obdobnd aktiva a pasiva v takovém
rozsahu, ktery by mél vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazkd a jinych pasiv, finan¢ni
situace a vysledku hospodateni.

Vyznamné skutecnosti za uplynulé ucetni obdobi spolecnosti

Na hospodaiskych vysledcich a €innosti spolecnosti se v roce 2018 neprojevily zadné jiné vyznamné
zmény a skutec¢nosti nez ty, které jsou uvedeny ve vyroéni zpravé emitenta, které by mohly nebo mohou
vyznamn¢ ovlivnit hodnoceni spole¢nosti a cenu akecii.

17



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

informace dle zakona o podnikani na kapitalovém trhu

Struktura vlastniho kapitialu emitenta k 31.12.2018 (tis. K¢)

Vlastni kapital emitenta celkem 498 607
Zakladni kapital 400 231
Kapitalové fondy 102 960
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty -4 584

Vlastni kapital akciové spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. dosahl ke konci roku 2018 hodnoty 498 607
tis.K¢. Tvofi jej tyto zakladni polozky: zakladni kapital, kapitalové fondy a nerozdélené zisky nebo
ztraty.

Zakladni kapital spolecnosti zapsany v obchodnim rejstiiku ¢ini 400 231 000,- K¢ a je rozdélen na
588 575 kmenovych akcii na majitele o nominalni hodnoté 680,- K¢ za akcii. Akcie jsou vydany
v zaknihované podob¢ a jsou kotovanym ucastnickym cennym papirem. VSechny akcie spole¢nosti jsou
piijaty k obchodovani. Cenné papiry spole¢nosti nejsou piijaty k obchodovani na zahrani¢nich verejnych
trzich. Emitent nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem
v ¢lenském staté Evropské unie.

Struktura vlastniho kapitalu Skupiny k 31.12.2018 (tis. K¢)

Vlastni kapital skupiny celkem 507 091
Zakladni kapital 400 231
Kapitalové fondy 102 960
Nerozdélené zisky/Neuhrazené ztraty 1156
Vlastni kapital ptifaditelny akcionarim matefského podniku celkem 504 347
Nekontrolni podily 2744

Vlastni kapital Skupiny dosahl ke konci roku 2018 celkové hodnoty 507 091 tis. K& Tvofi jej tyto
zakladni polozky: zakladni kapital, kapitdlové fondy a nerozdélené zisky nebo ztraty.Vlastni kapital
pritaditelny matefské spole¢nosti ¢ini 504 347 tis. K¢ a vlastni kapital pfipadajici na nekontrolni podily
¢ini 2 744 tis. K¢.

Zakladni kapital Skupiny zapsany v obchodnim rejstiiku ¢ini 400 231 000,- K¢ a je rozdélen na 588 575
kmenovych akcii na majitele o nominalni hodnoté 680,- K¢ za akcii. Akcie jsou vydany v zaknihované
podobé a jsou kétovanym ucastnickym cennym papirem. VSechny akcie Skupiny jsou pfijaty
k obchodovani. Cenné papiry skupiny nejsou prtijaty k obchodovani na zahrani¢nich vefejnych trzich.
Skupina nema zadné cenné papiry nepiijaté k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském
stat¢ Evropské unie.

Informace o prevoditelnosti cennych papira
Prevoditelnost cennych papir emitenta neni omezena.

Informace o vyznamnych piimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta

Celkovy podil na hlasovacich pravech vSech osob jednajicich ve shod¢ ¢ini ve spolecnosti TESLA
KARLIN, a.s. 76,27 %:

- spole¢nost ETOMA INVEST, spol. s r.0. — pfimy podil ve vysi 32,83 %
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- spole¢nost CONCENTRA, a.s. — ptimy podil ve vysi 15,83 %

- spole¢nost ENERGOAQUA, a.s. — ptimy podil ve vysi 13,51 %

- spole¢nost PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s. — piimy podil ve vysi 9,60 %
- spole¢nost PROSPERITA holding, a.s. — ptimy podil 4,50 %.

Emitentovi nejsou znamy dal$i osoby, jejichz ptimy ¢i nepfimy podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti
nebo hlasovacich pravech by byl vétsi nez 3 %.

Informace o vlastnicich cennych papirt se zvla§tnimi pravy, véetné popisu téchto prav
S Zadnymi cennymi papiry spole¢nosti nejsou spojena zvlastni prava.

Informace o omezeni hlasovacich prav
Hlasovaci prava spojena s jednotlivymi akciemi spolecnosti nebo s urcitym pocétem akcii spole¢nosti
nejsou nikterak omezena.

Informace o smlouvach mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papira predstavujicich
podil na emitentovi, které mohou mit za nasledek ztiZeni pievoditelnosti akcii nebo hlasovacich
prav

Spole¢nosti neni zndma existence smluv mezi akcionafti spole¢nosti, které mohou mit za nasledek ztizeni
prevoditelnosti akeii spole¢nosti nebo hlasovacich prav spojenych s akciemi spolec¢nosti.

Informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani ¢lenti predstavenstva a zménu
stanov

Clenové predstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. K rozhodnuti o zméné stanov
spole¢nosti je tieba souhlasu kvalifikované vétSiny dvou tfetin hlasd akcionaiGi ptitomnych na valné
hromadg. Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani &lenti predstavenstva spole¢nosti a zménu

stanov spole¢nosti nejsou stanovena.

Informace o zvlastnich pravomocich ¢lent statutarnich organi

Clenové statutarnich organd nedisponuji Zadnymi zvIastnimi pravomocemi, zejména na zakladé usneseni
valné hromady nebyli povéfeni k pfijeti rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti,
k rozhodnuti o nabyti vlastnich akcii spole¢nosti ¢i k jinému obdobnému rozhodnuti.

Informace o vyznamnych smlouvach souvisejicich se zménou ovladani spolecnosti v disledku
nabidky prevzeti

Spole¢nost neni smluvni stranou zadné vyznamné smlouvy, ktera nabude G¢innosti, zméni se nebo
zanikne v pfipad¢ zmény ovladani spolecnosti v disledku nabidky prevzeti.

Informace o smlouvach zavazujicich spole¢nost v souvislosti s nabidkou prevzeti

Mezi emitentem a Cleny jeho statutarniho orgdnu nebyly uzavieny zadné smlouvy, kterymi by byla
spole¢nost zavazana k plnéni pro pfipad skonceni funkce ¢lend pfedstavenstva spole¢nosti v souvislosti
s nabidkou prevzeti.

Mezi spolecnosti a jejimi zaméstnanci nebyly uzavieny Zadné smlouvy, kterymi by byla spole¢nost
zavazana k plnéni pro ptipad skonfeni zaméstnani zaméstnanci spolecnosti v souvislosti s nabidkou
pievzeti.

Informace o programech umoziujicich nabyvani akcii spole¢nosti

Spole¢nost nema zavedeny programy, na jejich zaklad¢ je zaméstnanciim nebo ¢leniim piedstavenstva
spole¢nosti umoznéno nabyvat akcie nebo jiné ucastnické cenné papiry spole¢nosti, opce na tyto cenné
papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta a jeho
konsolidaé¢niho celku k moZnym rizikiim ve vztahu k procestiim ti¢etniho vykaznictvi
Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy a Mezinarodnimi
standardy finan¢niho vykaznictvi ve znéni ptijatém EU odpovida statutarni organ spole¢nosti.
Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. a jeji dcefina spole¢nost TK GALVANOSERVIS s.r.o. vedou
ucetnictvi v souladu se zadkonem o ucetnictvi a IFRS a fidi se dal§imi platnymi zakony a vyhlaskami:
- Zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
- Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli ¢tujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi.
- Ceské Gigetni standardy pro Géetni jednotky, které uétuji podle vyhlagky &. 500/2002, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
- Obcansky zakonik 89/2012 Sb.
- Zakon o obchodnich korporaci ¢. 90/2012 Sb.
- Zakon €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢jsich predpist.
- Zakon ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢&jsich predpisi.
- Zékon €. 593/1992 Sb. o rezervach pro zjisténi zakladu dané z prijmi, ve znéni pozdéejsich
predpist.
- Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS).

Ugetnictvi spole¢nosti a jeji dcefiné spoleénosti je vedeno priibé&Zné a nepietrzité. Zasady a postupy
vnitini kontroly jsou emitentem stanoveny vnitinimi pfedpisy, zejména ve vztahu k Gcetnictvi, tj. obéh
ucetnich dokladt, systém zpracovani a vedeni ucetnictvi, pfistupy do systému ucetnictvi, v€etné oprav
zauctovanych operaci, pravidly pro ocenovani majetku a zavazkt apod.

Emitent vede a zpracovava ucetni tidaje v informa¢nim systému Helios Orange. Informacni systém je
rozdélen do nékolika vzajemné provazanych moduld (ucetnictvi, banka, pokladna, sklad, fakturace,
fizeni vyroby). Zakladem je vedeni ucetnictvi podle Ceskych tucetnich standardii. Pro u¢tovani podle
mezinarodnich standardl je vytvofen samostatny ucetni okruh. Oba ucetni okruhy maji zadan uctovy
rozvrh, ktery je mozno dle potieby v pribéhu roku dopliovat. Zmény mulze provadét pouze odbor
informacni soustavy a mezd.

TESLA KARLIN, a.s. vede podvojné Gi¢etnictvi za éetni jednotku jako celek, Gidetni obdobi se shoduje
s kalendainim rokem.

Dcetina spolecnost TK GALVANOSERVIS s.r.0. vede Gcetnictvi dle ¢eskych ucetnich standardd interné
a provadi transformaci na zavérku dle Mezinarodnich standardii finanéniho vykaznictvi. Konsolidaci
provadi emitent.

Zauctovany jsou jednotlivé prvotni doklady, kazdy doklad je opatien evidenénim cislem a podepsan
odpovédnou osobou. Ob¢h dokladii je dany vnitini smérnici, stanovuje predavani dokladl, vymezuje
opravnéni a odpovédnost jednotlivych osob za ovéfeni vécné a formalni spravnosti. Smérnici jsou
povinni se fidit a dodrZovat jeji ustanoveni vSichni zaméstnanci, ktefi z titulu své pracovni naplné maji za
povinnost se podilet na vystavovani, schvalovani a ob&hu dokladi. Spolecnost pouziva systém
zabezpeceni pristupu pouze povolanym osobam do ucetnictvi, u¢etni doklady ani ucetni zdznamy nejsou
b&Zné pristupné.

V ramci dokladovych a fyzickych inventur jsou zdstatky vSech uctt fadné dolozeny. Kromé toho pii
mesicnich zavérkach provadi hlavni ucetni kontrolu ztstatkd uctl, na kterych jsou evidovany odvody
dani, u¢tové tiidy 2 (zistatky penézni hotovosti a bankovnich uc¢th) a dale uctt, na kterych doslo
k vétsimu pohybu.

Kazdy mésic do 15. dne probiha uzavérka predeslého mésice. Mésic¢ni zavérku, v rozsahu vykazl o

hospodateni, zajist'uje hlavni ucetni spole¢nosti. Spravnost ucetnictvi a ucetnich vykazi je kontrolovana
v ramci pripravy mésicnich zavérek pro management a piedstavenstvo spole¢nosti.
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S vysledky hospodafeni vedeni spolecnosti pravidelné seznamuje dozoré¢i radu. Spole¢nost spolupracuje
s auditorem, kterého schvaluje valna hromada spole¢nosti. Auditor v prubéhu roku dohliZi na spravnost
vedeni ucetnictvi spoleCnosti. Auditor ovéfuje individualni Gcetni zavérku a konsolidovanou ucetni
zaveérku. Ro¢ni zavérka dcetiné spolecnosti je rovnéz ovéfena auditorem.

Vnitini kontrolni systém ve vztahu k rizikiim v procesu G¢etniho vykaznictvi je emitentem uplatnovan se
jiz od roku 1997, kdy byla se spole¢nosti CONCENTRA a.s. uzaviena smlouva o kontrolni ¢innosti,
jejimz Gcelem je provadét vnitini kontrolni audit u emitenta a skupiny. Cilem téchto auditi je odhalovat
nedostatky, optimalizovat naklady a poskytovat organim spole¢nosti a skupiny informace o téchto
nedostatcich, aby mohly pfijimat opatfeni k jejich napravé. Tyto kontrolni audity jsou provadény u
emitenta a skupiny pravidelné kazdy rok.

Ustanoveni stanov spole¢nosti k vedeni G¢etnictvi je obsazeno v ¢l. XXXII. stanov:

- Uketnim obdobim je kalendaini rok, nestanovi-li zikon v konkrétnim piipadé jinak.

- Spolecnost je povinna zajistovat fadné vedeni ucCetni evidence v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

- Po skonceni ucéetniho obdobi sestavuje spolecnost fadnou a konsolidovanou ucetni zavérku podle
obecné zavaznych predpist.

- Radna, mimofadna, konsolidovand a mezitimni udetni zavérka musi byt sestavena zpisobem
odpovidajicim obecné zdvaznym pravnim piedpisim a ucetnim predpisim tak, aby ve vSech
vyznamnych ohledech vérné zobrazovala majetek, zavazky, vlastni kapital spole¢nosti a vysledek
hospodafreni.

V roce 2015 byl ustaven vybor pro audit. Vybor pro audit sleduje postup zpracovani a provadéni auditu
individualni a konsolidované ucetni zavérky a dale naleZitosti souvisejici s informaéni povinnosti
emitenta, posuzuje nezavislost auditora.

Pisobnost a kompetence vyboru pro audit jsou popsany v kapitole ,,Postupy rozhodovani a sloZeni
statutarniho organu a dozor¢iho organu, vybor pro audit™

POSTUPY ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO ORGANU A DOZORCIHO
ORGANU, VYBOR PRO AUDIT

Spolecnost zvolila dualisticky systém vnitini struktury. Organy spole¢nosti jsou:
e Valna hromada

e Pfedstavenstvo

e Dozoréirada

e Vybor pro audit
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvys$sim organem spole¢nosti.

Valnou hromadu spole¢nosti, fadnou i nahradni, svoldva piedstavenstvo spole¢nosti zpisobem
stanovenym ve stanovach spole¢nosti. Ujednani tykajici se podminek pro svoladvani valnych hromad,
véetné podminek ucasti na téchto valnych hromadach, jednani a rozhodovani, jsou obsazena v ¢l. IX. az
XIV. stanov emitenta. Valnd hromada rozhoduje usnesenim.

Do plisobnosti valné hromady nalezi zejména:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu poveétenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zaklad¢ jinych pravnich skutec¢nosti,
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e rozhodovani o zmén¢ vyse zakladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva ke zvySeni zadkladniho
kapitalu,

o rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vii¢i spole¢nosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu,

e rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopist,
volba a odvolani ¢lenti pfedstavenstva nebo statutarniho feditele,

e volba a odvolani ¢lenti dozor¢i nebo spravni rady a jinych organd uréenych stanovami, s vyjimkou
¢lenti dozor¢i rady, které nevoli valna hromada,

e schvaleni fadné, mimotadné nebo konsolidované ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni ucetni zaveérky,
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji, nebo o thradé ztraty,

e rozhodovani o podani zadosti k pfijeti uéastnickych cennych papiri spoleénosti k obchodovani na

evropském regulovaném trhu nebo o vytazeni téchto cennych papirti z obchodovani na evropském

regulovaném trhu,

rozhodnuti o zruSeni spole¢nosti s likvidaci,

jmenovani a odvolani likvidatora,

schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zustatku,

schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou

zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo ¢innosti

spolecnosti,

e rozhodnuti o pievzeti G¢inkl jednani u¢inénych za spole¢nost pied jejim vznikem,
schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni

e dalsi rozhodnuti, ktera tento zakon nebo stanovy svéfuji do ptisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemtze vyhradit rozhodovani piripadd, které do jeji ptisobnosti nesvéfuje zakon o
obchodnich korporacich nebo stanovy.

Stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady téZ rozhodovani o:

e pachtu zavodu spolec¢nosti nebo jeho ¢asti tvofici samostatnou organizaéni slozku,

e udélovani pokynt piedstavenstvu; valnd hromada mize zejména zakazat ¢lenu piedstavenstva urcité
pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti,

e schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61 zakona o obchodnich korporacich;

O rozhodnutich, kde zakon o obchodnich korporacich vyZaduje sepsani notarského zapisu, musi byt
porizen notarsky zapis. Notatsky zapis o rozhodnuti o zméné stanov musi obsahovat téz schvaleny text
zmény stanov.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo je statutdrnim organem, ktery fidi ¢innost spoleCnosti a jednd jejim jménem.
Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spoleCnosti, pokud nejsou zakonem o obchodnich
korporacich nebo témito stanovami svéfeny do plsobnosti jiného orgdnu nebo Clena predstavenstva
podle ust. § 156 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Dle stanov spole¢nosti piedstavenstvu prislusi zejména:
e zabezpeCovat obchodni vedeni, vetné fadného vedeni ucetnictvi spolecnosti
e rozhodovat o koncepénich a strategickych otazkach spole¢nosti, zejména v oblasti finanéni, obchodni
a investi¢ni politiky, o vysi investic véetné nakupu a prodeje cennych papirt
udélovat a odnimat prokuru
e svolavat valnou hromadu a organiza¢n¢ ji zabezpecovat
zajistit zpracovani a predkladat valné hromad¢ ke schvaleni:
o zpravu o podnikatelské ¢innosti a stav u jejiho majetku; tato zprava je vzdy soucasti
vyro¢ni zpravy zpracovavané podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
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o tadnou, mimofadnou a konsolidovanou, poptipadé téZ i mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty spole¢nosti vzniklé v uplynutém ucetnim obdobi, piipadné
navrh na uhradu neuhrazenych ztrat minulych let

o strategii dal§iho rozvoje spole¢nosti, pozada-li o jeji zpracovani kvalifikovany akcionar
e vykonavat rozhodnuti valné hromady, pokud je v souladu spravnimi pifedpisy a stanovami
spole¢nosti

Predstavenstvo je opravnéno povéefit zaméstnance spole¢nosti urcitou ¢innosti vnitfnim predpisem nebo
pisemnym povéfenim. Povéfeny zaméstnanec je timto spole¢nosti zmocnén ke vSem pravnim ukontim,
k nimZ pfi této ¢innosti obvykle dochazi.

Slozeni a funkéni obdobi predstavenstva:

e Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada. Zvolit je mozné i osobu nepiitomnou na valné
hromadg, pokud dala navrhovateli slib, Ze v pfipadé zvoleni funkei pfijme.

e Predstavenstvo spoleénosti ma 3 ¢leny. Predstavenstvo voli a odvolava svého predsedu a
mistopiedsedu.

e Clenem predstavenstva miize byt jen fyzicka osoba, ktera je plné svépravnd, bezithonna a u koho
nenastala skutecnost, ktera je pfekazkou provozovani zivnosti. Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se
muze stat ¢lenem predstavenstva, jen oznamila-li to pfedem valné hromad¢; to neplati, pokud od
skonCeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byla-li ¢lenem pfedstavenstva zvolena
osoba, ktera k tomu neni podle zakond zpusobila, hledi se na jeji zvoleni do funkce, jako by se
nestalo. Ztrati-li ¢len piedstavenstva po svém zvoleni do funkce zakonnou zpusobilost byt ¢lenem
predstavenstva, jeho funkce zanika. Tim nejsou dotena prava nabyta v dobré vite.

e  Funk¢ni obdobi jednotlivych ¢lenti pifedstavenstva je deset let. Opétovna volba ¢lena predstavenstva
je mozna.

e Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti spole¢nosti, a to ani ve prospéch jinych
osob, ani zprostiedkovavat obchody spole¢nosti pro jiného. Clen predstavenstva nesmi byt ¢lenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo obdobnym pifedmétem ¢innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaZe se jedna o koncern. Clen pfedstavenstva se nesmi Gi¢astnit na
podnikani jiné obchodni korporace jako spolecnik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici
osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem ¢innosti.

e Clen predstavenstva mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim dorudenym spoleénosti.
Nedojde-li k jiné dohodé¢, zanika vykon jeho funkce uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni.

o  Predstavenstvo, jehoz pocet Clenti zvolenych valnou hromadou neklesl pod polovinu, muze
jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho zasedani valné hromady. Doba vykonu funkce ndhradniho
¢lena predstavenstva se nezapocitava do doby vykonu funkce ¢lena ptredstavenstva.

Predstavenstvo zaseda nejméné jednou za ti'i mésice.

e  Zasedani pfedstavenstva svolava piedseda piedstavenstva nebo mistopiedseda piedstavenstva, nebo
piedsedou nebo predstavenstvem povéfeny ¢len piedstavenstva pisemnou pozvankou, v niz uvede
misto, datum, hodinu konani a program zasedani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji 10 dni
pred pfedpokladanym terminem zasedani. Pfedstavenstvo lze svolat také usnesenim z predchoziho
zasedani. Pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, lze zasedani predstavenstva svolat i
prostfedky sd€lovaci techniky.

e Predseda je povinen svolat zasedani predstavenstva vzdy, pozada-li o to néktery z clent
predstavenstva nebo dozor¢i rada pisemné s udanim divodu.

e  Zasedani piedstavenstva se kona obvykle v sidle spole¢nosti.

e Clen piedstavenstva vykonava funkci osobné. To viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena predstavenstva, aby za n€ho pfi jeho neucasti hlasoval.

o Predstavenstvo muze podle své Gvahy pfizvat na zasedani i jiné osoby. Jednani pfedstavenstva se
mize zucastnit ¢len dozorci rady, jestlize o to dozor¢i rada pozada.

e  Zasedani piedstavenstva fidi pfedseda, v pfipad¢ jeho neptitomnosti mistopiedseda piedstavenstva.

e O pribéhu zasedani piedstavenstva a piijatych rozhodnutich se pofizuji zapisy podepsané piedsedou
predstavenstva a zapisovatelem. Zapis obdrzi ¢lenové piredstavenstva, spolenost k archivaci, vypis
prislusné ¢asti osoby predstavenstvem urcené k plnéni ukold.
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e V zapisu z jednani pfedstavenstva musi byt jmenovité uvedeni Clenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim pfedstavenstva, nebo se zdrzeli hlasovani. Pokud neni
prokazano néco jiného, plati, ze neuvedeni clenové hlasovali pro pfijeti usneseni.

e Naklady spojené se zasedanim i s dal$i ¢innosti pfedstavenstva nese spolecnost.

Predstavenstvo je zpusobilé se usnaset, je-1i na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lend.

e K pfijeti rozhodnuti ve v§ech zalezitostech projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotiebi,
aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech ¢lenti pfedstavenstva.

e Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové piredstavenstva, muze piedstavenstvo ucinit rozhodnuti i
mimo zasedani (per rollam). V takovém piipad¢ se vSak k navrhu rozhodnuti musi vyjadrit pisemné
vsichni ¢lenové piedstavenstva a rozhodnuti musi byt pfijato jednomysIng.

e  Rozhodnuti ucinéné mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu z nejblize nasledujiciho zasedani
predstavenstva.

e  Veskerou organiza¢ni ¢innost spojenou s rozhodovanim mimo zasedani predstavenstva zajistuje
piedseda predstavenstva, v dob¢ jeho nepfitomnosti mistopfedseda predstavenstva.

e  Kdo pfijme funkci ¢lena predstavenstva, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potiebnymi znalostmi a peClivosti. M4 se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péCe fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dusledky.

e Clenu piedstavenstva nalezi za vykon jeho funkce odména dohodnuté ve smlouvé o vykonu funkce
nebo stanovena valnou hromadou.

e  Valna hromada mize rozhodnout, Ze ¢lenu predstavenstva nalezi t€Z podil na zisku - tantiéma.
Vztah mezi spolecnosti a ¢lenem piedstavenstva se fidi pisemnou Smlouvou o vykonu funkce ¢lena
predstavenstva, ktera musi byt schvalena valnou hromadou.

e  Za predstavenstvo jednaji jménem spole¢nosti dva ¢lenové predstavenstva.

Ustanoveni stanov emitenta, tykajici se piedstavenstva spolecnosti, obsahuji ¢lanky XV. az XX. stanov
spole¢nosti.

DOZORCI RADA

Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti piedstavenstva a na ¢innost spole¢nosti. Dozoré¢i rada se fidi
zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze jsou v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich
nebo témito stanovami. PoruSeni téchto zasad nema ucinky vici tfetim osobam. Nikdo neni opravnén
udélovat dozor¢i radé pokyny tykajici se jeji zdkonné povinnosti kontroly pisobnosti pifedstavenstva.

Dozor¢i rada je opravnéna nahlizet do vSech dokladi a zaznami tykajicich se ¢innosti spole¢nosti a
kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy vedeny fadné a v souladu se skuteCnosti a zda se podnikatelska ¢i jina
¢innost spole€nosti déje v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a stanovami. Toto opravnéni mohou
¢lenové dozoréi rady vyuzivat jen na zakladé rozhodnuti dozoré¢i rady, ledaze dozoréi rada neni schopna
plnit své funkce.

Dozoré¢i rada prezkoumava fadnou, mimotradnou, konsolidovanou, popiipadé také mezitimni Géetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada sva vyjadieni valné hromadé.
Dozor¢i rada urci svého ¢lena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jinymi organy proti ¢lenu
predstavenstva.

Dozoréi rada piedklada valné hromadé i predstavenstvu sva vyjadieni, doporuceni a navrhy. Povéri
svého Clena fizenim valné hromady do doby zvoleni jejiho pfedsedy a to tehdy, byla-li valnd hromada

svolana dozor¢i radou a valnou hromadu nezahajil povéteny ¢len predstavenstva.

Vyzaduji-li to zajmy spole¢nosti, je dozor¢i rada opravnéna pozadovat, aby na porad jednani valné
hromady svoladvané piedstavenstvem byly zatazeny zalezitosti navrzené dozor¢i radou. Dozoréi rada je
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vSak povinna pifedlozit tento pozadavek piedstavenstvu v takovém ptedstihu, aby zalezitosti navrhované
na porad jednani mohly byt soucasti uverejnéné pozvanky na valnou hromadu.

Podle stanov spoleénosti se sklada ze tii &lentl. Clenové jsou voleni a odvoldvani valnou hromadou
spole¢nosti. Clenové dozoréi rady voli svého piedsedu a mistopiedsedu. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi
rady je deset let. Opétovna volba ¢lena dozor¢i rady je mozna.

Clen dozoréi rady nesmi byt zaroven ¢lenem piedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou podle
zapisu v obchodnim rejstiiku zastupovat spole¢nost.

Dozoré¢i rada se schazi podle potteby, nejméné dvakrat do roka. Zasedani dozor¢i rady svolava jeji
piedseda nebo mistopiedseda nebo predsedou povéreny ¢len dozoréi rady pisemnou pozvankou, v niz
uvede misto, datum, hodinu konani a program zasedani. Pozvanka musi byt doru¢ena, nerozhodne-li
dozor¢i rada jinak, nejméné 10 dni pfed jejim zasedanim. Dozor¢i radu lze svolat také usnesenim z
piedchoziho zasedani. Pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozoré¢i rady, lze jeji zasedani svolat
prostfedky sd€lovaci techniky.

Cinnost dozoré¢i rady Fidi jeji pfedseda; v dobé& jeho nepfitomnosti mistopiedseda. Piedseda je povinen
svolat zasedani dozor¢i rady vzdy, pozada-li o to néktery z ¢lenlt dozorc¢i rady nebo piedstavenstvo,
pokud soucasné bude uveden naléhavy diivod jejiho svolani. Zasedani dozor¢i rady se kona obvykle v
sidle spolecnosti.

Clen dozoréi rady vykonava funkci osobné. To vsak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy
ptipad jiného ¢lena dozor¢i rady, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval. Dozor¢i rada muze podle své
uvahy pfizvat na zasedani i jiné osoby.

O pribéhu zasedani dozoréi rady a piijatych usnesenich se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedseda
dozor¢i rady. V zapise se jmenovit¢ uvedou c¢lenové dozor¢i rady, ktefi hlasovali proti piijeti
jednotlivych usneseni nebo se zdrzeli hlasovani. Pokud neni prokazano néco jiného, plati, Ze neuvedeni
¢lenové hlasovali pro pfijeti usneseni. V zapise se uvedou i stanoviska menSiny ¢lentl, jestlize tito o to
pozadaji. Zapis obdrzi ¢lenové dozoréi rady a spolecnost k archivaci.

Naklady spojené se zasedanim i s dal$i ¢innosti dozor¢i rady nese spole¢nost.

Dozoréi rada je zpiasobila rozhodovat, je-li na jejim zasedani osobné pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich ¢lent.

K pfijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech projednavanych dozor¢i radou je zapotiebi, aby pro né
hlasovala nadpolovi¢ni vétSina v§ech ¢lenti dozorci rady. Pti volbé a odvolani piedsedy a mistopiedsedy
dot¢ena osoba nehlasuje.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozor¢i rady, mize dozor¢i rada ucinit rozhodnuti i mimo
zasedani. V takovém ptipadé se vSak k navrhu rozhodnuti musi vyjadrtit pisemné vSichni ¢lenové dozorci
rady a rozhodnuti musi byt pfijato jednomyslIng.

Rozhodnuti u¢inéné mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu z nejbliz§iho zasedani dozor¢i rady.
Veskerou organizacni ¢innost spojenou s rozhodovanim mimo zasedani dozoréi rady zajistuje predseda
dozor¢i rady.

Clenové dozoréi rady se ucastni valné hromady spole¢nosti a jsou povinni seznamit valnou hromadu
s vysledky své kontrolni ¢innosti.

Clenové dozoréi rady vykondvaji pasobnost dozoréi rady dle zékona o obchodnich korporacich a stanov
spole¢nosti.

Clenu dozoréi rady nalezi za vykon jeho funkce odména dohodnuta ve smlouvé o vykonu funkce nebo
stanovena valnou hromadou. Vztah mezi spolecnosti a clenem dozoréi rady se fidi pisemnou Smlouvou o
vykonu funkce ¢lena dozoréi rady, ktera musi byt schvalena valnou hromadou.

Ustanoveni stanov emitenta, tykajici se dozor¢i rady spolecnosti, upravuji ¢lanky XXI. az XXV. stanov.
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VYBOR PRO AUDIT

Spole¢nost zfizuje vybor pro audit, informace o jeho zfizeni byla uvefejnéna v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Ujednani tykajici se ¢innosti vyboru pro audit jsou obsazena v ¢l. XXV. az XXXI.
stanov emitenta.

Valna hromada spole¢nosti konana dne 29.5.2018 opétovné zvolila ¢leny vyboru pro audit, kterymi jsou:
e Ing. Vladimir Hladi$

e Ing. Pavel Fojtik

e Pan Jaroslav Smolka

Vybor pro audit zejména:

o sleduje postup sestavovani tcetni zavérky a konsolidované Gc¢etni zavérky

e hodnoti u€innost vnitini kontroly spolec¢nosti, vnitiniho auditu a pripadné systémi fizeni rizik

e sleduje proces povinného auditu Gcéetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spoleCnosti a zejména poskytovani
dopliikovych sluzeb spole¢nosti

e doporucuje auditora ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky.

Vybor pro audit ma téi ¢leny. Clenem vyboru pro audit miZe byt jen fyzicka osoba, kterd je plné
svépravna. Nejméné vétSina Elentt vyboru musi byt nezavisla na spolecnosti a musi mit nejméné tiileté
praktické zkusenosti v oblasti Giéetnictvi nebo povinného auditu. Cleny vyboru pro audit voli a odvolava
valna hromada.

Funk¢ni obdobi jednotlivych ¢lenti vyboru pro audit jsou tii roky. Opétovna volba ¢lenti vyboru pro audit
je mozna.

Clen vyboru pro audit miZe odstoupit zfunkce pisemnym prohlasenim dorudenym spoleénosti.
V takovém piipadé¢ kon¢i vykon jeho funkce uplynutim dvou mésicii ode dne doruceni prohlaseni o
odstoupeni.

Vybor pro audit, jehoz pocet ¢lenti zvolenych valnou hromadou neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat
nahradniho &lena do pii§tiho zasedani valné hromady. Clenové vyboru pro audit voli svého predsedu.

Clentim vyboru pro audit piislusi za vykon jejich funkci odména, kterou schvaluje valna hromada. Vztah
mezi spolec¢nosti a ¢lenem vyboru pro audit se fidi pisemnou smlouvou o podminkach vykonu funkce
¢lena vyboru pro audit. Smlouvu véetné odmény schvaluje valna hromada.

Kodex Fizeni

Spole¢nost nema zpracovany zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti, pfip. jiny kodex, ktery by byl pro
ni zavazny.

Piedstavenstvo spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s. pribézné dba na zajisténi fadného vykonu spravy a
fizeni ve viech spole¢nostech, které spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. ovlada.

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. se pii svém podnikani ¥idi pravnimi piedpisy platnymi v Ceské
republice, zejména zakonem o Ucetnictvi, obCanskym zakonikem, zadkonem o obchodnich korporacich,
zakonem o podnikani na kapitalovém trhu, zakony upravujicimi postupy v ucetnictvi, auditu, dale
danovymi zakony a zakonikem préace.

Popis politiky rozmanitosti

Emitent neuplatiiuje politiku rozmanitosti z divodu nizkého poc¢tu zaméstnanct. V jejich ptipadé je
kladen diraz predev§im na odbornost a znalost jim svéfené problematiky. V pfipad¢ politiky
rozmanitosti uplatiované na statutarni organ, dozor¢i radu ¢i jiny obdobny organ emitenta, je kladen
diraz predevsim na kvalifikaci a zkuSenosti, které odpovidaji zastavanym funkcim.
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Nefinan¢ni informace (§ 32g zakona o ucetnictvi)
Emitent nespliiuje podminky uréené pro zvefejniovani nefinancnich informaci, proto k tomuto bodu
nejsou uvadény zadné informace.

UDAJE O STATUTARNICH A DOZORCICH ORGANECH

Charakteristiky manazerskych a odbornych znalosti a zkuSenosti vyplyvaji z uvedeného dosazeného
vzdélani jednotlivych osob a jejich dosavadni praxe. Kazdy z ¢lent statutarnich organti a vedeni
spole¢nosti disponuje dostate¢nou kvalifikaci a zkuSenostmi, které odpovidaji pozadavkim na vykon
jejich funkci ve spoleénosti TESLA KARLIN, a.s.

Nejsou Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenti predstavenstva a dozorci rady a zménu stanov
spolec¢nosti. Tyto zalezitosti se fidi platnou legislativou a stanovami spole¢nosti.

CLENOVE PREDSTAVENSTVA K 31.12.2018:

Ing. Miroslav Kurka predseda piredstavenstva
Datum narozeni: 16.2.1961

Bydlisté: Bélehradska 7/13, Praha 4

Dosazené vzdélani: VSE, fakulta fizeni

Datum vzniku funkce: 11.4.1995

Datum uplynuti stavajiciho funk¢éniho obdobi: 28.5.2025

Predseda predstavenstva spole¢nosti pan ing. Miroslav Kurka je absolventem Vysoké §koly ekonomické
v Praze, fakulty tizeni. Po dobu odborné praxe od roku 1984 do roku 1990 zastaval rizné odborné a
fidici funkce (SVUOM Praha, Potrubi Praha). Od roku 1990 podnika jako fyzicka osoba v oblasti odévni
vyroby.

Od roku 1992 byl spoluzakladatelem, jednatelem a feditelem spole¢nosti TRADEINVEST investi¢ni
spole¢nost spol. sr.0. v Orlové — Lutyni, ktera byla zakladatelem a obhospodatovatelem investi¢niho
fondu PROSPERITA, a.s (nyni otevieny podilovy fond PROSPERITA — OPF globalni). V roce 1995
uspésné slozil maklérskou zkousku. V roce 1998 se TRADEINVEST investi¢ni spole¢nost, spol. s r.o.
transformovala na TRADEINVEST investi¢ni spole¢nost, a.s., nyni PROSPERITA holding, a.s. V této
spole¢nosti zastaval funkci predsedy predstavenstva a zaroven pozici generalniho feditele spole¢nosti.
Pan ing. Miroslav Kurka je od 1.7.2005 generalnim feditelem spole¢nosti PROSPERTA investi¢ni
spole¢nost, a.s., kdy se spole¢nost stala obhospodaiovatelem fondu PROSPERITA-OPF globalni.

Hlavni vykonavana ¢innost: podnikani v textilnim primyslu jako fyzicka osoba Ing. Miroslav Kurka —
TRADETEX
generalni feditel spolecnosti PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s.

len statutarnich organt spole¢nosti, pfipadné spolecnik:
AKCIA TRADE, spol. s r.0. — spole¢nik
ALMET, a.s. — predseda dozor¢i rady
AUTIOMEDIA, s.r.o. - spolecnik
BROUK, s.r.o0. — spole¢nik
Ceské vinaiské zavody a.s. — predseda predstavenstva
Davina systém, a.s. - akcionat
ETOMA INVEST spol. s r.0. — spole¢nik, jednatel
KAROSERIA a.s. — pedseda piedstavenstva
KDYNIUM, a.s. — pfedseda predstavenstva

® 6 0 o o o o O O N
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KF Development a.s. — piedseda dozor¢i rady
LESS & TIMBER, a.s. — ¢len dozor¢i rady
MATE, a.s. — pedseda piedstavenstva
PROSPERITA holding, a.s. — pfedseda piedstavenstva
RD Houbatska, s.r.p - spole¢nik

Rezidence Novolisenska, s.r.o. - spolecnik
REMPO LYRA, s.r.0. — spole¢nik

REMPO VEGA, s.r.0. — spoleénik

S.P.M.B. a.s. — predseda piedstavenstva
Terasy NovoliSenska, s.r.o. - spolecnik
TOMA, a.s. — mistopfedseda predstavenstva
TOMA GERMANY, a.s. — ¢len dozoréi rady
TRADETEX servis, s.r.0. - spole¢nik

Clen statutarnich organd, piipadné spole¢nik v predchézejicich 5 letech s ukon&enym E&lenstvim:
Nebyl ¢lenem statutarnich organd spole¢nosti ani spole¢nikem.

Ing. Miroslav Kurka nebyl odsouzen za podvodné trestné Ciny, jeho osoba neni spojovana s konkurznimi
fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti nému vydano ufedni vefejné obvinéni a sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organi.

Ing. Miroslav Kurka nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzavienou pracovni nebo jinou
smlouvu ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zaméstnani a neexistuji mozné strety zajmu.
Ing. Miroslav Kurka ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce“ dle ustanoveni § 59 a nasl.
Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Ing. Vaclav RySanek mistopi‘edseda predstavenstva

Datum narozeni: 13.10.1948

Bydlisté: Prosecka 677/127, Praha 9

Dosazené vzdélani:. VSB Ostrava

Datum vzniku funkce: do ptfedstavenstva kooptovan 27.10.1999, do funkce ¢lena piedstavenstva zvolen
valnou hromadou dne 24.2.2000

Datum uplynuti stavajiciho funkéniho obdobi: 28.5.2025

Mistopiedseda piedstavenstva spole¢nosti pan ing. Vaclav Rysanek je absolventem Vysoké skoly banské
v Ostravé. Po absolvovani VSB pracoval v riznych vedoucich funkcich v OKD, naposledy jako hlavni

inzenyr diilniho zdvodu CSM.

Hlavni vykondvana Cinnost: feditel spole¢nosti CONCENTRA, a.s.

len statutarnich organt spole¢nosti, pfipadné spolecnik:
ALMET, a.s. — dozor¢i rady
CONCENTRA a.s. — piedseda predstavenstva
EA INVEST, spol. s r.0. - jednatel
Nitarna Ceska Tfebova, s.r.o. — jednatel
Rourovna, s.r.o. - jednatel
Rybatstvi Pferov, a.s. - mistopfedseda piedstavenstva
TOMA RECYCLING, a.s. — piedseda dozor¢i rady
TZP, a.s. — predseda predstavenstva
VOS, a.s. — piedseda predstavenstva

® 6 0 o o o o O O M
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Clen statutarnich organtl, piipadné spole¢nik v piedchazejicich 5 letech s ukonenym Elenstvim:
o HIKOR Pisek, a.s. — predseda piedstavenstva, ukon¢eno 12.6.2014
[ )
[ )
[ )
[ )

HIKOR Tyn, a.s. — piedseda piedstavenstva, ukon¢eno 1.4.2015

OTAVAN Tiebon, a.s. — mistopiedseda piedstavenstva, ukonéeno 24.6.2015
NOPASS, a.s. — pfedseda predstavenstva, ukonceno 2.6.2014

KORDARNA Plus, a.s. — ¢len piedstavenstva, ukon¢eno 19.8.2016

Ing. Vaclav RySanek nebyl odsouzen za podvodné trestné ¢iny, jeho osoba neni spojovana s konkurznimi
fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti nému vydano ufedni vefejné obvinéni a sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organi.

Ing. Vaclav Rysanek nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzavienou pracovni nebo jinou
smlouvu ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zaméstnani a neexistuji mozné strety zajmu.
Ing. Vaclav RySanek ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce* dle ustanoveni § 59 a nasl.
Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Ing. Vladimir Kurka ¢len predstavenstva

Datum narozeni: 30.12.1984

Bydlisté: nameésti Biskupa Bruna 3347/1, Moravska Ostrava, Ostrava
Dosazené vzdélani: VSE

Datum vzniku funkce: 7.6.2013

Datum uplynuti stavajiciho funkéniho obdobi: 28.5.2025

Clen piedstavenstva pan Ing. Vladimir Kurka, syn pfedsedy piedstavenstva a bratr ¢lenky dozoréi rady,
uspésné absolvoval vysokoskolské studium obor ekonomie, ma ptislu§né manazerské odborné znalosti a

zkuSenosti.

Hlavni vykondvana ¢innost: pfedseda predstavenstva spole¢nosti VINIUM, a.s.

len statutarnich organti spolecnosti, ptipadné spolecnik:
AUTOMEDIA, s.r.o0. - jednatel
Bélehradska Invest, a.s. — piedseda dozor¢i rady
Ceské vinaiské zavody, a.s. — predseda dozoréi rady
Davina systém a.s. — Clen predstavenstva
ENERGOAQUA, a.s. — ¢len dozor¢i rady
HABRECOL, s.r.0. - jednatel
KAROSERIA, a.s. — ¢len pfedstavenstva
KF Development, a.s. — mistopiedseda piedstavenstva
LESS & BIOMAC PELLETS s.r.o. - jednatel
LESS & ENERGY s.r.0. — jednatel
LESS & TIMBER, a.s. — ¢len piedstavenstva
Méstansky pivovar Olomouc, a.s. — pfedseda predstavenstva
PROSPERITA holding, a.s. — ¢len piedstavenstva
RD Houbatska, s.r.o. - jednatel
Rezidence Novoliseniska, s.r.o. - jednatel
REMPO CB, a.s. — mistopiedseda piedstavenstva
Terasy NovolisSeniska s.r.o. - jednatel
TOMA, a.s. — ¢len predstavenstva
TOMA GERMANY, a.s. — ¢len pfedstavenstva
VINIUM, a.s. — piedseda predstavenstva
Vysoka §kola obchodni v Praze, o.p.s. — ¢len spravni rady
Vysoka Skola podnikani a prava, a.s. — mistopiedseda dozor¢i rady
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len statutarnich organti, pfipadné spoleénik v piedchazejicich 5 letech s ukonéenym ¢lenstvim:
Byty Hornikova, s.r.o. — jednatel, ukonc¢eno 31.10.2014
ALMET, a.s. — ¢len dozor¢i rady, ukonc¢eno 20.12.2016
Byty Houbalova, s.r.o. — jednatel, ukonc¢eno 30.6.2018
Rezidence Houbalova s.r.o. — jednatel, ukon¢eno 30.6.2018

e o o o |

Pan Ing. Vladimir Kurka nebyl odsouzen za podvodné trestné ¢iny, jeho osoba neni spojovana
s konkurznimi fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti nému vydano Ufedni vefejné obvinéni a
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.

Pan Ing. Vladimir Kurka nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzavi‘enou pracovni nebo jinou
smlouvu ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zam¢stnani.

Pan Ing. Vladimir Kurka ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce* dle ustanoveni § 59 a
nasl. Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich).

CLENOVE DOZORCI RADY K 31.12.2018

Ing. Petr Chrapek predseda dozor¢i rady
Datum narozeni:25.11.1957

Bydlisté: Na Obecni ¢.p. 1528/10, Ostrava-Hrabtivka
Dosazené vzdélani: VSB Ostrava

Datum vzniku funkce: 28.4.2005

Datum uplynuti stavajiciho funkéniho obdobi: 28.5.2025

Predseda dozor¢i rady pan ing. Petr Chrapek je absolventem Vysoké Skoly banské, fakulty strojni a
elektrotechnické. V letech 1982 — 1990 pracoval ve Védeckovyzkumném uhelném ustavu v Ostravé —
Radvanicich postupné jako asistent, bansky odborny pracovnik a védeckotechnicky pracovnik (II, I). Po
dobu své odborné praxe od roku 1990 - 2004 zastaval rizné odborné a fidici funkce (MARTEK
ELEKTRONIK, s.r.o. — vedouci divize, MARTEK MEDICAL, a.s. — feditel a mistopiedseda
predstavenstva, EKOEZOP Servis, s.r.o. — vedouci divize, EZOP pool. S.r.o0. — feditel a jednatel).

Hlavni vykonavana ¢innost: zaméstnanec spole¢nosti Ing. Miroslav Kurka — TRADETEX jako obchodni
reditel

Clen statutarnich organt spoleénosti, piipadné spoleénik:
e MATE, a.s. —predseda dozor¢i rady

e REMPO CB, a.s. — &len piedstavenstva

e REMPO VEGA, s.r.0. - jednatel

Clen statutarnich organd, piipadné spole¢nik v predchézejicich 5 letech s ukon&enym E&lenstvim:
Nebyl ¢lenem statutarnich organd spole¢nosti ani spole¢nikem.

Ing. Petr Chrapek nebyl odsouzen za podvodné trestné ¢iny, jeho osoba neni spojovana s konkurznimi
fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti nému vydano ufedni vefejné obvinéni a sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organi.

Ing. Petr Chrapek nema s emitentem a jeho dcefinou spolecnosti uzavienou pracovni nebo jinou smlouvu
ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zaméstnani a neexistuji mozné stiety zajmu.

Ing. Petr Chrapek ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce“ dle ustanoveni § 59 a nasl.
Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).
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Be. Rostislav SindlaF ¢len dozor¢i rady
Datum narozeni 25.10.1967

Bydlite: U Stavu 319/26, Zivotice, Havifov

Dosazené vzdélani: vysokoskolské , VSP Ostrava
Datum vzniku funkce: 26.2.1998

Datum uplynuti stavajiciho funkéniho obdobi: 28.5.2025

Clen dozoréi rady pan Rostislav Sindlai ma ukonéené aplné stiedni vieobecné vzdélani a je drzitelem
makléfské licence. Od roku 1997 pracoval ve spole¢nosti AKCIA TRADE, spol. sr.0. ve funkci
investi¢niho analytika, od roku 2001 vykondval ve spolecnosti PROSPERITA holding, a.s. funkci
portfolio manaZera, od roku 2005 zastava stejnou funkci ve spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Hlavni vykondvana ¢innost: zaméstnanec spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s. jako
portfolio manazer

Clen statutarnich orgéant spoleénosti, piipadné spoleénik:
e PRUMYSLOVA COV, a.s. — piedseda dozor¢i rady
e PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s. — pfedseda predstavenstva

Clen statutarnich organd, piipadné spole¢nik v predchézejicich 5 letech s ukon&enym E&lenstvim:
Nebyl ¢lenem statutarnich organd spole¢nosti ani spole¢nikem.

Pan Rostislav Sindlaf nebyl odsouzen za podvodné trestné &iny, jeho osoba neni spojovana
s konkurznimi fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti nému vydano Ufedni vefejné obvinéni a
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.

Pan Rostislav Sindlaf nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzavienou pracovni nebo jinou
smlouvu ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zaméstnani a neexistuji mozné strety zajmu.
Pan Rostislav Sindlaf ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce™ dle ustanoveni § 59 a nasl.
Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozorc¢i rady
Datum narozeni: 24.3.1987

Bydlisté: Daliborova 161/26, 102 00 Praha 10 - Hostivar
Dosazené vzdélani: vysokoskolské, VSO Praha

Datum vzniku funkce: 19.6.2014

Datum uplynuti stavajiciho funkéniho obdobi: 19.6.2024

Ing. Jana Kurkova, dcera ptfedsedy predstavenstva a sestra Clena predstavenstva, ma dokonéené
vysokoSkolské vzdélani s titulem inZenyr ekonomie. Od roku 2004 pracuje ve spolecnosti DAEN

INTERNATIONAL, spol. s r.0. jako jednatelka a souc¢asné ve funkci managera pro strategii.

Hlavni vykondvana ¢innost: jednatel spolecnosti DAEN spol. s r. 0. jako manager pro strategii.

Clen statutarnich orgéant spoleénosti, piipadné spoleénik:
e DAEN INTERNATIONAL Ceské Budé&jovice s.r.o. — jednatel
e DAEN spol.s.r.o. —jednatel
e KDYNIUM a. s. — ¢len dozoréi rady
[ J

PROSPERITA holding, a.s. — ¢len dozor¢i rady
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Ing. Jana Kurkova nebyla odsouzena za podvodné trestné Ciny, jeji osoba neni spojovana s konkurznimi
fizenimi, spravou a likvidaci a nebylo proti ni vydano tfedni vefejné obvinéni a sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organi.

Ing. Jana Kurkova nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzavienou pracovni nebo jinou
smlouvu ani neexistuji vyhody v souvislosti s ukon¢enim zam¢stnani.

Ing. Jana Kurkova ma s emitentem uzavienou ,,Smlouvu o vykonu funkce™ dle ustanoveni § 59 a nasl.
Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

VYKONNE VEDENI JMENOVANE PREDSTAVENSTVEM K 31.12.2018

JUDr. Lea Durovifova generalni iFeditelka, prokurista
Datum vzniku funkce: 1.1.2013

Datum narozeni: 28.6.1962

Bydlisté: Zelenohorska 486/8, Praha 6

Dosazené vzdélani: VS - UJEP Brno - pravnicka fakulta
Datum vzniku funkce: 1.1.2013

JUDr. Lea Durovi¢ova je absolventkou pravnické fakulty University Jana Evangelisty Purkyné v Brng.
Po absolvovani vysoké Skoly pracovala jako pravnik, od roku 1991 jako vedouci pravniho utvaru
spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s., od 1. 7. 2012 jako finanéni a administrativni feditelka. Od 1.1.2013
vykonava funkei generalni feditelky spole¢nosti.

Od cervence roku 2009 je jednatelkou dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0.

Hlavni vykonavana &innost: generalni feditelka spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.

Clen statutarnich organt spole¢nosti, pfipadné spole¢nik:
e Byty u zdmku, s.r.o — jednatel

e Dum seniortt Zamberk, s.r.o — jednatel

o TK GALVANOSERVIS s.r.0. — jednatel

Clen statutarnich organd, piipadné spole¢nik v predchézejicich 5 letech s ukon&enym E&lenstvim:
e TESLA KARLIN, a.s. — ¢lenka dozor¢i rady, ukon¢eno19.6.2014

JUDr. Lea Durovicova nebyla nikdy odsouzena za podvodné trestné Ciny, jeji osoba neni spojovana
s konkurznimi fizenimi, spravou a likvidaci. Proti jeji osob&é nebylo vydano Zzadné Uredni vetejné
obvinéni a sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.

JUDr. Lea Durovitovd méa semitentem uzavienou manaZerskou pracovni smlouvu. JUDr. Lea
Duroviova ma s emitentem uzavienou Smlouvu o udéleni prokury a o vykonu funkce prokuristy, za
jejiz vykon ji nalezi mési¢ni odmeéna.

S dcefinou spolecnosti ma uzavienou smlouvu o podminkdch vykonu funkce organu spole¢nosti TK
GALVANOSERUVIS s.r.0. a dohodu o provedeni prace.

JUDr. Lea Duroviova nema s emitentem a jeho dcefinou spole¢nosti uzaviené jiné smlouvy ani
neexistuji vyhody v souvislosti s ukonéenim zaméstnani.
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PREHLED SMLUV (VJLENI?VPIV{EDS,TAVENSTVA, pOZORéi RADY A MANAGEMENTU
UZAVRENYCH SE SPOLECNOSTI TESLA KARLIN, A.S. (STAV K 31.12.2018)

Jméno Typ smlouvy Piedmét smlouvy Datum Doba platnosti
uzavireni
Ing. Miroslav Kurka | Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
Clena predstavenstva
Ing. Vaclav Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
Rysanek vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
Clena predstavenstva
Bc. Vladimir Kurka | Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
Clena predstavenstva
Ing. Petr Chrapek Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
¢lena dozor¢i rady
Bc. Rostislav Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
Sindlaf vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
¢lena dozor¢i rady
Ing. Jana Kurkova Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Po dobu vykonu
vykonu funkce odpovédnost a odménovani funkce
¢lena dozor¢i rady
Manazerska Prava, povinnosti, 27.12.2012 | Po dobu vykonu
smlouva odpovédnost a odménovani funkce
generalni feditelky
spole¢nosti
JDUDr. .Ijea , Smlouva o Prava, povinnosti, 19.6.2014 Neni uréena
urovi¢ova . & .
udéleni prokury | odpovédnost a odménovani
a o vykonu prokuristy spolecnosti
funkce
prokuristy

PRINCIPY ODMENOVANI CLENU STATUTARNICH, DOZORCiCH A MANAGEMENTU
Piedstavenstvo

Clentim piedstavenstva nalezi za vykon jejich funkci mési¢ni odména, roéni odména a zvlastni odména,
a to vSe za podminek stanovenych valnou hromadou. Schvali-li valnda hromada namisto uréeni vyse
zvlastni odmény nebo zpusobu jejiho vypoctu pravidla pro vyplatu zvlastnich odmén, postupuje se pii
urceni jeji vySe nebo zplsobu jejiho vypoctu dle téchto pravidel.

Dle smlouvy o vykonu funkce ma ¢len piedstavenstva pravo na thradu nakladd, které nutné nebo ucelné
vynalozil v souvislosti s vykonem funkce a se zatizovanim zalezitosti spolecnosti.

Dozor¢i rada

Clentim dozoréi rady nalezi za vykon jejich funkci mésiéni odména, roéni odména a zvlastni odména, a
to vSe za podminek stanovenych valnou hromadou. Schvali-li valnd hromada namisto uréeni vyse
zvlastni odmény nebo zpuisobu jejiho vypoctu pravidla pro vyplatu zvlastnich odmén, postupuje se pii
urceni jeji vySe nebo zplsobu jejiho vypoctu dle téchto pravidel.

Dle smlouvy o vykonu funkce ma ¢len dozor¢i rady pravo na uhradu nakladii, které nutné nebo ucelné
vynalozil v souvislosti s vykonem funkce a se zafizovanim zaleZitosti spole¢nosti.
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Pravidla odmé&tovani &lentl predstavenstva a &lena dozordi rady spoleénosti TESLA KARLIN, a.s.

Tato pravidla se vztahuji na ¢leny predstavenstva a ¢leny dozoréi rady spoleénosti TESLA KARLIN,
a.s., dale také jako ,,¢lenové organd spole¢nosti. Tato pravidla byla schvalena fadnou valnou hromadou
spole¢nosti dne 29.5.2018.

Tato pravidla uréuji rozdéleni celkové odmény ¢lent organd spoleénosti TESLA KARLIN, a.s., jejich
jednotlivé slozky, zptisob jejich stanoveni a postup pfi jejich vyplaté.

1. Mésicni odména za vykon funkce ¢lena organii spolecnosti pro obdobi od 29. 5. 2018

Pevna slozka odmény za vykon funkce ¢lena organi spoleCnosti je vyplacena mési¢n€. Pevna mési¢ni
odmeéna prislusi ¢leniim organid spole¢nosti v nize uvedené vysi:

Predseda predstavenstva 21 300,- K¢
Mistopiedseda piedstavenstva 17 500,- K¢
Clen predstavenstva 17 500,- K¢
Predseda dozor¢i rady 10 700,- K¢
Clen dozor¢i rady 9 000,- K¢

M¢siéni odmény za vykon funkce ¢lena organd spole¢nosti jsou splatné vzdy do 15. dne kalendainiho
meésice nasledujiciho mésice po mésici, ke kterému se vztahuji.

2. Roc¢ni odména za vykon funkce ¢lena organii spolecnosti

Slozka odmény oznacena jako rocni odména je pfiznavana ¢lenu piedstavenstva a ¢lenu dozoréi rady
spole¢nosti za tvorbu ekonomického ukazatele EBITDA po tUpravach (dale také jako ,,Upravena

EBITDA®) za uplynuly kalendaini rok.

Hodnota dosazené ,,Upravena EBITDA “ za prislusny kalendarni rok bude zjisténa z auditované tcetni
zavérky k 31. 12. bézného ticetniho obdobi.

Vypocéet Upravend EBITDA pro tcely téchto pravidel:

+ HV pied zdanénim + o tis. K¢
+ Odpisy dl. nehmot. a hmot.majetku to tis. K¢
+ Rozdil z ptecenéni nemovitych véci dle IAS 40 = N tis. K¢
+ Zména stavu opravnych polozek k zdsobam potizenym do 31.12.2010 o tis. K¢
+ Operace nesouvisejici s béznou provozni ¢innosti (napf. prodej dl. majetku) +........ tis. KE
= Upravend EBITDA tis. K¢
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Na zakladé dosazené Upravena EBITDA nalezi ro¢ni odména ¢lenlim organd spole¢nosti takto:

Piedseda predstavenstva

Hodnota Upravené

Vyse roéni odmény

EBITDA
+ 20% Upravend EBITDA 14 400 tis. K& 600 000,00 K¢&
Ziakladni hodnota Upravena EBITDA 12 000 tis. K¢ 400 000,00 K¢
- 20% Upravena EBITDA 9 600 tis. K¢ 200 000,00 K¢

Za kazdé 1% zvyseni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni rocni odména ve vysi 400 000,00
K¢ zvysuje o 10 000,00 K¢ az do max. ¢astky 600 000,00 K¢&.
Za kazdé 1% snizeni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni rocni odména ve vysi 400 000,00

K¢ snizuje o 10 000,00 K¢ az do ¢astky 200 000,00 K¢.
Pti dosazeni Upravena EBITDA nizsi nez 9 600 tis. K¢ se rocni odména nevyplaci.

Mistopredseda predstavenstva

Hodnota Upravené

Vyse roéni odmény

EBITDA
+ 20% Upravend EBITDA 14 400 tis. K& 450 000,00 K¢
Zikladni hodnota Upravena EBITDA 12 000 tis. K¢ 300 000,00 K¢
- 20% Upravena EBITDA 9 600 tis. K¢ 150 000,00 K¢

Za kazdé 1% zvyseni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni ro¢ni odména ve vysi 300 000,00
K¢ zvysuje o 7 500,00 K¢ az do max. ¢astky 450 000,00 K¢.
Za kazdé 1% snizeni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni rocni odména ve vysi 300 000,00

K¢ snizuje o 7 500,00 K¢ az do ¢astky 150 000,00 K¢.
Pti dosazeni Upravena EBITDA nizsi nez 9 600 tis. K¢ se rocni odména nevyplaci.

Clen piedstavenstva

Hodnota Upravené

Vyse roéni odmény

EBITDA
+ 20% Upravend EBITDA 14 400 tis. K& 450 000,00 K¢
Zikladni hodnota Upravena EBITDA 12 000 tis. K¢ 300 000,00 K¢
- 20% Upravena EBITDA 9 600 tis. K¢ 150 000,00 K¢

Za kazdé 1% zvyseni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni ro¢ni odména ve vysi 300 000,00
K¢ zvysuje o 7 500,00 K¢ az do max. ¢astky 450 000,00 K¢.
Za kazdé 1% snizeni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni rocni odména ve vysi 300 000,00

K¢ snizuje o 7 500,00 K¢ az do ¢astky 150 000,00 K¢.
Pti dosazeni Upravena EBITDA nizsi nez 9 600 tis. K¢ se rocni odména nevyplaci.

Clenové dozordi rady

Hodnota Upravené

Vyse roéni odmény

EBITDA
+ 20% Upravend EBITDA 14 400 tis. K& 100 000,00 K¢
Zikladni hodnota Upravena EBITDA 12 000 tis. K¢ 80 000,00 K¢
- 20% Upravena EBITDA 9 600 tis. K¢ 60 000,00 K¢
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Za kazdé 1% zvySeni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni ro¢ni odména ve vysi 80 000,00
K¢ zvysuje o 1 000,00 K¢ az do max. ¢astky 100 000,00 K¢.

Za kazdé 1% snizeni Zakladni hodnoty Upravena EBITDA se zakladni ro¢ni odména ve vysi 80 000,00
K¢ snizuje o 1 000,00 K¢ az do ¢astky 60 000,00 K¢&.

Vs

Pti dosazeni Upravena EBITDA nizsi nez 9 600 tis. K¢ se rocni odména nevyplaci.

Roc¢ni odmény dle bodu 2. jsou splatné vzdy nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho kalendainiho roku.

3. Zvlastni odména za vykon funkce ¢lena organi spolecnosti

Zvlastni odména za vykon funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena dozor¢i rady spolecnosti oznacena jako
zvlastni odména mize byt ptiznavana Clenu predstavenstva a ¢lenu dozor¢i rady spole¢nosti na zaklade

navrhu predstavenstva, ktery bude predlozen ke schvaleni valné hromadé spolecnosti.

Zvlastni odmény dle bodu 3. jsou splatné v nejbliz§im vyplatnim terminu spole¢nosti nasledujicim po
schvaleni zvlastni odmény valnou hromadou.

4. Spole¢na a zavére¢na ustanoveni
Predstavenstvo je opravnéno odménu ¢lenim organii spoleCnosti nevyplatit nebo snizit, pokud ¢len

organi spole¢nosti zplsobil ztratu nebo Skodu, nebo ziejmé ptispél k neptiznivému hospodaiskému
vysledku spole¢nosti, ledaze valnd hromada rozhodne jinak.

Principy odménovani managementu (generdlini feditel)

Generalni feditel idi akciovou spole¢nost v rozsahu omezeném pouze usnesenimi jejiho predstavenstva
a nadfazenymi legislativnimi normami.

Podminky odménovani jsou upraveny v manazerské smlouveé uzaviené mezi spole¢nosti a prislusnym
vedoucim zaméstnancem. O uzavieni smlouvy rozhoduje predstavenstvo spole¢nosti.

Na zakladé této smlouvy ptislusi vedouci osob¢:

- meésicni mzda vyplacena pravidelné za kazdy kalendaini mésic za odpracovanou dobu, na kterou mu
vznikl narok

- prémie k mési¢ni mzd¢. Prémie jsou poskytovany v souladu se schvalenym mzdovym piedpisem a
prémiovym fadem pro technicko-administrativni zaméstnance spolecnosti, tj. vcetné vedouci osoby.
Pro ptiznani mési¢ni prémie ve vysi 20 % mzdového tarifu je stanoveno nasledujici kriterium:

- dosazeni nacitaného mési¢niho planovaného hospodarského vysledku sttediska ,,Najmy*

V piipadé€ nesplnéni kriteria se mési¢ni prémie nevyplaci.

Za celkové hospodaiské vysledky akciové spole¢nosti, dosazené v ptislusném kalendainim roce, nalezi
GR tGcast na zisku. Vy$e ucasti se stanovi sazbou v procentech z pouZitelného zisku vytvoieného
akciovou spolecnosti za pfislusny rok. Sazba je stanovena dodatkem k této smlouve. Za spéSné splnéni
mimofadného nebo zv1ast’ vyznamného pracovniho tikolu mize zaméstnavatel poskytnout GR odménu.

Pro rok 2018 byly pfedstavenstvem spoleCnosti stanoveny tyto podminky pro odménovani
managementu. Zakladem pro vypocet odmény je dosazeny zisk po zdanéni za hodnocené obdobi
upraveny o vysi odpist, pfipocitatelné a odpocitatelné polozky. Za tvorbu zisku po zohlednéni vyse
popsanych hodnot nalezi odména vypoctena dle zadanych kriterii:
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Vyse zisku v tis. K¢ 13 500 | 75 % vyse ro¢niho zékladniho platu
12 500 | 65 %
11500 | 55%
10 500 | 45 %
9500 | 35%
8500 | 25%
7500 | 15%
6500 | 5%

Mezi jednotlivymi hodnotami zisku se za kazdych 100 tis. K¢ ptipocte 1% ze zakladniho ro¢niho platu.
Pti vysi zisku nad 13 500 tis. K¢ nalezi za kazdy 1 mil. K¢ odmeéna ve vysi 10 % z této ¢astky.

Vypocet odmény se provadi z vykazii spole¢nosti vyhotovenych dle IAS/IFRS. Odmeéna dle vyse
uvedeného vypoctu je splatnd po schvaleni Gcéetni zavérky a vyroéni zpravy spole¢nosti auditorem
v terminu do 30.6. Zvlastni odména ves§ vysi 150 000,- K& piislusi GR za navyseni ukazatele EBITDA
zarok 2018 o 1 850 tis. K¢ proti planu EBITDA schvaleného 8.6.2018.

Zadnému cClenu statutarnich orgéand, ¢lenu dozor¢ich organtl ani vedoucim osobam nebyly poskytnuty
zadné naturalni pfijmy ve formé uzivani osobniho automobilu jak pro sluzebni, tak soukromé tcely ani
jiné nahrady.

Clenové predstavenstva, dozoréi rady a vedouci osoby skupiny se v roce 2018 nepodileli na obchodech
mimo pfedmét podnikani emitenta a nebo v obchodech pro emitenta neobvyklych.

K 31.12.2018 ¢lenové statutarnich a dozor¢ich organi a vedouci osoby nevlastnili akcie ani opce na
akcie emitenta.

Informace o poétu akcii vydanych emitentem, které jsou ve vlastnictvi statutdrnich organt nebo jejich
¢lenu, ¢lenu dozordi rady a vedoucich osob emitenta, véetn€ osob blizkych témto osobam:

N . Pocet akcii ve vlastnictvi
Pocet akcii

osob blizkych
Predstavenstvo 0 0
Dozor¢i rada 0 0
Vedeni spole¢nosti 0 0

(Zdroj: Centralni depozitai cennych papir(, a.s. Praha — vypis emitenta registrovanych cennych papirti pro konani fadné valné
hromady dne 29.5.2018)

Osoby s fidici pravomoci - ¢lenové predstavenstva emitenta drzi akcie prostfednictvim tfetich subjektt v
poctu 448 954 ks akcii (viz.vyro¢ni zprava za rok 2018 str. 7, zprava o vztazich — schéma koncernu).

Informace o vSech penézitych a nepenézitych piijmech, které prijali za ucetni obdobi roku 2018
¢lenové statutarnich organi, C¢lenové dozorcich organi a vedouci osoby emitenta a od osob
ovladanych emitentem

Piijmy ze Piii . Ovladané osoby Ovladané osoby
« . Fijmy za Ostatni v . o .
zaméstnanecké . . (dceriny podnik) (dceriny podnik)
« vykon funkce nahrady . ; M
ho poméru za vykon funkci ze zaméstnani
Predstavenstvo - 1261 88 - -
Dozor¢i rada - 539 2 - -
Vedouci osoby 945 - - 164 59

V prubéhu roku 2018 ani v minulém tc¢etnim obdobi spole¢nost neposkytla ¢lenlim statutarnich organt a
¢lenim dozor¢ich organi zadné phjcky, uveéry, zajisténi a ostatni plnéni jak v penézni, tak nepenézni
formé. Nebyly poskytnuty zadné zaméstnanecké pozitky.
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OSTATNI INFORMACE

Vedeni spole¢nosti
V prubéhu roku 2018 nebyly provedeny zadné zmény ve vedeni spolecnosti.

Predstavenstvo
V prubéhu roku 2018 nebyly provedeny zadné zmény ve sloZeni pfedstavenstva spole¢nosti.

Dozoréi rada
V prubéhu roku 2018 nebyly provedeny zadné zmény ve sloZeni dozor¢i rady spole¢nosti.

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku
U ¢lena ptedstavenstva ing. Vladimira Kurky byla dne 7.12.2018 zaznamenana zména adresy.

Valna hromada
Dne 29.5.2018 se v sidle spole¢nosti KAROSERIA, a.s. konala valnd hromada. Pozvanka na tuto valnou
hromadu byla v fadném terminu uveiejnéna.

Valna hromada schvalila:

e Zpravu piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o jejim majetku v roce 2017 ve
znéni predlozeném predstavenstvem

e Radnou (individualni) G¢etni zavérku za rok 2017 ve znéni predlozeném piedstavenstvem

e Konsolidovanou ucetni zavérku za rok 2017 ve znéni pfedloZeném piedstavenstvem

e Navrh pfevodu zlstatku uctu 426 — Jiny vysledek hospodaieni minulych let ve znéni
predlozeném predstavenstvem

e Navrh na rozd¢leni zisku za rok 2017 ve znéni pfedlozeném piedstavenstvem

e Navrh na pouziti Gctu 428 — Nerozdéleny zisk minulych let ke sniZzeni neuhrazené ztraty
minulych let ve znéni pfedlozeném predstavenstvem

e Pravidla pro stanoveni vySe odmén ¢lenii predstavenstva a dozoréi rady, zplsob jejich vypoctu a
podminky jejich vyplaty ve znéni predloZeném predstavenstvem

Valna hromada byla seznamena s nasledujicimi zpravami:

e Souhrnna vysvétlujici zprava predstavenstva dle § 118 odst. 8 zak. ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu

e Zprava dozor¢i rady o prezkoumani fadné (individualni) ucetni zaverky za rok 2017,
konsolidované tc¢etni zavérky za rok 2017, navrhu ptevodu zistatku uctu 426 — Jiny vysledek
hospodatreni minulych let, navrhu na rozdé¢leni zisku za rok 2017, navrhu na pouziti zistatku
uctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych let a Stanovisko dozor¢i rady o pfezkoumani zpravy
predstavenstva o vztazich s ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
zarok 2017

e Zprava predstavenstva o vztazich s ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou za rok 2017

Valna hromada zvolila:
e Clenem vyboru pro audit ing. Vladimira Hladise, ing. Pavla Fojtika a Jaroslava Smolku

Valna hromada urcila auditorem ucetnich zavérek a auditorem skupiny pro roky 2018 az 2020 ing. Petra
SkiiSovského.
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Valna hromada nezakazala uzavi'eni Smlouvy o Gvéru mezi spole¢nosti EA Invest, spol. s r.o.
jako vefitelem a spolecnosti TESLA KARLIN, a.s. jako dluznikem.

Predstavenstvo spolecnosti stanovilo datum konani fadné valné hromady. Valna hromada se bude konat
dne 20. ¢ervna 2019 v sidle spole¢nosti KAROSERIA, a.s. v Brn€. Pozvanka na tuto valnou hromadu
bude v fadném terminu zvefejnéna.

Prubézné vyznamné informace o aktualni situaci emitenta a o podnicich skupiny je mozné nalézt na
jejich internetovych strankach. VSechny vyznamné informace jsou fadné zvefejnovany v souladu s
platnou legislativou na internetovych strankach matefského podniku i na strankach internetového portalu

WWWw.patria.cz

Pi‘eruseni v podnikani
PreruSeni v podnikani spolecnosti, kterda mohou mit nebo méla vyznamny vliv na financni situaci
v poslednich tfech ucetnich obdobich, nenastala.
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UDAJE 0,0,SOBACH ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU A
OVERENI UCETNI ZAVERKY

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu:

Ing. Miroslav Kurka, predseda predstavenstva
Datum narozeni: 16.2.1961
Bytem Bélehradska 7/13, Praha 4

Ing. Vaclav Rysanek, mistopredseda predstavenstva
Datum narozeni: 13.10.1948
Bytem Prosecka 677/127, Praha 9

Ing. Viadimir Kurka, ¢len predstavenstva
Datum narozeni: 30.12.1984
Bytem namésti Biskupa Bruna 3347/1, Moravska Ostrava, Ostrava

Osoby odpovédné za ovéreni uéetni zavérky:

Utetni zavérky emitenta za roky 2016, 2017 a 2018 byly ovéfeny auditorem ing. Petrem SkiiSovskym,
Cervena cesta 875, 735 53 Dolni Lutyné. Ing. Petr SkiiSovsky je registrovany Komorou auditori CR
jako osoba opravnéna provadét auditorskou ¢innost s auditorskym opravnénim — reg. ¢islo 0253.
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Cestné prohlaSeni opravnénych osob

Piedstavenstvo spolecnosti jako jeji statutarni organ prohlasuje, ze podle svého nejlepsiho védomi
podava vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodaieni emitenta a jeho konsolidagniho celku za uplynulé ugetni obdobi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodafeni.

V Praze dne 15. dubna 2019

Ing. Miroslav Kurka { \ N /(/\“ /
pfedseda pfedstavenstva .. \\, VW VW

Ing. Vladimir Kurka ///é;///ﬂk\_—/\)

Clen predstavenstva

41



INDIVIDUALNI
UCETNI ZAVERKA

k 31. 12. 2018



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

OBSAH:

Vykaz o finanéni situaci

Vykaz zisku a ztrat

Vykaz zisk a ztrat a ostatniho iplného vysledku
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Priloha individualni Gcetni zavérky

L Udaje o spole&nosti

1L Nové a novelizované standardy

I1I. Informace o obecnych zasadach, Gi¢etnich politikach a
dopadech ze zmény ucetni metodiky

Iv. Poznamky k Gcetnim vykazim

Pozemky, budovy a zafizeni

Investice do nemovitosti

Ostatni nehmotna aktiva

Dlouhodobé investice

Ostatni dlouhodoba aktiva

Zasoby

Pohledavky z obchodnich vztahti

Ostatni kratkodoba aktiva

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

WPk W=

10.  Zakladni kapital

11. Kapitalové fondy

12.  Vlastni kapital

13.  Odlozeny danovy zavazek

14.  Ostatni dlouhodobé zavazky

15.  Zavazky z obchodnich vztaht

16.  Splatné danové zavazky

17.  Ostatni kratkodobé zavazky

18.  Trzby

19. Informace o segmentech

20.  Ostatni vynosy

21.  Vykonova spotieba

22.  Osobni naklady

23.  Odpisy

24.  Ostatni naklady

25.  Finanéni vynosy

26.  Finanéni naklady

27.  Dan z pfijmu

28.  Ukoncené Cinnosti

29.  Zisk na akeii, dividendy

30. Transakce se spfiznénymi stranami
V. Dalsi vSeobecné informace k ucetnim vykaztim
VL Schvaleni ucetni zaverky

43



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K (ROZVAHA) K 31.12.2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017 1.1.2017
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva 500 705 486 213 425 447
Pozemky, budovy a zatizeni 1 180 376 209 879 168 678
Investice do nemovitosti 2 311717 267 379 247 555
Ostatni nehmotna aktiva 3 3 340 3599 3 858
Dlouhodobé investice 4 5272 5272 5272
Ostatni dlouhodoba aktiva 5 - 84 84
Kratkodoba aktiva 44 433 56 032 69 707
Zasoby 6 68 1 847 1970
Pohledavky z obchodnich vztaht 7 10 042 10 269 7194
Ostatni kratkodoba aktiva 8 740 2182 813
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 9 33 583 41734 59 730
AKTIVA celkem 545 138 542 245 495 154
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 10 400 231 400 231 400 231
Kapitalové fondy 11 102 960 66 232 66 232
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty -4 584 -8 896 -13 341
Vlastni kapital celkem 12 498 607 457 567 453 122
Dlouhodobé zavazky 42 946 32 637 33731
Odlozeny danovy zavazek 13 42 796 32 637 33 731
Ostatni dlouhodobé zavazky 14 150 - -
Kratkodobé zavazky 3 585 52 041 8 301
Zéavazky z obchodnich vztahii 15 1574 23 550 1355
Splatné danové zavazky 16 232 -6 353
Ostatni kratkodobé zavazky 17 1779 28 497 6 593
Zavazky celkem 46 531 84 678 42 032
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 545 138 542 245 495 154

celkem
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.12.2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017
Pokracujici éinnosti
Trzby 18 45 652 37 248
Ostatni vynosy 20 33116 1411
Vykonova spotieba 21 22 939 20 083
Osobni naklady 22 9 069 9717
Odpisy 23 2 642 2 693
Ostatni naklady 24 27 849 1245
Provozni vysledek 16 269 4921
Finan¢ni vynosy 25 118 137
Finan¢ni naklady 26 32 33
Finan¢ni vysledek 86 104
Zisk pred zdanénim 16 355 5025
Daii z pFijmu: 27 9918 -1 094
splatna - -
odlozena 9918 -1 094
Zisk za obdobi z pokracujicich ¢innosti 6 437 6119
Ukoncené Cinnosti
Zisk za obdobi z ukoncenych ¢innosti 28 -2125 -1 674
Zisk za obdobi celkem 4312 4 445
Zisk na akcii z pokracujicich a ukon¢ovanych
cinnosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v Ké na akeii) 29 7,33 7,55
Zredeny zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 7,33 7,55
Zisk na akcii z pokracujicich Cinnosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v Ké na akeii) 29 10,94 10,39
Zredeny zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 10,94 10,39
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VYKAZ ZISKU A ;TRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
ZA ROK KONCICI 31.12.2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017

Zisk za obdobi celkem 4312 4 445

Ostatni tplny vysledek:

PoloZky, které se ndsledné nereklasifikuji do
hospoddiského vysledku:

Zisk z precenéni majetku 1271 -
Odlozena dan souvisejici s precenénim majetku -241 -
Ostatni 35 698 -

PoloZky, které se ndsledné mohou reklasifikovat do
hospodadiského vysledku:

Realizovatelna finan¢ni aktiva - -
Zajisténi penéznich tokd - -
Ostatni (odlozeny dan.zavazek minulych let) - -

Ostatni uplny vysledek za obdobi 36 728 0

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 41 040 4 445

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31.12.2018

minulych let
Stav k 1.1. 2017 400 231 66 232 -13 341 453 12:
Zisk za obdobi 4445 4445
Ostatni Gplny vysledek za obdobi - -
Uplny vysledek za obdobi celkem 4 445 4 445
Ostatni zmény - - -
Stav k 31.12.2017 400 231 66 232 -8 896 457 56"
Zisk za obdobi 4312 4312
Ostatni Gplny vysledek za obdobi 36 728 - 36 728
Uplny vysledek za obdobi celkem 36 728 4312 41 040
Ostatni zmény - - -
Stav k 31.12. 2018 12 400 231 102 960 -4 584 498 60’
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. 12. 2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017
Stav penéZnich prostifedki a penéZnich ekvivalenti
na zacatku obdobi 41 734 59 730
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zisk/ztrata pred zdanénim 14 230 3351
Upravy o nepenéZni operace:
Odpisy stalych aktiv 3093 2 706
Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek -4172 -2 066
Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv - -
Vynosy z dividend a podild na zisku - -
Nakladové troky a vynosové troky -22 -42
Upravy o ostatni nepenézni operace 38 259 -8 555
Penézni toky z provozni ¢innosti pir‘ed zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu 51 388 -4 606
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 4215 -4 878
Zmeéna stavu zavazkl a Casového rozliSeni pasiv -48 306 43 740
Zména stavu zasob 3489 2623
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a
mimoiadnymi poloZkami 10 786 36 879
Vyplacené uroky
Prijaté Giroky 22 42
Zaplacena dan ze zisku, véetné domérkt - -
Prijaté dividendy a podily na zisku - -
Cisty penéZni tok z provozni innosti 10 808 36 921
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -18 959 -54 917
Piijmy z prodeje dlouhodobych hmotnych aktiv -
Pujcky a avery sptiznénym osobam -
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -18 959 -54 917
Piijmy z emitovanych akcii - -
Uhrady za zpétny odkup akcii - -
Pfijmy z emise dluhovych CP, avért, vyptjcek - -
Splatky vypajéenych Castek - -
Zmeéna zavazki z finan¢niho leasingu - -
Cisty penéZni tok z finan¢ni &innosti - -
Zména stavu penéZnich prostiredkii a penéZnich
ekvivalentii -8 151 -17 996
Stav penéznich prostiredkii a penéZnich ekvivalenti
na konci obdobi ? 33 583 41 734

Ucetni jednotka nema zadné zavazky z financovani.
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. jako emitent kétovanych cennych papirti obchodovanych na vefejném
trhu cennych papirt aplikovala v souladu s § 19, odst. 9 zakona 563/1991 Sb. o ucetnictvi v pribéhu
celého ucetniho obdobi roku 2018 pro sestaveni ucetni zavérky a vyhotoveni vyroéni zpravy
Mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropskych spoleenstvi. S tim je spojena také
povinnost sestaveni a zvefejnéni konsolidované ucetni zavérky

PriloZené utetni vykazy individualni uéetni zavérky spoleénosti TESLA KARLIN, as. jsou
sestaveny v souladu s u¢etnimi principy prijatymi Radou pro IAS (Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi — IFRS — ptivodné IAS). Spolecnost aplikuje v§echny Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi a Interpretace Mezinarodniho interpretac¢niho vyboru (IFRIC), které byly
v platnosti k 31.12.2018.

Tato G&etni zavérka je individualni ucetni zavérka spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. k31.12.2018 a
vztahuje se ke konsolidované uéetni zavérce spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s. a jeji dcefiné spoleénosti
TK GALVANOSERVIS, s.r.o. k31.12.2018 Uzivatelé by méli posuzovat tuto individualni Gc¢etni
zavérku spolecné s konsolidovanou ucetni zavérkou k 31.12.2018, aby tak ziskali uceleny piehled o
finan¢ni situaci, vysledku hospodateni a zménach finan¢ni pozice skupiny jako celku.

UCetni zavérka je vykazana v Ceskych korunach, které jsou pro spole¢nost ménou funkéni i ménou

vykazovani. Castky jsou uvedeny v tisicich korunach &eskych (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak.
Jako minulé obdobi je v predkladanych vykazech uveden stav k 31.12.2017.

1. UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: TESLA KARLIN, a.s.

Sidlo: V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, CR
Datum vzniku: 1. kvétna 1992

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC/DIC: 45273758 / CZA5273758

Rejstiikovy soud: Megstsky soud Praha, odd. B, vlozka 1520
www adresa: www.teslakarlin.cz

Rozhodujici predmét podnikani:

e Pronajem nemovitosti a nebytovych prostor, ubytovaci sluzby, zakazkova vyroba

Clenové statutarnich a dozoréich organi k 31.12.2018:

Pi‘edstavenstvo:

Ing. Miroslav Kurka predseda predstavenstva

Ing. Vaclav Rysanek mistopfedseda ptfedstavenstva
Ing. Vladimir Kurka Clen predstavenstva
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Dozor¢i rada:

Ing. Petr Chrapek predseda dozorc¢i rady
Bc. Rostislav Sindlar ¢len dozor¢i rady
Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozor¢i rady

Organizacni struktura spolecnosti, jeji zasadni zmény v uplynulém tc¢etnim obdobi

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada, statutirnim orgdnem spolecnosti je piedstavenstvo.
Na vykon pulsobnosti pfedstavenstva dohlizi dozor¢i rada. Dale je organizacni struktura spole¢nosti
¢lenéna na useky, které jsou dale ¢lenény na jednotliva stiediska. Oproti minulému obdobi nedoslo ke
zmeéné organizacni struktury.

Usek generalniho Feditele
e Obchodni odd¢leni

Usek finanéniho a administrativniho feditele
provozni oddéleni

programové vybaveni a sprava sité

pravni oddé¢leni

informacni soustava a mzdy

personalistika a ochrana majetku a archiv
ubytovna

Vyrobni odbor
e mechanicka vyroba

Vedle hlavniho arealu v Praze 10 — Hostivafi V Chotejné 9/1307 a V Chotejné 1297/11 spole¢nost
spravuje areal v Praze 9 — Vyso&anech, jehoz vlastnikem je spole¢nost Ceské vinaiské zavody, a.s.
Spole¢nost nema zadnou jinou provozovnu ¢i zavod mimo své sidlo.

K 31.12.2018 byla spole¢nost ovladana osobami jednajicimi ve shod¢€, jejichz podil na hlasovacich
pravech ¢inil 76,27 %.

II. NOVE A NOVELIZOVANE STANDARDY

Spole¢nost vroce 2018 pouzivala nové a novelizované standardy a interpretace vydané radou pro
Mezinarodni tc¢etni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho uéetniho vykaznictvi
(IFRIC) Rady IASB, které se vztahuji k jejimu podnikani, plati pro ucetni obdobi zacinajici dnem 1-1-
2018 a byly schvaleny pro pouziti v EU.

Standardy a interpretace ucinné pro ucetni obdobi koncici 31.12.2018

e [FRS 9 Finanéni nastroje (4¢inné od 1.1.2018)
IFRS 15 Vynosy ze smluv (A¢inné od 1.1.2018)

e Novela IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s uhradami vazanymi na akcie (u¢inné od
1.1.2018)

e Novela IFRS 4 Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢n¢ s IFRS 4 Pojistné smlouvy (4¢inné od
1.1.2018)

e Novela standardu IAS 40 Pievody investic do nemovitosti (a¢inné od 1.1.2018)
Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spoleénych podnicich (4¢inné od
1.1.2018)

e [FRIC 22 Cizoménové transakce a zalohova plnéni (u¢inné od 1.1.2018)

Aplikace standard neméla vyznamny dopad na finanéni vykazy spolecnosti. Vzhledem k charakteru

¢innosti a povaze drzenych finanénich aktiv se vlivem aplikace IFRS 9 nezméni klasifikace ani ocenéni
finan¢nich aktiv.
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Pokud jde o standard IFRS 15 spole¢nost neptfedpoklada, Zze bude mit vyznamny dopad na casové
rozliSeni a hodnotu vynost zauctovanych ve finan¢nich vykazech spole¢nosti.

vvvvvv

e [FRS 16 Leasingy (G¢inné od 1.1.2019)

e [FRS 17 Pojistné smlouvy (ucinné od 1.1.2019, dosud neschvaleno k pouziti v EU)

e Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (4¢inné od 1.1.2020, dosud neschvaleno k pouziti
v EU)
Upravy IFRS 9 Prvek predéasného splaceni s negativni kompenzaci (4¢inné od 1.1.2019)

e Upravy standard IAS 1 a IAS 28 Definice pojmu vyznamny (4&inné od 1.1.2020, dosud
neschvaleno k pouziti v EU)

e Upravy IAS 19 Zmény planu, kréceni a vyporadani (4¢inné od 1.1.2019, dosud neschvaleno
k pouziti v EU)

e Uprava standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v piidruzenych a spole¢nych podnicich (4&¢inné od
1.1.2019, dosud neschvalen k pouziti v EU)

e Roc¢ni zdokonaleni IFRS - cyklus 2015 — 2017 (0¢inné od 1.1.2019, dosud neschvaleno k pouziti

v EU)
e Ruzné [FRS — Gpravy odkazli na Koncepcni ramec IFRS (G¢inné od 1.1.2020, dosud neschvaleno
k pouziti v EU)

e Uprava standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem (datum uc¢innosti bylo radou IASB doc¢asné odstranéno,
dosud neschvaleno k pouziti v EU)

Spole¢nost neptedpoklada, ze novely standardi budou mit vyznamny dopad na budouci individualni
ucetni vykazy spole¢nosti. Konkrétni dopady pouziti novych standardi budou zaviset na konkrétnich
skute¢nostech a okolnostech smluv, ve kterych bude spole¢nost smluvni stranou.

III. INFORMACE O OBECNYCH ZASADACH, UCETNICH POLITIKACH A DOPADECH ZE
ZMENY UCETNI METODIKY

UcCetni zavérka je sestavena za pouziti ocenovaci baze historickych cen kromé piecenéni urcitych
dlouhodobych aktiv. V nasledujici ¢asti jsou uvedena zakladni ucetni pravidla, ktera byla aplikovana pii
zpracovani této ucetni zavérky.

Zakladni zdsady sestaveni uetni zavérky

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. sestavuje a zvefejiiuje se zménou pravnich predpist k 31.12.2018
ucetni zavérku dle IAS/IFRS.

Pti sestaveni ucetni zavérky podle IAS/IFRS je nutné provadét odhady a stanovovat predpoklady, které
ovliviiuji vykazanou vysi aktiv a zdvazkl a popisuji podminéna aktiva a zavazky k datu sestaveni ucetni
zavérky a vykazované objemy vynost a nakladl b&éhem ucetniho obdobi. Ptestoze jsou tyto odhady
zalozeny na nejlepSich moznych odhadech vedeni spolecnosti zalozenych na soucasné znamych
skute¢nostech, kone¢né vysledky se mohou od téchto odhadt odliSovat.
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Nehmotna aktiva

Nakoupena nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cenach snizenych o opravky. Pokud
néktera nehmotna polozka nesplni kritéria pro vykazani nehmotného aktiva, tj. pofizovaci cena je nizsi
nez 60 tis. K¢, je potizeni takového aktiva uctovano do nakladi v okamziku svého vzniku.

Sazby odpisii jsou stanoveny na zakladé predpokladané doby Zivotnosti nehmotného aktiva, v pfipadé
nehmotnych vysledkt vyvoje se jedna o cca 2 az 5 let dle zivotniho cyklu vyrobku.

Utetni hodnota nehmotnych aktiv se provéfuje z hlediska snizeni v piipadé, Ze udalosti nebo zména
skute¢nosti naznacuji, ze jejich Gcetni hodnota je vyssi neZ jejich realizovatelna hodnota. Spole¢nost
neprovadi Zadny vyzkum ani vyvoj.

Pozemky, budovy a zafizeni

Aktiva jsou ocenovana pfi pofizeni pofizovacimi cenami nebo vlastnimi naklady sniZzenymi o opravky a
ptipadny pokles hodnoty. Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady a vyrobni rezii.

Stav majetku v pouzivani odpovida dob¢ svého pofizeni. Vydaje na opravy a udrzbu jsou Gctovany do
nakladd v dobé jejich vzniku. Podstatna technicka zhodnoceni jsou uctovana jako zvySeni vstupni ceny
za predpokladu, kdy je pravdépodobné, ze budou mit za nasledek zvySeni ekonomického prospéchu a
tento prospéch poplyne do spole¢nosti.

Odpisy jsou vypocteny na linearni bazi, sazby odpisii jsou stanoveny na zakladé piedpokladané doby
zivotnosti hmotného aktiva, pozemky se neodepisuji.

Doby zivotnosti budov a zafizeni prezentované v ucetnich vykazech, jsou nasledujici:
e budovyastavby 20— 100 let
e stroje a zafizeni 5— 201et

Zisk nebo ztrata z prodeje nebo vytazeni urcité polozky pozemki, budov a zatizeni se urci jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a ucetni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysledovce.

Ugetni hodnota majetku se provéfuje z hlediska mozného sniZeni v piipadé, Ze udalosti nebo zména
skute¢nosti naznacuji, ze ucetni hodnota majetku je vyssi nez jeho realizovatelna hodnota. Pokud existuji
skute¢nosti, které svéd¢i o tom, ze doslo ke sniZzeni hodnoty majetku, a jakmile jeho ucetni hodnota
prevysi odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se ucetni hodnota majetku na tuto realizovatelnou
hodnotu. Pfecenéni je provadéno s dostate¢nou pravidelnosti tak, aby se U¢etni hodnota vyznamné
neliSila od redlné hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni. Pfipadné ztraty ze sniZeni
hodnoty majetku se vykazuji v ramci vlastniho kapitalu, pfip. ve vykazu zisku a ztraty.

Hmotny majetek, jehoZz pofizovaci cena je nizsi nez 40 tis. K¢, je Gctovan do nakladd v okamziku
pofizeni a ovliviluje vysledek hospodateni spole¢nosti. Tento majetek je veden v operativni evidenci
v porizovaci hodnoté.

Pti sestaveni zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 dle IAS/IFRS spole¢nost pouzila zmény tc¢etnich pravidel a
precenila pozemky na realné hodnoty. Rozdil pii prvnim pfevodu je vykazan v polozce vlastni kapital.
Rozdil z nového ocenéni budov na realnou hodnotu je protétovan piimo do vlastniho kapitalu jako
polozka ,,ptirtistku z pfecenéni®.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z pfecenéni takovychto pozemkd a budov se Uétuje ve prospéch vlastniho
kapitalu v polozce fond z piecenéni majetku. ZvySeni hodnoty se vSak uzna ve vysledovce vtom
rozsahu, v némz se rusi predchozi precenéni téhoz aktiva smérem dolt, které bylo uznano ve vysledovce.
Snizeni ucetni hodnoty vyplyvajici z takovychto pozemkd a budov se Uctuje do vysledovky ve vysi
prevysujici ptipadny zistatek fondu z pfecenéni a souvisejici s predchazejicim precenénim tohoto aktiva.
Odpisy precenénych budov se Gcétuji do vysledovky. Pii nasledném prodeji nebo vyfazeni pfecenéného
majetku se souvisejici ptirustek z ptecenéni, ktery zistane ve fondu z pfecenéni majetku, prevadi pfimo
do nerozdéleného zisku. Kromé piipadd, kdy se aktivum odictuje, se z fondu z pfecenéni neprovadi
zadny prevod do nerozdéleného zisku.
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Nedokoncené investice se eviduji v porfizovacich nakladech snizenych o pfipadné ztraty ze snizeni
hodnoty. Potizovaci naklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby apod. Odepisovani takového aktiva,
stejné jako odepisovani ostatniho majetku, se zahdji okamzikem, kdy je aktivum pfipravené pro
zamyslené pouziti.

Aktiva porizena formou finan¢niho leasingu se odepisuji po dobu piedpokladané doby pouzitelnosti
stejné jako vlastni aktiva.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti, tj. pozemky a budovy, drzené za ucelem ziskani pfijmu z najemného, se
prvotn¢ oceni na urovni pofizovacich nakladd, zahrnujici i vedlejsi naklady spojené s pofizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou. Zisky, resp.
ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti, se zahrnou do vysledovky za obdobi, ve kterém
k nim doslo. Pfevody nemovitosti z a do investic do nemovitosti jsou provedeny jen tehdy, pokud doslo
k prokazané zméné v uzivani.

Aktiva drZena pro prodej

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jejich
ucetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokracujicim uzivanim. Tato
podminka se povazuje za splné€nou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pficemz aktivum (nebo
vyfazovana skupina) je k dispozici pro okamzity prodej v souCasném stavu. Vedeni musi usilovat o
realizaci prodeje a zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonceni prodeje o¢ekavano do
jednoho roku od data klasifikace.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drZena k prodeji se ocenuji nizsi z jejich ptedchazejici tcetni
hodnoty a realné hodnoty snizené o naklady na prode;.

Dlouhodobé investice
Dlouhodobé investice ptredstavuji majetkovy podil v dcefiné spolenosti, ktery je vykazan ve vysi
potizovacich nakladt.

Operativni leasing

Operativni leasing je takovy leasing, ktery nepievadi vSechna podstatna rizika a odmény vyplyvajici
z vlastnictvi aktiva. VSechny leasingové platby placené najemcem jsou uctovany do nakladt na akrualni
bazi.

Finan¢ni leasing

Pokud predmét leasingové smlouvy spliiuje podminky pro jeho uznani jako finan¢ni leasing, je toto
aktivum a souvisejici zavazek vykazovano v niz§i hodnoté z fair value aktiva a souCasné hodnoty
minimalnich leasingovych splatek. Tato aktiva na leasing jsou odepisovana po dobu jejich predpokladané
zivotnosti. Leasingové splatky jsou ¢lenény (pii pouziti efektivni trokové miry) mezi finanéni naklady,
které jsou vykazany v ramci trokovych nakladd a ¢astku snizujici zavazek vici pronajimateli.
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Investice
Spole¢nost klasifikuje své investice do téchto kategorii: k obchodovani, drzené do splatnosti a vhodné
pro prodej (realizovatelné).

Financ¢ni derivaty
Emitent neprovadi zadné transakce s finan¢nimi derivaty a zajiStovacimi finanénimi nastroji.

SniZeni hodnoty aktiva

K rozvahovému dni se provéfuje, zda uéetni hodnota majetku nepfevySuje jeho realizovatelnou hodnotu.
Ta se rovna jeho Cisté prodejni cené nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z obou hodnot je vyssi.
Jakmile ucetni hodnota majetku pfevysi jeho odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se Uc¢etni
hodnota majetku na realizovatelnou hodnotu.

Penize a penéZni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize na bankovnich G¢tech a v hotovosti a ceniny nahrazujici
penize.

Pujcky

Pujcky jsou prvotné vykazany v okamziku pfijeti nebo poskytnuti prostfedkid. Transakéni naklady
souvisejici s pajckou jsou Gctovany do nakladi/vynosi v obdobi jejich vzniku. V nasledujicich obdobich
jsou pajcky vykazovany ve své ucetni hodnoté¢.

Bankovni tvéry
Bankovni uvéry jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se o¢ekava, ze budou vyporadany do
dvanacti mésict od data rozvahy. Ostatni uveéry jsou klasifikovany jako dlouhodobé.

Ostatni zavazky (zavazky z leasingu)
Zavazky z leasingu jsou vykazovany v soucasné hodnoté v ¢lenéni na kratkodobé a dlouhodobé k datu
vykazani v rozvaze.

Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky jsou vykazovany v pofizovaci cené, kterd odpovida jejich nominalni
hodnoté. Hodnota pohledavky je povazovana za snizenou tehdy, jestlize existuji objektivni dikazy o
tom, Ze spole¢nost nebude schopna inkasovat veSkeré dluzné castky podle plivodné sjednanych
podminek. Vyznamné finan¢ni potize, pravdépodobnost, Zze dluznik vstoupi do konkursu, nedodrzeni
splatnosti nebo prodleni ve splatnosti zavazku jsou indikatory, Ze obchodni pohledavky jsou
znehodnoceny. Vyse opravné polozky je kvantifikovana na zaklad¢é detailnich informaci o finanéni
situaci odbératele a jeho platebni moralce. Tvorba opravné polozky je vykazana ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce ostatni naklady.

Rezervy

Rezervy se vykazou, kdyz ma spoleCnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulych udalosti, pfiCemz je pravdépodobné, ze spole¢nost bude muset tento zdvazek
vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep§im odhadem vydaji, které budou nezbytné k vypoiadani
soucasného zavazku vykazaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
zavazkem. Pokud se rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokt potfebnych k vyporadani sou¢asného
zavazku, G¢etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnot¢ téchto penéznich toki.
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Podminéné zavazKky a podminéna aktiva

Podminény zavazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych udalosti, a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice budoucich nejistych udalosti, které nejsou plné
pod kontrolou spole¢nosti, nebo soucasny zavazek, jehoz ocenéni nelze stanovit s dostate¢nou
spolehlivosti. Podminéné zavazky ani podminéna aktiva nejsou v G¢etnich vykazech uvedeny. Zvefejni
se 0 nich pouze informace v ptiloze k ucetni zavérce, avsak jen v ptipadé, Ze je pravdépodobné, Ze
v souvislosti s nimi mize dojit v dohledné budoucnosti k ¢erpani zdroji podniku, pfip. ze v souvislosti
s nimi poplyne do podniku ekonomicky pfinos.

Reklamni a propagaéni aktivity
Vydaje na reklamni a propagacni aktivity jsou uctovany do nakladi v dobé svého vzniku.

Vypiij¢ni naklady — arok
Vypujéni naklady jsou uctovany jako naklad/vynos v obdobi svého vzniku.

Zasoby

Ocenéni nakupovanych zasob je provadéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje vedlej$i pofizovaci
naklady. Vydej zasob ze skladu je G¢tovan cenami zjisténymi aritmetickym primérem. Zasoby vlastni
vyroby, jsou ocenény vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady.

Snizeni hodnoty zasob na ¢istou realizovatelnou hodnotu a odpis vSech ztrat, tak jako odpis zasob z titulu
jejich nepottebnosti, jsou uznany jako naklady ovliviujici vysledek hospodareni daného tucetniho obdobi.

Daii z prijmu

Dan z ptijmil zahrnuje splatnou a odlozenou dan.

Splatna dafi z pi{jmtl je vypodtena v souladu s dafiovymi pravidly platnymi v Ceské republice.

OdloZené danové pohledavky a zavazky spolecnost urcuje ze vSech prechodnych rozdilii mezi Gcetni a
danovou hodnotou aktiv a zavazkid. Zména odlozené danové pohledavky nebo zavazku oproti minulému
ucetnimu obdobi se ve vykazu zisku a ztraty zachycuje jako odlozeny danovy naklad nebo vynos.
OdloZené danové pohledavky jsou vykazany, pokud je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosazeno
zdanitelného zisku, ktery umozni uplatnéni souvisejicich prechodnych rozdild.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zdkona existuje pravo na kompenzaci
splatnych danovych pohledavek proti splatnym danovym zavazklim a pokud se vztahuji k danim ze
zisku, které jsou vybirané stejnym danovym subjektem.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a danovych
zakontl) uzakonénych, resp. vyhla§enych do rozvahového dne.

Splatna a odlozena dan se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromeé
pripadd, kdy souvisi s polozkami, které se uctuji pfimo do vlastniho kapitalu (naptf. zména realné
hodnoty dlouhodobych hmotnych aktiv pfi pfecenéni). V tom piipad¢ se i dan vykazuje pfimo do
vlastniho kapitalu.

Zisk na akcii

Kmenové akcie emitenta jsou vetfejn¢ obchodovatelné, proto spoleénost ve vykazu zisku a ztraty uvadi
ukazatel ,,zisk na akcii“. Vzhledem ktomu, ¢ TESLA KARLIN, a.s. neméa slozitou kapitalovou
strukturu (neméa potencialni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se zfedénym ukazatelem
EPS.
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Vykazovani vynosi
Vynosy predstavuji realnou hodnotu ptijaté nebo narokované protihodnoty za poskytnuté zbozi nebo
sluzby, po ode¢tu dané z ptidané hodnoty, slev a skont. Trzby z prodeje zbozi a vyrobku jsou G¢tovany
v okamziku vyskladnéni. Trzby z prodeje sluzeb jsou uctovany v okamziku dokonceni sluzby a jejim
prevzeti odbératelem.

Cizi mény

Funk¢ni ménou je ¢eska koruna (K¢). Transakce v cizich ménach se pfi pocateCnim uznani uctuji tak, ze
se ¢astka v cizi méné prepodte na funkéni ménu aktualnim dennim kurzem Ceské narodni banky.
V piipadé Gétovani zahrani¢nich pokladen spole¢nost pouzije, v souladu s internimi ptedpisy, pevny
mésiéni kurs, ktery je roven kurzu Ceské narodni banky platnému k poslednimu dni piedchazejiciho
mesice. K datu rozvahy se majetek a zavazky vyjadiené v cizich ménach prepocitavaji na ceskou ménu
dennim kurzem Ceské narodni banky platnému k rozvahovému dni a kurzové rozdily se uétuji do
finan¢nich vynost nebo finan¢nich nakladu.

Vykazovani podle segmenti

Provozni segmenty jsou takové soucasti spoleCnosti, jejichz provozni vysledky jsou pravidelné
oveéfovany vedouci osobou Uc¢etni jednotky s pravomoci rozhodovat o prostiedcich, jez maji byt
segmentu pridéleny a posuzovat jeho vykonnost a pro néz jsou dostupné samostatné finan¢ni udaje.

Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti je tvoifen 588 575 akciemi o nominalni hodnoté 680,- K¢ za akcii. Cely
zakladni kapital je tvoren akciemi na majitele, které jsou kotovanym tcastnickym cennym papirem.
Dividendy z kmenovych akcii se vykazuji jako soucast vlastniho kapitalu az do okamziku jejich pfiznani
akcionartum.

Spriznéné strany

Sptiznéné strany jsou dle IAS 24 definovany jako strany, které je spolecnost schopna kontrolovat nebo
na nich uplatiiovat vyznamny vliv, strany pod spole¢nou kontrolou anebo strany, které jsou schopny
kontrolovat nebo uplatnovat vyznamny vliv na spole¢nost.
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IV. POZNAMKY K UCETNIM VYKAZU

1. Pozemky, budovy a zarizeni

Piehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirastki a ubytku v roce 2018

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Prirtstky | Vyrazeni z nebo do k Odpisy Opravky k
1.1.2018 investicdo | 31.12.2018 31.12.2018
nemovitosti

Pozemky 143 499 183 . . 143 682 . . 143 682
Budovya 41939 7254 1 840 47 353 692 29 968 17 385
stavby
Stroje a 66 501 9046 8 824 . 66 723 1 696 54163 12 560
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zafizeni 35 856 18959 11715 36 351 6749 . . 6749
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zalohy na 8555 . 8555 . . . . .
DHM
Celkem 296 350 35442 30934 -36 351 264 507 2388 84 131 180 376

Investice pofizené v roce 2018:

Pozemky ( zvyseni ceny) 183 tis. K¢
Stavby — panelové a zdmkové dlazby (zvyseni ceny) 14 tis. K¢
Vodovodni ptipojka pro budovu A 149 tis. K¢
Rekolaudace kompresorové stanice, v¢.projekt.dokumentace 331 tis. K¢
Modernizace zatizeni kotelny 628 tis. K¢
Docistovaci stanice 372 tis. K&
Ohtiva¢ TUV 42 tis. K¢
Neutralizacni stanice 7 948 tis. K¢
Retézovy kladkostroj Demag 56 tis. K¢
Nedokoncené investice k 31.12.2018:

Zpracovani studie stavebnich Gprav haly M3 9 tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 6 614 tis. K¢
administrativni budovy

Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace arealu Vysocany 36 tis. K¢

K datu 31.12.2018 nebyly poskytnuty zadné zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Veskeré investice byly financovany z vlastnich zdroji spole¢nosti. Na obnovu c¢asti haly M3 byly
pojistovnou v ramci vyporadani pojistné udalosti poskytnuty finanéni zdroje ve vysi 35 976 tis. K¢.

V ptipadé vytazeného majetku v hodnoté 8 824 tis. K¢ se jednalo o strojni vybaveni, které souviselo
s rozhodnutim spole¢nosti o ukonéeni vyroby prvki telekomunikaéni techniky.
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Struktura pfirastkt a Gbytku vybraného DHM v roce 2018:

Pozemky Budovy, stavby
Piirtistky celkem 183 7254
z toho:
Potizeni DHM - 480
Zvyseni ceny o ¢ast dan¢ z nabyti nemovitych véci 183 14
Pfecenéni na realnou hodnotu - 6 760
Ubytky celkem 0 1840
Z toho:
Precenéni na realnou hodnotu - 1 840

Piehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirtstka a ubytku v roce 2017

Brutto stav Pievedeni Brutto stav Netto stav
k Prirtstky | Vyrazeni z nebo do k Odpisy Opravky k
1.1.2017 investic do 31.12.2017 31.12.2017
nemovitosti
Pozemky 139 152 4347 - - 143 499 - - 143 499
Budovy a 40979 960 . 41939 661 25627 16 312
stavby
Stroje a 109 893 377 | 43769 - 66 501 1786 | 60 844 5657
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zatizeni 4249 37291 5684 - 35 856 - - 35 856
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zalohy na - 8 555 - - 8 555 - - 8 555
DHM
Celkem 294 273 51 530 49 453 - 296 350 2434 86 471 209 879

Investice pofizené v roce 2017:

Pozemky 4 347 tis. K¢
Stavby — panelové a zdmkové dlazby 322 tis. K¢
Vodovodni a kanaliza¢ni ptipojka 638 tis. K¢
Vana na ultrazvukové ¢isténi ke stiibfici lince 248 tis. K¢
Server 129 tis. K¢
Nedokoncené investice k 31.12.2017:

Obnova ¢asti haly M3 po pozaru 29 112 tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 4311 tis. K¢
administrativni budovy

Zpracovani projektové dokumentace k rekolaudaci kompresorové 199 tis. K¢
stanice

Zpracovani studie plynofikace arealu Vysocany 36 tis. K¢
Neutraliza¢ni stanice 2 198 tis. K¢

K datu 31.12.2017 byly poskytnuty zalohy na pofizeni nové neutraliza¢ni stanice (4 214 tis. K¢) a
obnovu haly M3 (4 341 tis. K¢).

Vesker¢ investice byly financovany z vlastnich zdroji spolecnosti. Na obnovu haly M3 byly pojistovnou
v ramcei zalohovych plateb poskytnuty finanéni zdroje ve vysi 27 000 tis. K¢.

V piipad€ vytazeného majetku v hodnoté 43 769 tis. K¢ se jednalo o strojni vybaveni, které souviselo
s rozhodnutim spole¢nosti o ukon¢eni vyroby prvki telekomunikaéni techniky.
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Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu

e . . Uketni zistatkova
Porizovaci hodnota Opravky hodnota
31.12.2018 267 247 20
31.12.2017 4 596 4526 70

Spole¢nost v roce 2018 ani v roce 2017 nepotidila zadny novy majetek formou finan¢niho leasingu.

Porovnani modelu ocenéni pofizovacimi naklady a modelu ocenéni redlnou hodnotou

Rozdilna vyse se projevila jiz v polozkach zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 pii pfechodu na uctovani dle

IAS/IFRS, kdy tyto rozdily vychazely z odlisné Gcetni metodiky:

- odpisy dlouhodobého majetku jsou stanoveny na zaklad¢ piredpokladané doby pouzitelnosti. U diiv
zatazeného dlouhodobého hmotného majetku se odhad doby pouzitelnosti nékterych polozek pro
potteby vykazovani dle Ceskych ucetnich standardu 1iSil od odhadu pro vykazovani dle IAS/IFRS.

Tato rozdilnost vede k odlisné vysi odpist a opravek
- precenéni dlouhodobého hmotného majetku k 1.1.2004
- odli$na metodika uctovani financniho leasingu.

Pro pfecenéni na realnou hodnotu k 31.12.2018 spolecnost vychazela ze znaleckého posudku
zpracovaného nezavislym znalcem Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc, znalcem z oboru ekonomika a

stavebnictvi a cenovych map pozemki pro pislusny region.

Budo Stroje Nedokon.
Pozemky VY Tole, DHM,véetné Celkem
stavby zarizeni ,
zaloh
Ocenéni redlnou
hodnotou:
Realna hodnota 143 682 47 353 66 723 6 749 264 507
Opravky - 29 968 54 163 - 84 131
Uletni ziistatkova
hodnota k 31.12.2018 143 682 17 385 12 560 6 749 180 376
Ocenéni porizovacimi
ndklady:
Pofizovaci hodnota 67 376 30 656 86 458 6 749 191 239
Opravky - 21 548 76 953 - 98 501
Uletni ziistatkova
hodnota k 31.12.2018 67 376 9108 9 505 6 749 92 738
Rozdil 76 306 8277 3055 - 87 638

K 31.12.2018 spolecnost nevykazuje zadna aktiva drzena k prodeji ani aktiva, ktera by docasné

nevyuzivala.

Utetni hodnota brutto pln& odepsanych pozemkii, budov, staveb a zafizeni k 31. 12. 2018, které emitent

stale pouziva:

Pozemky

Budovy, stavby

Zarizeni

Brutto hodnota pIné odepsanych
jednotlivych druht aktiv

5867

12 516
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Rozpis hmotného majetku zatizeného zdstavnim pravem

Zastavni prava k majetku jsou specifikovana na LV ¢. 139 Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha,

k.0. Hostivar:

Rok 2018
Nazev majetku Uletni Forma zajiSténi Utel Doba Zavazek
hodnota
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Vyrobni hala M2 44,291 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS $1-0: splatkového 8,475 mil. K¢
ve prospéch HIKOR kalendéte
Pisek, a.s.
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Budova TESKO 5,466 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS S1-0: splatkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendafe
spol. s r.o.
Rok 2017
Nazev majetku Uletni Forma zajiSténi Utel Doba Zavazek
hodnota
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
VrobnihalaM2 | 39,694 mil. K&| Zéstavni smlouva |SALVANOSERVIS sir.o 2 vého 9,075 mil. K&
ve prospéch HIKOR kalendéte
Pisek, a.s.
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Budova TESKO 3,329 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS S1:0: splatkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendafe
spol. s r.o.

2. Investice do nemovitosti

V souvislosti se zménou charakteru vyuzivani dlouhodobych hmotnych aktiv, pfedev§im jako zdroje
pfijmu z pronajmu, jsou tato aktiva vykazovana jako investice do nemovitosti.

Vedeni spole¢nosti vychazelo pro rok 2018 z realné hodnoty investic do nemovitosti na zakladé
znaleckého posudku zpracovaného Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CS., znalcem z oboru ekonomika a
stavebnictvi a cenovych map pozemki pro pfislusny region.

2018 2017

Investice do nemovitosti BlldOVy Pozemky Celkem BlldOVy Pozemky Celkem
Stav na zac¢atku roku 243 938 23 441 267 379 224114 23 441 247 555
Prirtstky z preklasifikace aktiv - - - - - -
Prirtistky 38 066 - 38 066 19 824 - 19 824
Prirtstky z aktivace vlastni ¢innosti - - - - - -
Cisty zisk/ztrata z tiprav realné 6272 ) 6272 ) ) )
hodnoty

Zistatek na konci roku 288 276 23 441 311717 243 938 23 441 267 379

Vsechny investice do nemovitosti jsou ve vlastnictvi spole¢nosti.
Piijmy z pronajmu v roce 2018 cinily 29 187 tis. K¢, provozni naklady souvisejici s investicemi do
nemovitosti v roce 2018 ¢Cinily 16 227 tis. K¢.
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Investice pofizené v roce 2018:

Vyrobni hala M2 — protipozarni dveie (116 tis. K¢)
Hala M3 — obnova ¢asti haly zni¢ené pozarem (36 351 tis. K¢)
Vyrobni hala M1 JIH-(Gpravy patra galerie, chlazeni, rozvody a rekonstrukce podlahy (600 tis. K¢)

Administrativni budova T- zhotoveni méfeni studené a teplé vody pro jednotliva patra, véetné
podruzného méfeni, pfipojeni internetové sité a zvySeni pofizovaci ceny o ¢ast dané z nabyti nemovitych

véei (702 tis. K&)

Tenisova hala — zvySeni pofizovaci ceny o ¢ast dan¢ z nabyti nemovitych véci (297 tis. K¢)

3. Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni Ocenitelna Nedokonéeny
Porizovaci naklady Software nehmotny prava dlouhodoby Celkem

majetek nehm.majetek
Stav k 1.1.2017 338 3520 0 3 858
Prirastky - - - -
Prirtstky z vlastniho vyvoje - - - -
Ubytky aktiv - - - -
Odpisy -59 -200 - -259
Stav k 31.12.2017 279 3320 0 3599
Prirastky - - - - -
Prirtstky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -59 - -200 - -259
Stav k 31.12.2018 220 0 3120 0 3 340

Spole¢nost v roce 2018 nepotidila Zadné nehmotné aktivum.

4. Dlouhodobé investice

Dlouhodobé investice tvoii majetkovy podil v dcefiné spole¢nosti, jsou ocenény ve vySi porizovacich

nakladu.

Dcerind spolecnost:

Obchodni firma
Sidlo

Pravni forma

(e

Predmeét podnikani

Vyse upsaného zakladniho kapitalu

Vyse rezervy

Vyse zisku po zdanéni za rok 2018 (dle CUS)
Vyse zisku po zdanéni za rok 2018 (dle IAS/IFRS)
Vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu
Ucetni hodnota podilu

Vyse nesplaceného podilu emitenta

Vyse vynosu z podilu za rok 2017

TK GALVANOSERVIS s.r.0.
V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika
spole¢nost s ru¢enim omezenym
25608738
Galvanizérstvi, povrchové Upravy kovi a dalSich
materialli, koupé zbozi za Gcelem jeho dalSiho prodeje
a prodej
6 000 tis. K¢
0 tis. K¢
9729 tis. K¢
9 614 tis. K¢
5000 tis. K¢ (83,33 %)
5272 tis. K¢
0 tis. K¢
0 tis. K¢
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Dcefina spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku spole¢nosti a jeji vysledky jsou soucasti
konsolidovanych vysledkt skupiny.

Dcefina spole¢nost, ve které ma TESLA KARLIN, a.s. majetkovy podil, nevyplatila emitentovi v roce
2018 zadny podil na zisku.

5. Ostatni dlouhodoba aktiva

2018 2017
Dlouhodoba aktiva celkem 0 84
Ostatni 0 84

K 31.12.2018 spole¢nost nevykazuje zadné ostatni dlouhodobé aktivum. K datu rozvahy spole¢nost
reklasifikovala toto aktivum jako kratkodobé (viz bod 8).

6. Zasoby

2018 2017
Zasoby celkem brutto 1 858 5347
Opravna polozka k zadsobam -1 790 -3500
Zasoby celkem netto 68 1847
Material 21 290
Nedokonéena vyroba a polotovary 35 835
Vyrobky 4 704
Zbozi 8 18

Naklady na pofizeni zasob vykazané v nakladech béhem tc¢etniho obdobi ¢inily 40 tis. K¢ (v roce 2017
Cinily 18 tis. K&). Zadné zasoby nebyly dany do zastavy ani neslouzi jako zaruky za zavazky.

V navaznosti na rozhodnuti piedstavenstva spole¢nosti o utlumeni vyroby prvki telekomunikaéni
techniky byla v roce 2018 provedena likvidace nepotiebnych zasob vztahujici se k této komodité ve vysi
cca 3 300 tis. K&. Soucasné vedeni spolecnosti rozhodlo o vytvoreni opravné polozky ve vysi 1 600 tis.
K¢.

7. Pohledavky z obchodnich vztahu

2018 2017
Pohledavky z obchodnich vztahu brutto 10 765 13 454
Opravna polozka k pohledavkam =723 -3185
Pohledavky z obchodnich vztahi netto 10 042 10 269

K datu rozvahy vykazuje spoleCnost kratkodobé pohledavky za odbérateli vyplyvajici z bézného
obchodniho styku a pfijatych plnéni za ucelem pietétovani. Spole¢nost ocekava, Ze se thrada od
odbérateld uskute¢ni v pribéhu doby splatnosti. Zahraniéni pohledavky spolecnost k datu rozvahy
nevykazuje.

Pohledavky z obchodniho styku také zahrnuji pohledavky za spole¢nostmi, které jsou v konkursu a se
kterymi je vedeno exekuéni fizeni. Celkova ¢astka téchto pohledavek predstavuje hodnotu 288 tis. K¢.
Tyto pohledavky jsou pln€ pokryty opravnymi polozkami. K pohledavkam, které jsou vice jak 30 mésict
po splatnosti byly vytvofeny opravné polozky ve vysi 100%, u pohledavek vice Sest mésicti po
splatnosti, spole¢nost vytvorila opravné polozky ve vysi 20%.
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Pohledavky po lhuté splatnosti

2018 2017
Do 30 dnti 1353 1200
31-90 2 548 1611
91 -180 1615 2480
Nad 180 1 568 5501

8. Ostatni kratkodoba aktiva

2018 2017
Ostatni aktiva celkem 740 2182
Poskytnuté zalohy 353 287
Stat — danové pohledavky - 76
Dohadné ucty aktivni - 1 675
Naklady pfistich obdobi 303 144
Ostatni kratkodoba aktiva 84 -

V prubéhu roku 2018 doslo ze strany pojistovny k uzaviceni pojistné udalosti — pozaru ¢asti budovy M3,
dohadna polozka aktivni vytvorena v roce 2017 ke kryti naklad byla zrusena.

Polozka ostatni kratkodoba aktiva zahrnuje pohledavku za spoleCnosti Prazska vodohospodaiska
spole¢nost, a.s., kterou emitent poskytl pro vytvoreni podminek k zabezpeceni odvadéni, ¢isténi ¢i
jinému zneSkodnovani odpadnich vod ze stavby pfistavby vyrobni a socialni budovy M2 Sever.
Pohledavka je splatna v roce 2019.

9. PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty

Polozka je tvofena penézni hotovosti a vklady na bankovnich Gétech. Spoleénost ma bankovni ucty
vedené v Ceské meéné a zahrani¢ni méné.

2018 2017
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 33 583 41 734
Hotovost 266 385
Bankovni udty 33317 41 349

Vroce 2018 spole¢nost nevykazuje zadné kratkodobé ani dlouhodobé investice, proto penézni
prostiedky pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji pouze hotovost, vklady na uctech v bankach a
ceniny nahrazujici penize. Penézni prostfedky nezahrnuji zadné castky, které jsou néjak omezené
Vv pouZziti.

10. Zakladni kapital

Zakladni kapital je rozdélen na 588 575 ks kmenovych akcii na majitele o nominalni hodnoté 680,- K¢ za
akcii. Zakladni kapital spoleCnosti je v plné vysi splacen. Pocet akcii v obéhu na pocatku ucetniho
obdobi v porovnani se stavem ke konci Gi¢etniho obdobi se nezménil.

Akcie jsou vydany v zaknihované podobé a jsou kotovanym ucastnickym cennym papirem. V roce 2018
a 2017 byly akcie vefejnd obchodovatelné prostiednictvim RM-SYSTEM, &eskd burza cennych papirt
a.s. Trzni cena akcie k 31.12.2018 ¢inila 382,- K¢&.
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V pribéhu roku 2018 nedoslo k zadné zméné ve struktuie akcii ¢i ke zméné v pravech vztahujicim se
k témto akciim. VSechny akcie jsou plné splaceny. Spole¢nost nedrzi Zadné vlastni akcie, Zadné akcie
nejsou vyhrazené pro vydani na zakladé opci a prodejnich smluv. Prioritni akcie podnikem vydané
nebyly. S akciemi spole¢nosti nejsou spojovana zadna piednostni prava ani omezeni k nim, véetné
omezeni vyplaty dividend a splaceni kapitalu.

Emitent nema v drzeni zadné vlastni akcie. Emitent nema zadné akcie, které jsou v drzeni jménem

emitenta nebo v drzeni dcefinych spole¢nosti emitenta.

V roce 2018 spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za

jiné cenné papiry nebo na ptrednostni Upis jinych cennych papir.

11. Kapitalové fondy

2018 2017
Kapitalové fondy celkem 102 960 66 232
Fond z ptecenéni 67 125 66 095
Ostatni 35835 137

Fond z pfecenéni

Fond z pfecenéni majetku vznika pii pfecenéni pozemkid a budov. V pfipadé prodeje pfecenénych
pozemku a budov se pfislusna realizovana Cast ocenovacich rozdili pfevede pfimo do nerozdélené¢ho

zisku.

OdloZeny danovy zavazek se vztahuje k pfecenéni nize uvedenych aktiv na realnou hodnotu, je vykazan

jako soucast vlastniho kapitalu spole¢nosti

Fond Fond OdlozZeny
zpiecenéni | zprecenéni darovy Celkem

pozemki budov zavazek
Stav k 1.1.2017 74 931 6 668 -15 504 66 095
Prirastek/tbytek z diivodu prevodu do investic i i i i
do nemovitosti
Prirtstek/tbytek z precenéni na redlnou i i i i
hodnotu
Odlozeny danovy zavazek (+/-) - - - -
Stav k 31.12.2017 74 931 6 668 -15 504 66 095
Prirastek/tbytek z diivodu pievodu do investic i i i i
do nemovitosti
Prirastek/ubytek z precenéni na realnou i 1271 i 1271
hodnotu
Odlozeny danovy zavazek (+/-) - - -241 -241
Stav k 31.12.2018 74 931 7 939 -15745 67 125

Ostatni kapitalové fondy

V polozce ,,ostatni je vykazano pojistné plnéni, které bylo pfiznano jako kompenzace $kod za

poskozenou investici do nemovitosti.

12. Vlastni kapital

K 31.12.2018 vykazuje spolecnost vlastni kapital v souhrnné vysi 498 607 tis. K¢ (v roce 2017: 457 567

tis. K¢). Jeho zakladni struktura je uvedena v samostatném vykaze.

63




TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

13. OdloZeny daiiovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek zjistény porovnanim ucetni a danové hodnoty, ktery vznikl pii pfecenéni
dlouhodobych hmotnych aktiv, je vykazan ve vlastnim kapitalu.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky vypocitané ze vSech pirechodnych rozdilii mezi ucetni a daovou
hodnotou aktiv a zavazkl jsou zachyceny jako odlozeny danovy naklad nebo vynos.

2018 2017
Stav na zac¢atku obdobi 32 637 33731
Prirastek/Ubytek:
Vliv zmény sazby - -
Vliv zmény Géetni a danové zakladny - -
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vlastnim kapitalu 241
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vysledku i i
hospodareni minulych let
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vykazu zisku a ztraty 9918 -1 094
Stav na konci obdobi 42 796 32 637

14. Ostatni dlouhodobé zavazky

K 31.12.2018 spole¢nost vykazuje ostatni dlouhodobé zavazky ve vysi 150 tis. K¢ (k 31.12.2017: 0,-
K¢&). Jedna se o prijatou kauci za pronajem.

15. Zavazky z obchodnich vztahi

K datu rozvahy vykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky vuci dodavatelim za nakupované vyrobky a
sluzby a ostatni zavazky v tomto slozeni:

2018 2017
Zavazky z obchodnich vztaht 1574 23 550
zavazKky vi¢i dodavatelim 1 560 550
ostatni 14 23 000

Vzhledem ke kratkodobé povaze zavazki z obchodnich vztahli se jejich ucetni hodnota blizi realné
hodnot¢.

Vlednu 2018 spole¢nost vyporadala zavazek ve vysi 23 000 tis. K& vyplyvajici z uzaviené kupni
smlouvy o koupi nemovitosti. Vklad do katastru byl proveden dne 8.1.2018 s pravnimi ucinky
k 14.12.2017.

Zavazky po lhaté splatnosti

2018 2017
Do 30 dnti 8 24
31-90 - -
91 -180 - -
Nad 180 - -
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16. Splatné danové zavazky

K datu 31.12.2018 spole¢nost vykazuje danové zavazky ve vysi 232 tis. K¢ (k 31.12.2017 v hodnoté -6
tis. K¢).

Vykazované danové zavazky se vztahuji jak k pfimym danim (zaloha na dan z pfijmu za zaméstnance),
tak nepfimym danim (dan z pfidané hodnoty). Spole¢nost nema zadné neuhrazené zavazky po splatnosti
vici spravei dané.

17. Ostatni kratkodobé zavazky
Ostatni kratkodobé zavazky jsou tvofeny zavazky vici zaméstnancim, zavazky ze socidlniho

zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi, piijatymi zalohami a dohadnymi uéty pasivnimi. VSechny zavazky
vznikly v pribéhu roku 2018.

2018 2017
Celkem 1779 28 497
Zavazky vici zaméstnancim 384 408
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 216 236
Ptijaté zalohy 21 27023
Dohadné ucty pasivni 58 3
Vydaje ptistich obdobi 961 804
Vynosy pristich obdobi 139 23

Spole¢nost nema zadné neuhrazené zavazky po splatnosti vii¢i organiim statni spravy ani zaméstnanctim.
K datu Gcetni zavérky spole¢nost netvorila Zadné rezervy.

Vroce 2017 vpolozce piijaté zalohy je vykazana castka 27 000,- tis.K¢ jako zalohova platba od
pojistovny na likvidaci nasledkti pozaru provozu galvanovny budovy M3.

18. Triby

Spole¢nost vykazuje trzby z prodeje vlastnich vyrobkd, prodeje zbozi a poskytovani sluzeb v oblasti
pronajmu nemovitosti. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a zbozi jsou u¢tovany v okamziku dodavky.

Piehled trzeb podle jejich charakteru

2018 2017
Pokralujici &innosti
Trzby z prodeje vyrobku 1318 1436
Trzby z prodeje sluzeb 44334 35812
Celkem 45 652 37 248
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2018 2017
Celkem Tuzemsko Zahrani¢i| Celkem Tuzemsko Zahranici
Pokralujici &innosti
Prodej vyrobki 1318 1318 - 1436 1436 -
Zakazk.¢innost 1318 1318 - 1436 1436 -
2018 2017
Celkem Tuzemsko Zahrani¢i| Celkem Tuzemsko Zahranici
Pokralujici &innosti
Prodej sluzeb 44 334 44 334 - 35812 35812 -
Pronajem 29 187 29 187 - 27 254 27 254 -
Prode Z‘;Z;g;;“;ff“ 6990 6 990 - 3670 3670 -
Ostatni 8157 8157 - 4888 4 888 -

Veskeré vynosy roku 2018 byly realizovany v tuzemsku.

Trzby z pronajmu tvori Cisté trzby z pronajmu nemovitych véci. Trzby z prodeje energetickych médii
jsou dosahovany prodejem médii pro spole¢nosti plisobici v arealu spole¢nosti. PoloZzka ostatni zahrnuje
prode;j sluzeb souvisejicich s pronadjmem.

19. Informace o segmentech

Ke konci roku spole¢nost identifikovala dva provozni segmenty, a to:

Zakazkova ¢innost — zahrnuje zakazkovou vyrobu v oblasti nastrojaiskych praci a sluzeb.

Prondjem a sprdava — piedstavuje piredevSim vynosy z pronajmu majetku v arealu podniku, podndjmu
nemovitého majetku v arealu VysocCany. Soucasti tohoto segmentu jsou cCinnosti spravnich odbort
podniku.

Sidlo spole&nosti a zarovei hlavni vyrobni zékladna jsou v Ceské republice.

TrZby spole¢nosti jsou vykazovany pouze v Ceské republice.

Udaje vztahujici se k ukonfovanym ¢innostem za minulé U¢etni obdobi, byly upraveny tak, aby
zahrnovaly ¢innosti klasifikované v bézném ucetnim obdobi jako ukonCované ¢innosti.
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2018 2017

Pokraéujici ¢innosti Zgik::I;:tv a Pr::?';sr: a Celkem Zzli(:ﬁlg:;’é Pr::?';sr: a Celkem
VYNOSY

Externi vynosy 1318 77 568 78 886 1436 37 360 38 796

Mezisegmentové vynosy

Celkové vynosy 1318 77 568 78 886 1436 37 360 38 796
VYSLEDEK

Vysledek segmentu 128 16 227 16 355 264 4761 5025

Dan ze zisku - 9918 9918 877 877

Zisk za rok celkem 128 6309 6437 264 5438 5702
DALSI INFORMACE

Aktiva segmentu 346 544 724 545 070 175 539 859 540 034

Zavazky segmentu 67 39 667 39734 65 84613 84 678

Porizovaci naklady - 57 025 57 025 - 57 115 57 115

Odpisy 17 2625 2642 17 2676 2693

2018 2017

Ukonéené innosti \:)Y'L%Tj’ Pr::?';sr: a Celkem \:)Y'L%Tj’ Pr::?';sr: a Celkem
VYNOSY

Externi vynosy 223 - 223 592 - 592

Mezisegmentové vynosy

Celkové vynosy 223 - 223 592 - 592
VYSLEDEK

Vysledek segmentu 2125 - 2125 -1 674 -1 674

Dan ze zisku

Zisk za rok celkem 2125 - 2125 -1 674 -1 674
DALSI INFORMACE

Aktiva segmentu 68 - 68 2211 2211

Zavazky segmentu

Potizovaci naklady

Odpisy 451 - 451 13 13

V celkovych vynosech z poskytovani sluzeb ve vysi 44 334 tis. K& (rok 2017: 35 812 tis. K¢) jsou
zahrnuty vynosy ve vysi cca 13 190 tis. K¢ (rok 2017: 6 900 tis. K¢), které byly realizovany s nejvétsim
zakaznikem spolecnosti. Dale byly v roce 2018 realizovany vynosy s jednim odbératelem s vice jak 10
procenty z celkovych sluzeb.
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20. Ostatni vynosy

2018 2017
Pokralujici &innosti
Trzby z prodeje DHM a materialu 22 115
Zisk z precenéni nemovitosti 32434 -
Ostatni 660 1296
Ostatni vynosy celkem 33116 1411

Polozka ,,ostatni* zahrnuje vyporadani mank a piebytkt pfi inventarizaci, nahrady od pojistoven, apod.

Jiné vynosy spolecnost ve sledovaném ti¢etnim obdobi neuctovala.

21. Vykonova spotieba

2018 2017
Pokralujici &innosti
Spotfeba materialu 474 585
Nakup energ.medii 6 990 3670
Ostatni spotieba 4958 4071
Sluzby 9 845 9 557
Opravy a udrzovani 672 2200
Celkem 22 939 20 083
22. Osobni naklady
2018 2017
Pokralujici &innosti
Primérny piepoéteny pocet zaméstnancli 11 13
Mzdové naklady 4901 5078
Odmény ¢leniim organti spolecnosti 1 800 2 069
Naklady na socialni zabezpecéeni a zdravotni pojisténi 2211 2 467
Socialni naklady 157 103
Celkem 9 069 9717
23. Odpisy
2018 2017
Pokralujici &innosti
Odpisy dlouhodobé¢ho hmotného majetku 2383 2434
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 259 259
Odpis zustatkové ceny pfi vyrazeni - -
Celkem 2 642 2 693
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24. Ostatni naklady

2018 2017

Pokralujici &innosti
Zustatkova cena prodaného DHM a materialu - -
Odpis pohledavek 2707 -
Ztrata z precenéni nemovitosti 26 162 -
Ostatni 988 429
Zména stavu opravnych polozek k pohledavkam -2 462 434
Zména stavu opravnych polozek k zasobam - -
Dan¢ a poplatky 454 382
Ostatni naklady celkem 27 849 1245

Polozka ,,ostatni” zahrnuje naklady na pojisténi, technické zhodnoceni hmotného majetku, vyporadani

mank a prebytkll pfi inventarizaci apod.

25. Finan¢ni vynosy

2018 2017
Pokralujici &innosti
Ostatni Groky 22 42
Ostatni finan¢éni vynosy 96 95
Vynosy z podil v ovladanych a fizenych osobach - -
Finan¢ni vynosy celkem 118 137

Vynosové uroky tvori uroky z penéznich prosttedkd na bankovnich Gétech. O jinych trocich, autorskych
honorafich (licen¢nich poplatcich) ani dividendach spolecnost ve sledovaném, ani minulém obdobi
netctovala.

Ostatni finanéni vynosy zahrnuji vynosy z kurzovych rozdili mezi datem vykazani a platbou pohledavek
a zavazkl vyjadrenych v cizich ménach, jakoz i kurzové zisky vyplyvajici z pfepoctu k rozvahovému
dni. Soucasti ostatnich finan¢nich vynost je odména z poskytnuté zaruky, ktera za Gcetni obdobi ¢inila
91 tis. K¢.

26. Finan¢ni naklady

2018 2017
Pokralujici &innosti
Ostatni finan¢ni naklady 32 33
Finan¢ni naklady celkem 32 33

Ostatni finan¢ni naklady tvofi ztraty z kurzovych rozdild mezi datem vykazani a platbou pohledavek a
zavazkl vyjadienych v cizich ménach, jakoz i kurzové ztraty vyplyvajici z pfepoctu k rozvahovému dni
a bankovni poplatky za vedeni G¢ta.
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27. Dai z pFrijmu

Splatna dan
V roce 2018 ani v roce 2017 spole¢nost nevykazuje splatnou dan z pfijmu pravnickych osob.

OdloZena dan

OdloZena dan z ptijmu je vypoctena u vSech jednotlivych pfechodnych rozdild pti pouziti zavazkové
metody s uplatnénim zakladni danové sazby ve vysi 19 % uzakonéné pro rok 2018. Odlozena danova
pohledavka a odloZeny danovy zavazek byly vzajemné zapocteny.

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

OdloZena dan.pohledavka/zavazek pohledavka zavazek pohledavka Zavazek
sistatkovou hodotou dioutodobich akty o o
Ostatni aktiva 353 - 675 3
Neuplatnéna daniova ztrata 4 030 - 3471 -
Celkem odloZena danova pohledavka/zavazek 4 395 31 446 4 165 21 298
OdloZeny danovy zavazek 27 051 17 133
OdloZena dan vykazana v nakladech 9918 1094

Vyse odloZené dang je ovlivnéna piedevs§im rozdilem mezi Géetni zlstatkovou cenou a daiovou
zustatkovou cenou dlouhodobych aktiv.

28. Ukonéené ¢innosti

V souvislosti s klesajicimi vykony v oblasti vyroby piedstavenstvo spolecnosti na svém zasedani v inoru
2017 rozhodlo o utlumeni vyroby prvkt telekomunikacni techniky pro tuzemsky a zahrani¢ni trh.

V tabulce je uveden vysledek hospodateni ukonovanych €innosti, tj. vyroby prvki telekomunikaéni
techniky. Udaje o zisku a penéznich tocich z ukondovanych ¢innosti za minulé obdobi byly upraveny tak,
aby zahrnovaly ¢innosti klasifikované v bézném tucetnim obdobi jako ukoncované ¢innosti.

2018 2017
Trzby 106 463
Ostatni vynosy 117 129
Osobni naklady 70 1 684
Odpisy 451 13
Ostatni naklady 1827 569
Zisk pred zdanénim -2 125 -1674
Dan z ptijmu - -
Zisk za ucetni obdobi -2 125 -1674
Aktiva 68 2211
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Penézni toky z ukoncovanych ¢innosti

2018 2017

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti -3384 -485

Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti - -

Cisté penézni toky z financovani - -

29.  Zisk na akcii, dividendy

Kmenové akcie TESLA KARLIN, a.s. jsou vefejnd obchodovatelné, proto spoleénost uvadi ve
vysledovce ukazatel Zisk na akcii. Vzhledem ktomu, 7¢ TESLA KARLIN, a.s. nema sloZitou
kapitalovou strukturu (nema potencialni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se zfedénym
ukazatelem EPS.

Vsechny akcie spole¢nosti jsou kmenové, spolecnost nevydala zadné prednostni akcie. Pocet akcii se ve
sledovaném obdobi nezménil — spolecnost nevydala nové akcie ani nepotidila zadné vlastni akcie.

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této UCetni zavérky nedoSlo k Zadnym transakcim
s existujicimi ¢i potencionalnimi akciemi.

Zisk na akcii 2018 2017
Pokracujici ¢innosti

Pocet emitovanych kmenovych akcii 588 575 588 575
Minus: vlastni akcie - -
Dopad déleni akcii - -
Pocet kmenovych akcii po uprave 588 575 588 575
Cisty zisk pripadajici na akcionéte 6 437 6119
Minus: zisk pripadajici na prioritni akcie - -
Cisty zisk ptipadajici na akcionafe vlastnici kmenové akcie 6 437 6119
Zisk na akcii:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 10,94 10,39
Ziedény zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 10,94 10,39

Dividendy

Doposud nebyly schvaleny k vyplaté zadné dividendy.

30. Transakce se spiiznénymi stranami

Spolecnost je soucasti koncernu PROSPERITA. Spole¢nost je kontrolovana osobami jednajici ve shodg.
Konecnou ovladajici osobou jsou Ing. Miroslav Kurka, bytem Praha 4, Bélehradska 7/13 a pan Miroslav
Kurka, bytem Havifov-Mésto, Karvinska 61.

Spfiznéné strany:

Akademicka aliance, a.s., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Akademie Podnikani Prometheus, s.r.o., Hudcova 367/78, Medlanky, Brno, PSC 612 00
AKB CZECH s.r.0. se sidlem Brno, Herspicka 758/13, PSC 656 92,

AKCIA TRADE, spol. s r.0., se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
ALMET, a.s. se sidlem Lezaky 668 — Hradec Kralové,PSC 501 25,

ANDRATA s.1.0., se sidlem Spéalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00
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ASTRA 99, s.r.0. se sidlem Tematinska 10, Bratislava, PSC 851 05, SR

AUTOMEDIA s.r.0., Okruzni 732/5, Lesna, Brno, PSC 638 00

AV-TRADE, spol. s r.0., Tematinska 10, Bratislava, PSC 851 05, Slovenska republika
Bélehradska Invest, a.s., B&lehradska 7/13, Praha 4 — Nusle, PSC 140 16

Byty u zamku s.r.0., B&lehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

BROUK s.r.0., Havitska 350, Usti nad Labem, PSC 400 10

CONCENTRA as. se sidlem Orlova — Lutyné, U Centrumu 751,PSC 735 14,

Ceské vinaiské zavody a.s. se sidlem Praha 4, Nusle, Bélehradska ¢p.7/13, PSC 140 16,
COV Senica, s.r.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

COV servis s.r.o0., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

Dum seniortt Zamberk, s.r.o., Blehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

DAEN INTERNATIONAL spol. s r.o., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00
DAEN INTERNATIONAL Ceské Budgjovice, spol. sr.o., nam.Pfemysla Otakara II. 58/16, Ceské
Budgjovice, PSC 370 01

Davina system a.s., Smetanovo nam. 1180/7, Moravska Ostrava, Ostrava, PSC 702 00
EA alfa, s.r.o. se sidlem Roznov pod Radhostém, 1.Maje 823, PSC 756 61

EA beta, s.r.0., se sidlem Roznov pod radho§tém, 1.Maje 823, PSC 756 61

EA Invest, spol. s r.o. se sidlem Orlova — Lutyn&, U Centrumu 751, PSC 735 14,
ENERGOAQUA, a.s. se sidlem Roznov pod Radhostém, 1.maje 823, PSC 756 61
EnergoSave Leasing, a.s., se sidlem tf. Tomase Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02
ENERGZET, a.s. Jedovnické 4303/2a, Zidenice, Brno, PSC 628 00

ETOMA INVEST spol. s r.0. se sidlem Orlova — Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
GLOBAL plus, s.r.o. se sidlem Tomasikova 20, Bratislava, PSC 851 05, SR

HIKOR Pisek, a.s. se sidlem U Centrumu 751, Lutyng, PSC 735 14 Orlova

HSP CZ s.r.o. se sidlem Orlova — Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,

Ing. Miroslav Kurka - TRADETEX, U Centrumu 749, Orlova Lutyné

KAROSERIA a.s. se sidlem Brno, Her$picka 758/13, PSC 656 92,

Karvinska finanéni, a.s. se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
KDYNIUM a.s. se sidlem Kdyné&, Nadrazni 104

KDYNIUM Service, s.r.o se sidlem Kdyng&, Nadrazni 723, PSC 345 06

LEPOT s.r.o. se sidlem Otrokovice, tf. T. Bati 1566, PSC 765 82

LESS+TIMBER, a.s., Chrudimsk4 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01
LESS+ENERGY s.r.0., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01

LESS+ BIOMAC PELLETS, s.r.0., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01
LIFT UP, s.r.0.KAROSERIA a.s. se sidlem Brno, Herpicka 758/13, PSC 656 92,
Méstansky pivovar Olomouc, a.s., se sidlem Lafayettova 41, Olomouc, PSC 779 00
MA Investment s.r.0., Otrokovice, tf. Toméase Bati 332, PSC 765 02

MATE, a.s. se sidlem Brno, Havrankova 30/11, PSC 619 62

MATE SLOVAKIA spol. s r.0., Zaruby 6, Bratislava, PSC 831 01, Slovenska republika
MORAVIAKONCERT, s.r.o. se sidlem Otrokovice, t¢.T.Bati 1566, PSC 765 82,
Moravskoslezska obchodni akademie, s.r.o., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC
710 00

Nadaéni fond podnikavosti k prosperit&, Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Nitarna Ceska Tiebova s.r.o. se sidlem Ceska Tiebova, Dr.E.Benese 116, PSC 560 02
NOPASS a.s. se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14

Paneurdpska vysoka $kola n.o., Tomasikova 20, Bratislava, PSC 821 02, SR

Pavlovin, spol. s r.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

PRIMONA, a.s., Dr. E. Benese 125, Parnik, Ceska Tfebova, PSC 560 81

ROSPERITA finance, s.r.0., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA holding, a.s., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s. Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00
PROTON, spol. s r.o. se sidlem Praha — Nové Mésto, Spalena 108/51, PSC 110 00
PRUMYSLOVA COV, a.s. se sidlem Otrokovice, Objizdna 1576, PSC 765 02,
Rezidence Novolisefiskd, s.r.o.,tf.kpt.Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00

PULCO, a.s. se sidlem Brno, Her3picka 13, PSC 656 92
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ROLLEON a.s., Paiizska 130/26, Josefov, Praha 1, PSC 110 00

Rourovna s.r.0., Nadrazni 732, Budgjovické Predmésti, Pise, PSC 397 01

Rempo CB, a.s., Nemanicka 5, Ceské Budgjovice

Rempo LYRA, s.r.o0., Rohage z Dubé 1, Olomouc, PSC 773 00

REMPO VEGA, s.r.0., Skopalikova 2354/47A, Krométiz, PSC 767 01

Rybaistvi Pierov, a.s. se sidlem Pierov, gen. Stefanika 5

SOAROS service s.r.o, Brnénska 1027, Rosice PSC 665 01

S.P.M.B. a:s. se sidlem Brno, Ripska 1142/20, PSC 627 00

Soukromé vy$§i odborna $kola podnikatelskd, s.r.o., Michalkovicka 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Studentska residence Slezska, a.s., Ceskoslovenské armady 1612/25, Ostrava, PSC 710 00
Terasy Novolisefiska, s.r.o., Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno

TK GALVANOSERVIS s.r.0. se sidlem Praha 10, V Chotejné 9/1307, PSC 120 00
TOMA, a.s. se sidlem Otrokovice, tf.T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA GERMANY, a.s. se sidlem Otrokovice, tt.T.Bati 332, PSC 765 02

TOMA odpady, s.r.o0. se sidlem Otrokovice, t. T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA RECYCLING a.s., t+. Tomése Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

TOMA rezidenéni Prost&jov, s.r.o., Otrokovice,tf. Toméase Bati 1566, PSC 735 02
TOMA rezidenéni Krométi, s.r.o., Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566, PSC 765 82
TOMA uverova a leasingov, a.s., Cadca, Majova 1319, PSC 022 01, SR

TZP, a.s. se sidlem Hlinsko, Tiebizského 92, PSC 539 01

Vinice Vnorovy, s.r.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666,. PSC 691 06

VINIUM a.s. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666, PSC 691 06

VINIUM Pezinok, s.r.o. se sidlem Bratislava, Zamocka 30, PSC 811 01, SR

Vino Dambotice, s.r.0. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

Vino Hodonin s.r.o., Hodonin, Nérodni tfida 16, PSC 965 01

VOS a.s. se sidlem Pisek, Nadrazni 732, PSC 397 01

VSP Ostrava, a.s., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Vysoka §kola obchodni v Praze,0.p.s., se sidlem Spalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00
Vysoka $kola podnikéni a prava, a.s., Vltavskd 585/14, Praha 5, PSC 150 00

Obchodni transakce '
V prubéhu roku se spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. podilela na téchto obchodnich transakcich se
sptiznénymi stranami:

Vynosy Nakup zboZi a sluzeb

2018 2017 2018 2017
Dcefina spole¢nost
TK GALVANOSERVIS s.r.o. 7188 7016 20 30
Ostatni spi'iznéné strany
CONCENTRA a.s. - - 232 226
Ceské vinaiské zavody 240 240 3900 3900
KAROSERIA a.s. - 7 3
Pavlovin, spol. s r.o. - - 7 6
Ing. Miroslav Kurka - TRADETEX 8 - 3 10

Trzby se spiiznénymi stranami tvofi trzby z pronajmu movitého a nemovitého majetku, poskytnuti
sluzeb, odména za poskytnuti zaruky. Prodej se uskuteénil za ceny obvyklé.

Nakup zbozi a sluzeb — u TK GALVANOSERVIS s.r.o0. se jedna o povrchové upravy, CONCENTRA

a.s. — poskytnuti sluzby ekonomické poradenstvi a $koleni, Ceské vinaiské zavody — najemné za spravu
arealu Vysocany, KAROSERIA, a.s. — pronajem, Pavlovin, spol. s r.0. — nakup vina, Ing. Miroslav
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Kurka — TRADETEX — pronajem, nakup ochrannych pracovnich pomticek. Nakup zbozi a sluzeb se
uskutecnil za trzni ceny se slevami zohlediujicimi mnozstvi nakoupeného zbozi.

Zavazky - stav k Pohledavky- stav k
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Dcefina spole¢nost
TK GALVANOSERVIS s.r.0. - - 6 550 6922
Ostatni spi'iznéné strany
CONCENTRA a.s. 20 19

Nevyrovnané ziistatky pohledavek k 31. 12. 2018 a nevyrovnané zlstatky zavazkt k 31. 12. 2018 nejsou
zajisténé a uhradi se bankovnim pfevodem.

V tomto ucetnim obdobi nebyly zatétovany v souvislosti se $patnymi nebo pochybnymi pohledavkami
od sptiznénych stran Zadné naklady.

Pijcky spiiznénym stranam
Ve sledovaném tcetnim obdobi emitent neposkytl ¢lenim klicového managementu, ¢leniim statutdrnich
organd, ¢lenim dozor¢ich organti ani ostatnim spfiznénym stranam zadné pi;jcky.

Odmény managementu

Managementu spole¢nosti byly emitentem béhem roku vyplaceny tyto odmény:

2018 2017
Platy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké pozitky*) 945 1416
Zaméstnanecké pozitky po skonceni pracovniho pomeru - -
Ostatni dlouhodobé zaméstnanecké pozitky - -
Pozitky pii pred¢asném ukonceni pracovniho poméru - -
Uhrady vazané na akcie - -
Celkem 945 1416

*) Platy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké pozitky obsahuji vedle mezd, plath a odmén také zdravotni a socialni pojisténi placené
zaméstnavatelem za zamé&stnance.

V pribéhu roku 2018 ani v minulém ucetnim obdobi spolecnost neposkytla clenim klicového

managementu Zadné pujcky, uvery, zajisténi a ostatni plnéni jak v penézni, tak nepenézni form¢. Nebyly
poskytnuty zadné zaméstnanecké pozitky.

Ostatni transakce se spiiznénymi stranami
Krome uvedenych transakei spole¢nost neposkytla ani nepfijala Zadna jina plnéni od spfiznénych stran.

V. DALSI VSEOBECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

Podminéné zavazky
Dle sdéleni pravniho oddé€leni spole¢nosti k rozvahovému dni nejsou vedena takova soudni fizeni, ze
kterych by v dohledné budoucnosti mohlo dojit k vyznamnému ¢erpani zdroji podniku.

Finan¢ni ufady jsou opravnény provést kontrolu ucetnich zdznami kdykoliv v pribéhu tfi let
nasledujicich po skonceni zdanovaciho obdobi a v navaznosti na to mohou vyméfit dan z piijmu a
penale. Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke
vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajicich z téchto danovych kontrol.
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Poskytnuté zaruky

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi poskytuje zaruky ve formé zastavy ve prospéch spole¢nosti
HIKOR Pisek, a.s. a EA Invest, spol. s r.o. za Gvery, které tyto spole¢nosti poskytly dcefiné spole¢nosti
TK GALVANOSERVIS, s.r.o0. Jiné formy zaruky spole¢nost neposkytla.

Zastavni pravo

vwr

zaveérky.

Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze
Jedna se o drobny hmotny a nehmotny majetek spole¢nosti vedeny v operativni evidenci, jeho pofizovaci
hodnota ¢ini 1 465 tis. K¢.

Soudni a jina Fizeni

Dne 22. 8. 2011 byl sepsan za Ucasti emitenta jako véfitele a spoleénosti ROSENGART TABACCO
s.r.0. jako dluznikem notaisky zapis, jehoz pfedmétem byla dohoda o uznani dluhu, o zavazku dluh
splatit, o svoleni s pfimou vykonatelnosti a ziizeni zastavniho prava k movitym vécem (4x osobni
automobil), to v§e pro pohledavku emitenta za spole¢nosti ROSENGART TABACCO s.r.0. ve vysi 757
249,80 K¢. Usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.2.2012 byla nafizena exekuce
k uspokojeni pohledavky ve vysi 470.084,60 K¢. Pohledavka vymahana v exekuénim fizeni.

Dne 8. 3. 2012 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. zalobu na firmu ROSENGART TABACCO
s.r.o. o zaplaceni ¢astky 343 989,40 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného
najemného. Dne 2.4.2012 byl vydan Méstskym soudem v Praze sménecny platebni rozkaz na castku
343.989,40 K¢ s prisl., ktery nabyl pravni moci dne 16.6.2012.

Dne 24. 8. 2012 podala firma ROSENGART TABACCO s.r.o. navrh na prohlaseni konkursu z diivodu
upadku. Insolvenéni fizeni bylo zastaveno z divodu nezaplaceni zalohy na naklady insolven¢niho fizeni.

Dne 30. 11. 2011 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na firmu A KLASSE s.r.o. o zaplaceni
¢astky 15 259,20 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného. V této pravni
véci byl vydan Obvodnim soudem pro Prahu 3 dne 11. 7. 2012  rozsudek, dle kterého je firma A
KLASSE s.r.o0. povinna zaplatit emitentovi ¢astku 15 259,20 K¢ s ptisl. Pohledavka byla vymahana v
exekuénim fizeni. Dne 27.3.2017 bylo exekutorem sdéleno, ze nebyl zjistén Zadny majetek dluznika.
Dopisem ze dne 31.8.2017 souhlasil emitent se zastavenim exeku¢niho fizeni. Usnesenim ze dne
31.7.2018 byla exekuce zastavena.

Dne 20. 2. 2014 byla Josefem a Miroslavem Tauskem podana proti TESLA KARLIN, a.s. Zaloba o
ziizeni sluZebnosti cesty tykajici se pristupu Tauskl k jejich nemovitostem. Dne 22.7.2014 probéhlo u
Obvodniho soudu pro Prahu 10 jednani ve véci, které bylo odro¢eno za ¢elem mistniho Setfeni, které se
uskutecnilo dne 8. 10. 2014. Usnesenim soudu ze dne 14. 5. 2015 bylo soudni fizeni pferuseno a
v soucasné dob¢ probiha spravni fizeni u odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15, ktery dne 14.12.2016
vydal rozhodnuti, proti némuz emitent podal odvolani. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne
19.6.2017 vyhovél odvolani emitenta, usneseni odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15 zrusil a celou véc
vratil k novému projednani a rozhodnuti. Odbor dopravy ufadu Méstské casti Praha 15 dne 4 .5.2018
vydal rozhodnuti, kterym rozhodl, ze na dotéenych pozemcich emitenta se nenachazi ucelova
komunikace.Ttoto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 25.5.2018. Obvodni soud pro Prahu 10 svym
usnesenim ze dne 11.9.2018 rozhodl o preruseni fizeni.

Dne 20. 8. 2014 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na firmu TEXAMA, spol. s r.0. 0
zaplaceni Castky 38 967,57 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného.
Okresni soud v Nymburce vydal rozhodnuti, dle kterého je dluznik povinen uhradit emitentovi ¢astku
38 967,57 K¢ s prisl. V soucinnosti s exekutorem bylo zjisténo, ze proti firmé¢ TEXAMA je vedeno 11
exekuénich fizeni. Ke dni 10.1.2019 byla firma vymazana z obchodniho rejsttiku.
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Dne 28. 8. 2014 bylo zahajeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika PRIMA OPTIKA s.r.o. Emitent dne
23.10.2014 prihlasil v insolvenénim fizeni své pohledavky ve vys§i 53 983,99 K¢ s prisl., které ji tato
firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného a sluzeb. Pohledavky byly v prezkumném fizeni uznany
v plné vysi. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 4.6.2018 byl konkurs zrusen pro nedostatek
majetku. Spole¢nost ke dni 27.9.2018 zanikla.

Dne 27.7.2016 bylo zahajeno insolvencni fizeni ve véci dluznika spolecnosti M.A.P. s.r.o. Emitent
prihlasil v insolvenénim fizeni své pohledavky v celkové vysi 2 580 322,36 K¢. Usnesenim Méstského
soudu v Praze ze dne 9.8.2016 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs. Dne 3.11.2016 se uskute¢nilo
pfezkumné jednani a emitent byl zvolen jako zastupce véfitelti. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze
dne 14.9.2018 byl zrusen konkurs z divodu, ze pro uspokojeni véfiteld je majetek firmy zcela
nepostacujici. Spole¢nost ke dni 15.12.2018 zanikla.

Dne 9.1.2017 bylo zahajeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika pani Véry KoSnatrové. Emitent piihlasil
v insolvencnim fizeni své pohledavky v celkové vysi 54 675,83 K&. Usnesenim Meéstského soudu
v Praze ze dne 21.4.2017 bylo insolvenéni fizeni zastaveno. Novy insolvencni navrh dluznika byl
Me¢stskym soudem v Praze jeho usnesenim ze dne 29.6.2017 odmitnut.

Dne 25.8.2017 bylo zahajeno insolvencni fizeni ve véci dluznika BauPoint s.r.o. Emitent pfihlasil
v insolvencnim fizeni své pohledavky v celkové vysi 288 095,54 K¢&. Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 6.11.2017 byl na majetek dluznika prohlaSen konkurs. V soucasné dobé probiha
insolvenéni fizeni.

Odmény za audit a jiné ovérovaci sluzby

Struktura odmén vykazanych v nakladech spole¢nosti za jednotlivé sluzby:

2018 2017
Oveéfeni Ucetni zavérky 45 45
Ovéteni vyrocni zpravy 15 15
Ovéfeni zpravy o vztazich 5 5
Oveéreni konsolidované ucetni zavérky 15 15
Ostatni — cestovni nahrady 31 26
Ostatni — ocenovaci sluzby - 18
Celkem 111 124

Predmétem ocenovaci sluzby vroce 2017 bylo vypracovani znaleckého posudku na nové potizeny
dlouhodoby hmotny majetek pro ucely zpracovani a podani danového pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci.

Rizeni finanénich rizik

Spole¢nost ptisobi jak na tuzemském, tak zahrani¢nich trzich, kde prodava své produkty a provadi tak
transakce, které souviseji s fadou finan¢nich rizik. Cilem spole¢nosti je tato rizika minimalizovat.
Predstavenstvo spolecnosti je pravidelné informovano o aktudlnim stavu finan¢nich a ostatnich
souvisejicich rizik.

Me¢énové riziko - je riziko, ze se realnd hodnota budoucich penéznich tokli bude ménit v disledku zmén

sménnych kurzii. Vyvoj sménnych kurzii pfedstavuje vyznamné riziko vzhledem k tomu, Ze spolecnost
prodava své vyrobky a zaroven nakupuje material, dily a sluzby v cizi mén¢.
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Cenové riziko - pfi své podnikatelské ¢innosti je spole¢nost vystavena obvyklému cenovému riziku jak
ze strany dodavatelt, tak ze strany odbératelt.

Riziko likvidity - je riziko, Ze ucetni jednotka bude mit problémy se splnénim svych povinnosti
vyplyvajicich z finan¢nich zavazki. Cilem fizeni likvidniho rizika je zajistit rovnovahu mezi
financovanim provozni ¢innosti a finan¢ni flexibilitou, aby byly uspokojeny v terminu naroku vsech
dodavateld a vétiteltl spolecnosti. Spole¢nost fidi svoji likviditu predev§im efektivnim fizenim nakladt a
dislednym vymahanim pohledavek z obchodniho styku.

Spole¢nost nepouziva dal§i investiéni instrumenty nebo dal$i obdobnd aktiva a pasiva v takovém
rozsahu, ktery by mél vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazkd a jinych pasiv, finan¢ni
situace a vysledku hospodafeni. Rizeni rizik je v odpovédnosti generalniho reditele.

Udalosti po datu rozvahy

Po rozvahovém dni, ke kterému je sestavena Ucetni zavérka, nenastaly zadné jiné vyznamné udalosti a
nedoslo ke zménam, které by mohly mit vyznamny vliv na posouzeni ekonomické situace emitenta a
ceny jeho akeii.
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VI. SCHVALENI UCETNi ZAVERKY

Tato ucetni zavérka byla schvéalena pfedstavenstvem spolec¢nosti ke zverejnéni dne 8. dubna 2019.

Praha, 8.4.2019

Osoba odpovédna za Gc¢etni zaveérku:

& . { i //
77777 //V//

............................

Jaroslava Solni¢kova
Gcetni spolecnosti

Podpis statutarniho organu:

| ,

/f
!
!

r'

Ing. Miroslav Kurka
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
urena pro akcionafe obchodni spolednosti

TESLA KARLIN, a.s.

V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10

IC: 45273758

Vyrok auditora

Proved] jsem audit pfiloZené individualni udetni zavérky spole¢nosti TESLA KARLIN, as.
(dale také ,,Spole¢nost®), sestavené na zédkladé mezinarodnich standardd G&etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z individualniho vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2018, individualniho vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho uplného vysledku,
individudlniho pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a individudlniho prehledu o penéZnich
tocich za rok konici 31. prosince 2018 a pfilohy této G&etni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dalgi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v bodé I ptilohy této individualni G&etni zaveérky.

Podle mého ndzoru ptiloZzend individudlni ugetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz
nekonsolidované finan¢ni situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a nekonsolidované financni
vykonnosti a nekonsolidovanych penéznich toki za rok konéici 31. prosincem 2018 v souladu
s mezindrodnimi standardy u&etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem auditorech, natizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Moje odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnégji pospéna
v oddilu Odpové&dnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem ptijatym KACR jsem na Spolecnosti nezavisly a splnil jsem i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisti. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem
shroméaZdil, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Hlavni zdlefitost auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle mého odborného tsudku pii auditu
individulni ugetni zavérky za b&2né obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsem se
zabyval v kontextu auditu individudlni G&etni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim
ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadruji.

V prib&hu auditu jsem neidentifikoval Zadné hlavni zaleZitosti auditu, které by si svou
vyznamnosti vyZadovaly zvlastni pfistup auditora.

Ostatni informace uvedené v individudlni vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v individudlni vyroéni zpravé mimo individualni ucetni zavérku a mou zpravu auditora. Za
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ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spole¢nosti TEST.A KARLIN, a. s. (dale jen
,,pfedstavenstvo“).

Muj vyrok k individudlni a&etni zdveree se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak
soucdsti mych povinnost{ souvisejicich s auditem individualnj Ucetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném

vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavky by bylo

zpisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladg ostatnich informaci.

Na zakladg provedenych postupd, do miry, jiz dokézi posoudit, uvadim, Ze:

— ostatni informace, kterg popisuji skute&nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
individudln{ G&etni zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladuy s
individualni G&etn{ zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uveést, zda na zakladg poznatkt a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsem v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil,

Odpovédnost pFedstavenstva a vwboru pro audit za individugini ucetni zavérku

Pfi sestavovani individualnj Uetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna pokraCovat v nepfetrzitém trvani, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze individudlni t&etni zavérky zélezitosti tykajici se nepfetrZitého trvni a pouziti
pfedpokladu nepietrzitého trvani PIi sestaveni individudlni Gdetn; zaveérky, s vyjimkou
pfipadi, kdy ptedstavenstvo pldnuje zruseni Spole&nosti nebo ukon€eni jeji &innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nes tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit
spole¢nosti TESLA KARLIN, a. s.

Odpovédnost auditora za audit individudini iietni zdverky
Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze individualni Ucetni zavérka jako celek neobsahuje

vyznamnou (materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici mij vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira Jistoty, nicmén& neni
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(materialni), pokud lze realng predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je mou povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je mou
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn{) nespravnosti Gcetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé
mohl vyjadrfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovéni, myslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitfnich
kontrol pfedstavenstvem.

- Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadd a informace, které vtéto souvislosti pfedstavenstvo Spolenosti uvedlo
v pfiloze individudlni u¢etni zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuyje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku.
Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je mou
povinnosti upozornit v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze
individualni u&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokradovat v trvani
podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah individualni tcetni zavérky, véetné
ptilohy, a dale to, zda individudln{ GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o plénovaném
rozsahu a naGasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho pribéhu udinil,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Mou povinnosti je rovnéZ poskytnou vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsem splnil
prislu$né etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat jej o veskerych vztazich a
dalsich zéleZitostech, u nichz se 1ze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na mou nezavislost
a piipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je mou povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitosti, o nichZ jsem informoval vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu individudlni Gletni zavérky za b&zny rok
nejvyznamngjdi, a které tudiZ ptredstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat v
mé zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudim, Ze bych o dané zéilezitosti nemél v mé
zpravé informovat, protoZze lze realné olekavat, ze mozné negativni dopady zverejném
ptevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zdjmu.
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Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 557/2014
uvadim ve své zpréavé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rémec
mezindrodnich standard pro audit:

Urceni auditora a délka provddéni auditu
Auditorem spole¢nosti pro roky 2018 az 2020 m& dne 29. 5. 2018 ur¢ila valna hromada
Spole¢nosti. Auditorem Spolegnosti jsem nepietrzité 8 let.

Soulad s dodatecrnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzuji, Ze mij vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s mou
dodategnou zpravou pro vybor pro audit Spole&nosti, kterou jsem dne 28. 4. 2019 vyhotovil
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohla3uji, Ze jsem Spole&nosti neposkytl zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1a 3 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zaroveii jsem spolecnosti ani jiovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytl Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v ptiloze Gcetni zadvérky Spole&nosti.
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Cervena cesta 875, Dolyi Lutyn
auditor KAC
opravnéni ¢islo 0253
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1. UVOD

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. jako emitent kétovanych cennych papirti obchodovanych na vefejném
trhu cennych papird aplikuje od roku 2005 v souladu s § 19, odst. 9 zakona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi
pro sestaveni Ucetni zavérky a vyhotoveni vyro¢ni zpravy Mezinarodni standardy upravené pravem
evropskych spoleCenstvi. S tim je spojena povinnost sestaveni a zvefejnéni konsolidované Géetni zavérky
a konsolidované vyro¢ni zpravy.

Tato konsolidovana vyro¢ni zprava je pfilohou a nedilnou soucasti vyro¢ni zpravy spole¢nosti TESLA
KARLIN, a.s. Informace slouZici k naplnéni uéelu konsolidované vyro¢ni zpravy, zejména pak
informace o mateiské spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s., jsou popsany ve vyro&ni zpravé.

Z divodu duplicity informaci nejsou informace uvedené ve vyrocni zpravé opétovné uvadény
v konsolidované vyro¢ni zpravé emitenta za rok 2018.

Konsolidaéni celek, ktery tvofi spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. a ty podniky, kde ma emitent piimy
podil, je v konsolidované vyro¢ni zpravé ozna¢ovan jako skupina.

2. UDAJE O KONSOLIDACNIM CELKU
Konsolida¢ni skupinu v souladu s metodikou IAS/IFRS k 31.12.2018 tvofi tyto spolecnosti:

e TESLA KARLIN, a.s. se sidlem V Chotejn& 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika (mateiska
spole¢nost)

e TK GALVANOSERVIS s.r.o. se sidlem V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika
(dcerina spole¢nost)

V porovnani s rokem 2017 nedoslo ke zmén¢ kapitalové struktury. Majetkovy podil v dcefiné spole¢nosti
¢ini 83,33 %.

3. INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A FINANCNI SITUACI JEDNOTLIVYCH
SPOLECNOSTI

Tato cast konsolidovane vyrocni zpravy komentuje financni vysledky matefské spolecnosti TESLA
KARLIN, a.s. a jeji dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0., které jsou vykazovany podle
metodiky Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi.

TESLA KARLIN, a.s.

je spole¢nost, ktera byla zalozena Fondem narodniho majetku a vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
ke dni 1. 5. 1992. Byla vytvofena v ndvaznosti na schvaleny privatizacni projekt statniho podniku
TESLA KARLIN z jeho prazského zavodu. Rozhodujicim ptedmétem podnikani spoleénosti je prondjem
movitého a nemovitého majetku a zakazkova ¢innost v oblasti nastrojatskych praci.

Vyvoj majetkové struktury

Celkova hodnota aktiv k 31.12.2018 dosahuje hodnoty 545 138 tis. K¢, coz oproti roku 2017 znamena
mirny narust (+2 893 tis. K¢).

Stav dlouhodobych aktiv dosadhl hodnoty 500 705 tis. K¢, v meziro¢nim srovnani se jedna o narlst o
14 492 tis. K¢ NarGst dlouhodobych aktiv je spojen s pofizenim novych investic. Emitent vykazuje
majetek v porizeni ve vysi 8 555 tis. K¢E. Majetek, ktery spole¢nost pronajima, dosahuje hodnoty 311 717
tis. K¢ oproti roku 2017, kdy tento majetek ¢inil 267 379 tis. K¢.
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Kratkodoba aktiva zaznamenala pokles v zdsobach, byla provedena likvidace nepotiebnych zasob a
vytvofena opravna polozka. Ke snizeni doslo u penéZnich prostfedkti vlivem jejich ¢erpani na nakup
investic.

U obchodnich pohledavek v meziro¢nim srovnani doslo k mirnému poklesu (-227 tis. K¢).

V ramci kratkodobych aktiv byla zrusena dohadnd polozka vytvoifena v roce 2017 ke kryti nakladt
spojenych s pozarem ¢asti budovy M3 (-1 675 tis. K¢).

V ostatnich polozkach kratkodobych aktiv nebyly zaznamenany vyraznéjsi zmény.

Vyvoj kapitalové struktury

Vyvoj vlastniho kapitalu odpovidal celkovému vyvoji vykonnosti spole¢nosti. Ve srovnani s rokem 2017
doslo ke zvyseni vlastniho kapitalu o 41 040 tis. K¢, zejména v polozce kapitalovych fondd, kde se
promitlo prouctovani pojistného plnéni, které bylo pfiznano jako kompenzace Skod za poskozenou
investici do nemovitosti.

Celkova vySe zavazki oproti srovnatelnému obdobi se snizila na hodnotu 46 531 tis. K¢.
Dlouhodobé zavazky ¢ini 42 946 tis. K¢ a tvoii je odlozeny danovy zavazek (42 796 tis. K¢) a piijaté
kauce na najem (150 tis. K¢).

Kratkodobé zavazky ¢ini 3 585 tis. K¢ (rok 2017: 52 041 tis. K¢&). K poklesu doslo u zavazki
z obchodnich vztahii — byl uhrazen zavazek dle kupni smlouvy z roku 2017 o koupi nemovitosti.

Snizeni je patrné v polozce ostatni kratkodobé zavazky, v ramci kterych doslo k vyporadani ptijaté
zalohové platby od pojistovny ve vysi 27 000 tis. K¢.

V ostatnich polozkach kratkodobych zavazkili nebyly zaznamenany vyraznéjsi zmeény.

Vyvoj penéznich tokd

Celkové cash flow vroce 2018 zaznamenalo pokles penéznich prostfedkli v ¢astce 8 151 tis. K¢.
V provoznim cash flow se projevil dosaZeny zisk spole¢nosti a odpisy. Provozni cash flow dosahlo pted
zohlednénim zmén pracovniho kapitalu hodnoty 38 259 tis. KE Ve zménach pracovniho kapitalu se
projevil pokles zavazki -48 306 tis. K¢. Po zohlednéni zmény stavu zasob a pohledavek a urokti dosahl
Cisty provozni cash flow hodnoty 10 786 tis. K¢. Negativni vliv mélo naopak pofizeni stalych aktiv ve
vysi 18 959 tis. K¢. Stav penéznich prostiredki k 31.12.2018 ¢inil 33 583 tis. K¢.

Vyvoj vysledku hospodateni

V roce 2018 spole¢nost vykazuje trzby v celkové hodnoté 45 652 tis. K¢ oproti hodnoté roku 2017, tj.
trzby 37 248 tis. K¢&. Doslo ke zvySeni trzeb z prodeje sluzeb v oblasti prondjmu (+1 933 tis. K<), dale
v meziro¢nim srovnani doslo k nartistu trzeb z prodeje energetickych médii pro spolecnosti, které sidli
v arealu spole¢nosti a prodeji ostatnich sluzeb souvisejicich s pronajmem.

Meziro¢ni pokles je u osobnich nakladt (-648 tis. K¢), na druhé strané doslo k nartstu vstupnich cen
materialu, energii a sluzeb (+2 856 tis. K¢). Kladny dopad do provozniho vysledku hospodateni mélo
prouctovani pfecenéni nemovitosti, které spolenost pronajima (cca +6 200 tis. K¢). Zisk pied zdanénim
tak dosahl hodnoty 16 355 tis. K¢&. Cisty zisk za rok 2018 &ini 4 312 tis. K&, jeho vyse je ovlivnéna
zejména vykazanym odlozenym danovym zavazkem v nakladech ve vysi 9 918 tis. K¢.

Vice informaci k ¢iselnym udajim spolecnosti je obsazeno v individualni Gcetni zavérce.
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TK GALVANOSERVIS s.r.o.

Statutarni organ spole¢nosti k 31.12.2018:
Josef Jonas jednatel
JUDr. Lea Durovicova jednatel

TK GALVANOSERVIS s.r.o. je spole¢nost, ktera svoji ¢innost zaméfuje na galvanické povrchové
upravy v zavésovém a hromadném provedeni ve specifikaci: zinkovani, niklovani, dekorativni
chromovani, cinovani, stfibeni, fosfatovani, opalovani a dale lakovani ve specifikaci: mokré lakovani a
elektrostatické nanaSeni praskovych natérovych hmot. Spole¢nost je ¢lenéna na utvary: galvanovna,
lakovna, odpadni vody a ostatni. Spole¢nost nema monopolni ani dominantni postaveni na trhu a ani
nepodnika v zahrani¢i.

Spole¢nost provadi povrchové upravy pro komeréni klientelu v oblastech jak galvanickych uprav, tak
uprav lakovanim v souboru mnoha technologickych operaci a provedeni. Spole¢nost TK
GALVANOSERVIS s.r.o. ma zavedeny systém fizeni jakosti certifikovany dle norem DNV ISO
9001:2000.

Hospodateni spole¢nosti i pfes pokracujici prace souvisejici s obnovou prostor a technologii, které byly
zasazeny pozarem, vykazuje za rok 2018 zisk ve vysi 9 614 tis. K¢ pii trzbach 57 706 tis. K¢ (rok 2017
zisk ¢inil 143 tis. K¢; trzby 31 282 tis. K¢).

V roce 2018 byla uvedena do zkusebniho provozu nova automaticka zinkovaci linka. Naklady na obnovu
linky ve vysi cca 21 mil. K& byly pokryty pojistnym plnénim od Ceské pojistovny, a.s. Stejné tak byly ze
strany pojistovny pokryty naklady souvisejici s pferusenim provozu. Na zaklad¢ Setfeni pojistitele bylo
stanoveno celkové pojistné plnéni ve vysi cca 46 700 tis. K& Uzavieni celé pojistné udalosti méla
pozitivni dopad do vysledku hospodateni spole¢nosti.

V soucinnosti s matefskym podnikem se v roce 2018 realizoval nakup nové neutralizacni stanice pro
galvanovnu, docistovaci stanice a kladkostroj Demag. Ke konci roku 2018 spole¢nost zakoupila novy
uzitkovy automobil VW. Dale byly provadény prace bézné udrzby. Spole¢nost neprovadi zadny vyzkum
ani vyvoj.

Vyvoj majetkové struktury

Hodnota celkovych aktiv se oproti stavu k 31.12.2017 snizila o 27 799 tis. K¢ a ¢ini 37 976 tis. K¢.
Dlouhodoba aktiva ¢ini 20 592 tis. K¢ oproti stavu roku 2017 (12 527 tis. K¢.). V dlouhodobych aktivech
oproti roku 2017 doslo k navySeni hodnoty strojniho zafizeni spole¢nosti.

Kratkodoba aktiva zaznamenala pokles na hodnotu 17 322 tis. K¢. SniZeni kratkodobych aktiv ovlivnilo
predevsim zruseni dohadné polozky aktivni k pfedpokladanému pojistnému plnéni za vzniklou §kodu. U
ostatnich polozek nebyly zaznamenany vyraznéjsi zmeny.

Vyvoj kapitalové struktury

V meziro¢nim srovnani doslo k navySeni vlastniho kapitalu spole¢nosti na hodnotu 13 756 tis. K¢ vlivem
dosazeného zisku za rok 2018.

Na stran¢ pasiv je ziejma zadluzenost spole¢nosti ve vysi 24 185tis. K¢ (stav k 31.12.2017: 61 633 tis.
K¢&). Snizeni se projevilo pfedevs§im v polozce ptijaté zalohy (-38 000 tis. K¢), kdy v roce 2018 doslo ze
strany pojistovny k uzavi'eni pojistné udalosti.

Vyznamnou polozku tvoii zavazky vac¢i ovladajici a fidici osobé ve vysi 11 475 tis. K¢, ztoho
kratkodoba ¢ast splatna do jednoho roku ¢ini 600 tis. K¢

Obchodni zavazky v mezirocnim srovnani zaznamenaly mirny pokles na hodnotu 8 615 tis. K¢ (stav
k 31.12.2017: 10 084 tis. K¢). K datu rozvahy spole¢nost netvotila zadné rezervy.
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Spole¢nost TK GALVANOSERVIS s.r.o. eviduje k rozvahovému dni vici matefské spolecnosti TESLA
KARLIN, a.s. zavazky z obchodnich vztahtl ve vysi 6 550 tis. K&, z toho po splatnosti 4 744 tis. K&.
Pohledavky za matetskou spolec¢nosti k 31.12.2018 nema. U ostatnich polozek nedoslo k datu vykazani
k vyznamnéj$im zmeénam.

Vyvoj vysledku hospodateni

Za rok 2018 hospodareni spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.0. skoncilo se ziskem ve vysi 9 614 tis.
K¢ oproti roku 2017, kdy spole¢nost vykazala zisk 143 tis. K& V porovnani s rokem 2017 je patrny
narust trzeb:

2018 2017
Celkem 57 706 31282
Galvanovna 42 311 15 427
Lakovna 14 951 15078
Ostatni 444 777

Narist trzeb se projevil ve zvySené spotiebé materialu a energii, oproti roku 2017 nartst o 5 095 tis. K¢.
ZvySeni zaznamenaly osobni naklady (+3 702 tis. K¢), odpisy (+761 tis. K¢). Vysi zisku spole¢nosti za
rok 2018 vyznamné ovlivnilo ukonéeni $kodni udalosti, kdy do vynost bylo prou¢tovano plnéni od
pojistovny ve vysi 13 710 tis. K¢ na kryti ztraty z preruseni provozu. Ostatni polozky nezaznamenaly
podstatng&j§ich zmeén.

Provozni vysledek hospodareni vykazuje zisk 12 421 tis. K¢.

Finanéni vysledek spole¢nosti vykazuje ztratu 602 tis. KE. Po zapoéteni splatné dan¢ z piijmu (1 864 tis.
K¢) a odloZzené dané z piijmt spole¢nost v roce 2018 hospodafila se ziskem 9 614 tis. K¢

V nakladech spolecnosti za rok 2018 jsou zahrnuty platy a kratkodobé zaméstnanecké pozitky
vykonného vedeni spole¢nosti ve vysi 2 533 tis. K¢. Platy a kratkodobé zaméstnanecké pozitky obsahuji
vedle mezd, platd a odmén také zdravotni a socialni pojisténi placené zaméstnavatelem za zaméstnance.
Odmény jednatelti v roce 2018 ¢inily 228 tis. K¢&.

Vztahy mezi spoleCnosti a zaméstnanci se fidi zakonikem prace, spolecnost neposkytuje svym
zaméstnanctim piispévky na penzijni ¢i zivotni pfipojisténi. Pfi splnéni podminek stanovenych mzdovym
predpisem poskytuje spolecnost zaméstnanciim prispévek na stravovani. VysSe prispévku v roce 2018
¢inila 449 tis. K¢ K datu rozvahy ¢inil primérny pocet zaméstnanci 35 osob, z toho 7 technicko-
administrativnich zaméstnancti.

K 31.12.2018 spole¢nost evidovala tyto smlouvy:

. Smlouva o uvéru ze dne 2.7.2008 uzaviena mezi HIKOR Pisek, a.s. jako véfitelem a TK
GALVANOSERUVIS s.r.0. jako dluznikem o poskytnuti finan¢nich prosttedkt ve vysi 13 500 tis. K¢,
véetné platnych dodatkt. Uvér byl poskytnut na financovani modernizace linky pro galvanické
pokovovani. Uvér je zajiitén zastavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvi mateiské spole¢nosti
TESLA KARLIN, a.s. Dodatkem ¢. 4 byla prodlouZena splatnost Gvéru do 15.8.2016. Dodatkem &. 5
ze dne 2.1.2014 byla prodlouzena splatnost avéru do 15.4.2018. Dodatkem ¢. 6 ze dne 28. 12. 2015
byla prodlouzena splatnost uvéru do 15. 1. 2020. Dodatkem ¢. 7 ze dne 20.12.2017 byla prodlouzena
splatnost tvéru do 15.9.2021.

. Smlouva o Gvéru ze dne 2.2.2009 uzaviena mezi EA INVEST, spol. s r.0. jako véfitelem a TK
GALVANOSERUVIS s.r.o0. jako dluznikem o poskytnuti finan¢nich prostfedkti ve vysi 3 000 tis. K¢,
véetné platnych dodatkt. Uvér byl poskytnut na financovani modernizace linky pro galvanické
pokovovani. Uvér je zajiitén zastavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvi matefské spole¢nosti
TESLA KARLIN, a.s. Dodatkem ¢. 4 byla prodlouZena splatnost Gvéru do 15.4.2017. Dodatkem &. 5
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ze dne 2.1.2014 byla prodlouzena splatnost uvéru do 15.12.2018. Dodatkem ¢. 6 ze dne 20.12.2017
byla prodlouzena splatnost uvéru do 15.5.2022.

. Smlouva o dilo uzaviena dne 15.3.2017 mezi TK GALVANOSERVIS, s.r.o. jako objednatelem
a spolec¢nosti KF-NOVODUR, s.r.o0. jako zhotovitelem. Pfedmétem smlouvy je dodavka a montaz
zinkovaci linky véetné prisluSenstvi. Jedna se o pofizeni nové linky, nebot” plivodni linka byla
zni¢ena pii pozaru haly galvanovny dne 27.10.2016. Sjednana cena je ve vysi 20 683 062,- K¢.
Linka byla dne 14.3.2018 uvedena do trvalého provozu.

Soudni spory a jina fizeni spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze konsolidované ucetni zaveérky za rok 2018
bod V.

Spoleénost TK GALVANOSERVIS s.r.o0. si je pfi svém podnikani védoma odpovédnosti v oblasti Zivotniho
prostfedi. Cesta k uplathovani této odpovédnosti je stanovena Politikou ochrany Zivotniho prostiedi,
kterou je mimo jiné deklarovana také snaha spole¢nosti o trvale Setrné chovani k Zivotnimu prosttedi
a k vytvareni podminek pro jeho zlepSovani.

V hospodateni spole¢nosti se neprojevily zadné dal$i vyznamné skuteCnosti a ani nejsou zadné
vyznamné udalosti s vlivem na hospodateni spole¢nosti o¢ekavany.

4. INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A FINANCNI SITUACI SKUPINY

Konsolidované finan¢ni vysledky skupiny jsou vykazovany podle metodiky Mezinarodnich standardt
Gcetniho vykaznictvi. Do konsolidovanych finan¢nich vysledki jsou zahrnuty vysledky matefské
spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s. a vysledky dcefiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.o.,

Vyvoj majetkové struktury
Hodnota bilan¢ni sumy skupiny k 31.12.2018 dosahuje ¢astky 571 292 tis. K¢ Rozhodujici polozku
majetku skupiny tvofi dlouhodoba aktiva, a to v celkové vysi 516 025 tis. K¢, z toho majetek, ktery
skupina pronajima, ¢ini 236 684 tis. K¢.
Ostatni ¢ast dlouhodobych aktiv tvofi nehmotna aktiva ve vysi 3 340 tis. K¢. Skupina vykazuje majetek
v porizeni ve vysi 6 749 tis. K¢:
e Zpracovani studie stavebnich Gprav halyM3 ¢astka 9 tis. K¢
e Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a administrativni budovy ¢astka 6 614 tis.
K¢
e Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba ¢astka 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace arealu VysoCany castka 36 tis. K¢

K datu rozvahy nebyly skupinou poskytnuty zadné zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku.

V polozkach kratkodobych aktiv do§lo oproti minulému obdobi k poklesu o 47 091 tis. K¢ na hodnotu 55
267 tis. K¢. Zasoby skupiny se snizily na hodnotu 4 019 tis. K¢ (rok 2017: 6 001 tis. K¢), u obchodnich
pohledavek je zaznamenan nardst o 1 460 tis. K¢. Pokles vykazuji ostatni kratkodoba aktiva skupiny
z diivodu zruseni dohadné polozky aktivni ve vysi 34 675 tis. K¢ ke kryti nakladd spojenych s pozarem
budovy M3.

Penézni prostiedky se snizily o 11 957 tis. K¢ z diivodu pofizeni novych investic.
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Vyvoj kapitalové struktury

V meziro¢nim srovnani vlastni kapital skupiny bez mensinovych podili vzrostl na hodnotu 504 347 tis.
K¢&. Ve srovnani s rokem 2017 doslo ke zvySeni vlastniho kapitalu o 48 764 tis. K¢, zejména v polozce
kapitalovych fondd, kde se promitlo prouétovani pojistného plnéni, které bylo pfiznano jako kompenzace
§kod za posSkozenou investici do nemovitosti. Dale jeho vysi ovlivnil vytvoreny zisk za rok 2018.

Jeho sloZeni je popsano v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky, ktera tvori nedilnou soucast vyroéni
zpravy emitenta.

Na stran¢ pasiv je zfejma celkova zadluzenost skupiny ve vysi 64 201 tis. K¢ (rok 2017: 139 389 tis. K¢).
Dlouhodobé zavazky v mezirocnim srovnani vzrostly na hodnotu 54 140 tis. K¢, tvofi jej zavazky vuci
ovladajici a tidici osobé (10 875 tis. K¢), odloZzeny danovy zavazek (43 115 tis. K¢) a ptijaté kauce na
najem (150 tis. K¢). Skupina k rozvahovému dni netvotila Zadné rezervy.

U kratkodobych zavazkil je zaznamenan pokles na hodnotu 10 061 tis. K¢ (roce 2017 €inily kratkodobé
zavazky 95 299 tis. K¢). Tvofi jej zdvazky z obchodniho styku v celkovém objemu 3 639 tis. K¢ - v roce
2018 skupina uhradila 23 000 tis. K¢ za nakup nemovitosti. Zavazy vuci statu vykazuji hodnotu 2 235
tis. K¢ a zahrnuji splatnou dan skupiny ve vysi 1 864 tis. K¢.

Ostatni kratkodobé zavazky oproti roku 2017 se snizily a ¢ini 3 587 tis. K¢ (rok 2017: 67 867 tis. K¢), do
jejich vyse se promitlo ukonceni $kodni udalosti ze strany pojistoven a vypotradani zalohovych plateb
v celkové hodnoté 65 000 tis. K¢.

Vyvoj penéznich tokd

Celkové cash flow skupiny v roce 2018 zaznamenalo celkovy pokles penéznich prosttedk o 11 957 tis.
K¢&. V provoznim cash flow skupiny se projevil dosazeny zisk a odpisy. Provozni cash flow dosahl pted
zohlednénim zmén pracovniho kapitalu hodnoty +78 981 tis.K¢.

Ve zménach pracovniho kapitalu se projevil pokles zavazkl a ¢asového rozliseni ve vysi -85 494 tis. K¢.
Po zohlednéni zmény stavu zasob, pohledavek a trokl dosahl ¢isty provozni cash flow skupiny hodnoty
+30 33 1tis.K¢.

Negativni vliv mélo pofizeni novych investic ve vysi 40 041tis. K¢&. Stav penéznich prostredkt skupiny
ke konci roku 2018 ¢inil 41 758 tis. K¢.

Vyvoj vysledku hospodateni

Celkovy konsolidovany vysledek hospodaieni skupiny, véetné mensinovych podill, dosahl za rok 2018
zisku ve vysi 13 926 tis. K¢. Trzby z prodeje vlastnich vyrobkt, zboZi a sluzeb za sledované obdobi
Cinily 95 426 tis. K¢, z toho trzby z prodeje vyrobki pripada 1 318 tis. K¢ a prodej sluzeb 94 108 tis. K¢.
V meziro¢nim srovnani je patrny nardst obratu skupiny, pfedev§im z divodu uvedeni galvanické linky
do provozu.

Odpisy oproti minulému roku vykazuji nartist na hodnotu 3 660 tis. K¢, vyrobni spotieba (material,
energie, sluzby) se zvysila o 6 970 tis. K& Osobni naklady ve srovnani s minulym rokem vzrostly o
3 054 tis. K¢. Pozitivné se do hospodateni skupiny promitlo vyporadani $kodni udalosti a také precenéni
nemovitosti k 31.12.2018. Skupina dosahla provozniho zisku ve vys§i 28 690 tis. K¢.

Oblast finanéniho hospodateni skupiny vykazuje ztratu ve vysi 516 tis. K¢. Zisk skupiny za rok 2018
ovlivnila vykdzand dan z pfijmu v souhrnné vysi 12 123 tis. K¢, z toho splatna dan 1 864 tis. K¢ a
odlozeny danovy zavazek 10 259 tis. K¢.

Skupina za rok 2018 vykazuje celkovy zisk ve vysi 13 926 tis. K¢, ztoho vlastnikim matefské
spole¢nosti ptipada zisk 10 993 tis. K¢ a nekontrolnim podilim zisk 2 933 tis. K¢.
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Alternativni vykonnostni ukazatele

V souladu s pokyny ESMA informuje skupina o ukazatelich, které nejsou standardné vykazovany
vramci IFRS vykazd ¢i jejich slozky nejsou pfimo dostupné ze standardizovanych ucetnich vykazi
(GCetni zaveérka). Tyto ukazatele predstavuji doplnkovou informaci k Gi¢etnim tdajim a poskytuji tak
uzivatelim dodate¢nou informaci pro jejich posouzeni ekonomické situace a vykonnosti skupiny c¢i
emitenta. Zpravidla se jedna o ukazatele bézn¢ pouzivané i v ostatnich obchodnich spole¢nostech

1-12/2018 1-12/2017
Provozni vynosy tis. K¢ 142 316 82 060
Z toho:

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb tis. K¢ 95 426 61579
EBITDA tis.K¢ 30 565 6 426
EBIT tis.K¢ 26 454 3 463
Zisk po zdanéni tis. K¢ 13 926 4 588
Dividenda 0 0
Zisk na akcii zékladni 18,67 5,77
Kapitalové investice tis. K¢ 40 041 25577
Aktiva tis.K¢& 571292 595 826
Z toho

Dlouhodoby hmotny majetek tis. K¢ 512 685 489 785
Vlastni kapital véetné mensinovych podilti | tis.K¢ 507 091 456 437
Rentabilita aktiv /ROA 4,63 0,58
Rentabilita vlastniho kapitalu/ ROE 5,21 0,76

31.12.2018 31.12.2017
Aktiva 571292 595 826
Zavazky 64 201 139 389
Zadluzenost aktiv 11,2% 23,4%

V ukazateli zadluzenosti aktiv se ke konci roku 2018 projevilo snizeni zavazkl. Tento pokles se projevil
v poloZzkach zavazky vii¢i dodavateliim a ostatni kratkodobé zavazky.

EBITDA — Jedna se o ekonomicky ukazatel, ktery vyjadiuje provozni vykonnost firmy. Je definovan
jako zisk po zdanéni + dan z ptijmu + nakladové uroky + odpisy.

EBIT - ekonomicky ukazatel, ktery je definovan jako zisk po zdanéni + dan z pfijmu + nakladové troky.
Dividenda — ukazatel, vyjadiujici narok drzitele akcie na vyplatu podilu na zisku akciové spolecnosti
(zpravidla za uplynuly rok), ktery odpovida vlastnictvi jedné akcie. Nasledna vyplata podilu na zisku
podléha zpravidla zdanéni, proto je vykazovana hodnota pied uplatnénim dani.

Kapitalové investice — pofizeni hmotnych a nehmotnych stalych aktiv.

Rentabilita aktiv /ROA— ukazatel vyjadiuje, jaka ¢ast zisku byla vygenerovana z investovaného kapitalu,
respektive z celkovych aktiv. Pti konstrukei ukazatelll se vychazi z Gdaji z rozvahy a z vykazu zisku a

ztraty. Je definovan jako zisk pied Groky a zdanénim (EBIT)/aktiva.

Rentabilita vlastniho kapitalu/ROE — jedna se o pomérovy ukazatel dosazeného zisku a investovaného
kapitalu do dané spolecnosti. Je definovan jako zisk pred uroky a zdanénim (EBIT)/vlastni kapital.
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Skupina vynaklada veSkerou odbornou péci pti fizeni finan¢ni struktury, zejména pak s ohledem na
riziko rastu nakladd finanéni tisné€, jez se zvysuji s rustem zadluzeni podnikii. Vzhledem k nizkému
zadluzeni a minimalnim problémtiim se solventnosti a likviditou v disledku odpovédného ftizeni cash
flow spolecnosti, jsou rizika spojend se zadluzenim spole¢nosti minimalni a skupina nema problémy se
splacenim svych zavazkt. Finanéni situace skupiny je stabilizovana.

K datu rozvahy ¢inil primérny pocet zaméstnanct skupiny 46 osob, z toho 34 délnikti a 12 technicko-
administrativnich zaméstnanc.

Vice informaci k ¢iselnym udajim skupiny obsahuje ptiloha konsolidované ucetni zavérky.

Zivotni prostiedi

Vedeni spole¢nosti konsolida¢ni skupiny je piesvéd¢eno, Ze dodrzuje platné predpisy o ochrané
zivotniho prostiedi a Ze dopady pripadnych zavazkd skupiny souvisejici s porusovanim téchto predpist
by byly nevyznamné.

Vyznamné skutecnosti za uplynulé ucetni obdobi skupiny

Na hospodatskych vysledcich a ¢innosti skupiny se v roce 2018 neprojevily zadné jiné vyznamné zmény
a skute¢nosti vyjma téch, které jsou uvedeny ve vyrocni zpravé, a které mohly nebo mohou vyznamné
ovlivnit hodnoceni skupiny a cenu akcii.

Informace o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skuteCnosti, které mohly nebo mohou vyznamné
ovliviiovat hodnoceni skupiny, jeji finan¢ni situace a ceny jejich akcii, nez ty, které jsou popsany ve
vyro¢ni zprave.
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5. CESTNE PROHLASENi OPRAVNENYCH OSOB

Predstavenstvo spolec¢nosti jako jeji statutarni organ prohlasuje, Zze podle svého nejlepsiho védomi
podava konsolidovana vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti
a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho konsolidaéniho celku za uplynulé uéetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

V Praze, dne 15. dubna 2019

Ing. Miroslav Kurka \"(//L LZL |/

pfedseda pfedstavenstva . WL MM s swomenis

Ing. Vladimir Kurka
¢len predstavenstva
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI SITUACI (ROZVAHA) K 31. 12. 2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017 1. 1. 2017

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 516 025 493 468 421 592
Pozemky, budovy a zafizeni ! 276 001 274 548 221 799
Investice do nemovitosti 2 236 684 215237 195 815
Ostatni nehmotna aktiva 3 3 340 3599 3 894
Ostatni dlouhodoba aktiva 4 - 84 84
Kratkodoba aktiva 55267 102 358 100 877
Zésoby 5 4019 6001 5656
Pohledavky z obchodnich vztaht 6 8 289 6 829 6 686
Ostatni kratkodoba aktiva 7 1201 35813 16 058
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 8 41 758 53715 72 477
AKTIVA celkem 571 292 595 826 522 469
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 9 400 231 400 231 400 231
Kapitalové fondy 10 102 960 66 232 66 232
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 1156 -10 880 -15 639
Vlastni kapital bez mensinovych podilu 504 347 455 583 450 824

- nekontrolni podil 2 744 854 1025
Vlastni kapital celkem 11 507 091 456 437 451 849
Dlouhodobé zavazky 54 140 44 090 45 815
Zavazky — ovladajici a fidici osoba 12 10 875 11475 12 075
Odlozeny danovy zavazek 13 43 115 32615 33740
Ostatni dlouhodobé zavazky 14 150
Kratkodobé zavazky 10 061 95299 24 805
Zéavazky z obchodnich vztahii 15 3 639 26 712 4766
Zavazky — ovladajici a fidici osoba 16 600 600 600
Splatné danové zavazky 17 2235 120 479
Ostatni kratkodobé zavazky 18 3 587 67 867 18 960
Zavazky celkem 64 201 139 389 70 620
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 571 292 595 826 522 469

celkem
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICi 31.12.2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017

Pokracujici éinnosti
Trzby 19 95 426 61579
Ostatni vynosy 21 46 890 20 481
Vykonova spotieba 22 50 509 43 539
Osobni naklady 23 30 761 27 707
Odpisy 24 3 660 2 950
Ostatni naklady 25 28 696 2313
Provozni vysledek 28 690 5 551
Finan¢ni vynosy 26 27 38
Financ¢ni naklady 27 543 452
Finan¢ni vysledek -516 414
Zisk pred zdanénim 28 174 5137
Dai z pfijmu: 28 12 123

- splatna 1 864 -

- odloZena 10 259 -1 125
Zisk za obdobi z pokracujicich ¢innosti 16 051 6 262
Ukoncené Cinnosti
Zisk za obdobi z ukoncenych ¢innosti 29 -2 125 -1 674
Zisk za obdobi celkem 13 926 4 588
Zisk za obdobi pripadajici:
Vlastnikiim matei'ské spolecnosti 10 993 3400
Nekontrolnim podilim 2933 1188
Zisk na akcii z pokracujicich a ukon¢ovanych
¢innosti
Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 18,67 5,77
Zredeny zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 18,67 5,77
Zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti
Zakladni zisk na akcii celkem (v Ké na akeii) 30 22,28 8,62
Zredeny zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 30 22,28 8,62
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KQNSOLIDOVANY VYKAZ ZISKﬁ A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO
VYSLEDKU ZA ROK KONCICI 31.12. 2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017
Zisk za obdobi celkem 13 926 4 588

Ostatni tplny vysledek:

PoloZky, které se ndasledné nereklasifikuji do
hospodadiského vysledku:

Zisk z precenéni majetku 1271 -
Odlozena dan souvisejici s pfecenénim majetku -241 -
Ostatni 35 698 -

PoloZky, které se ndsledné mohou reklasifikovat do
hospoddiského vysledku:

Realizovatelna finan¢ni aktiva - -
Zajisténi penéznich tokd - -
Ostatni (odlozena dan.pohledavka minulych let) -
Ostatni uplny vysledek za obdobi 36 728 0

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 50 654 4588

Uplny vysledek celkem ptipadajici:
Vlastniktim matetské spole¢nosti 47 721 3 400
Nekontrolnim podilim 2933 1188

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK
KONCICI 31.12.2018

Vlastni kapital
Bod Z]f:;i(;rlﬂ Ka}aoi Iﬂ;\/é N.el;?rréateziené 522?5?(]:1(;; Nekontrol Vlait;l;(]:fitél
minulych let | mateiské ni podil

spole¢nosti
Stav k 1.1. 2017 400 231 66 232 -15 639 450 82« 1 02¢ 451 84!
Zisk za obdobi 3400 3400 1188 4588
Ostatni Gplny vysledek za obdobi - - - - -
Uplny vysledek za obdobi celkem 3400 3400 1188 4588
Ostatni zmény 1359 1359 -1359
Stav k 31.12.2017 400 231 66 232 -10 880 455 58: 85: 456 43
Zisk za obdobi 10 993 10 993 2933 13926
Ostatni Gplny vysledek za obdobi 36 728 - 36 728 - 36 728
Uplny vysledek za obdobi celkem 36728 10 993 47721 2933 50 654
Ostatni zmény 1043 1043 -1 043
Stav k 31.12.2018 11 400 231 102 960 1156 504 34° 274« 507 09:
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31.12. 2018

Bod 31.12.2018 31.12.2017
Stav penéZnich prostifedku a penéZnich ekvivalenti na
zacatku obdobi 53 715 72 477
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zisk/ztrata pred zdanénim 26 049 3463
Upravy o nepenéZni operace:
Odpisy stalych aktiv 4111 2 963
Zména stavu rezerv a opravnych polozek -4172 -2 066
Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv -42 -
Nakladové a vynosové troky 383 281
Upravy o ostatni nepenézni operace 50 190 -20 887
Penézni toky z provozni ¢innosti pi‘ed zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu 78 981 -16 246
Zmeéna stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 35614 -19 898
Zmeéna stavu zavazkl a ¢asového rozliSeni pasiv -85 494 70 494
Zména stavu zasob 3692 2155
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a
mimoiadnymi poloZkami 30 331 36 505
Vyplacené uroky -405 -323
Prijaté Giroky 22 42
Zaplacena dan ze zisku véetné domérka -1 864
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 28 084 36 224
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -40 041 -54 986
Piijmy z prodeje dlouhodobych hmotnych aktiv - -
Pujcky a avery sptiznénym osobam - -
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -40 041 -54 986
Piijmy z emitovanych akcii - -
Uhrady za zpétny odkup akcii - -
Pfijmy z emise dluhovych CP, avért, vyptjcek - -
Splatky vypajéenych Castek - -
Zmeéna zavazku z finan¢niho leasingu - -
Cisty penéZni tok z finan¢ni innosti - -
Zména stavu penéznich prostiredkii a penéZnich
ekvivalentii -11 957 -18 762
Stav penéznich prostiredkii a penéZnich ekvivalenti na
konci obdobi 8 41 758 53 715

Skupina nema zadné zavazky z financovani.
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PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. jako emitent kétovanych cennych papirti obchodovanych na vefejném
trhu cennych papirt aplikovala v souladu s § 19, odst. 9 zakona 563/1991 Sb. o ucetnictvi v pribéhu
celého ucetniho obdobi roku 2018 pro sestaveni ucetni zavérky Mezinarodni ucetni standardy upravené
pravem Evropskych spolecenstvi. Spole¢nost bude vzhledem k novele zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991
Sb. dobrovolné pokracovat v sestavovani ucetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znénim pfijatém Evropskou unii.

PriloZené uetni vykazy konsolidované ucetni zavérky spoletnosti TESLA KARLIN, a.s. (dale jen
»SpoleCnost“) a jeji dcefiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.o (dale souhrnné jen
»Skupina®“) k 31.12.2018 jsou sestaveny v souladu s ucetnimi principy prijatymi Radou pro IAS
(Mezinarodni standardy tcetniho vykaznictvi — IFRS — pivodné IAS). Spolecnost aplikuje vSechny
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi a Interpretace Mezinarodniho interpreta¢niho
vyboru (IFRIC), které byly v platnosti k 31.12.2018

Konsolidovana ucetni zavérka je vykazana v Ceskych korunach, které jsou pro skupinu ménou funkéni i

ménou vykazovani. Castky jsou uvedeny v tisicich koruniach ¢eskych (tis. K&), pokud neni uvedeno
jinak. Jako minulé obdobi je v pfedkladanych vykazech uveden stav k 31.12.2017.

I. VSEOBECNE INFORMACE

Vymezeni konsolida¢ni Skupiny:

Matei'sky podnik: TESLA KARLIN, a.s.

Sidlo: V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10,
Ceska republika

Datum vzniku: 1. kvétna 1992

Pravni forma: akciova spolecnost

IC/DIC: 45273758 / CZA5273758

Rejstiikovy soud: Megstsky soud Praha, odd. B, vlozka 1520

Rozhodujici predmét podnikani:

Pronajem nemovitosti a nebytovych prostor, ubytovaci sluzby, zakazkova vyroba,

Clenové statutarnich a dozor¢ich organi k 31.12.2018:

Pi‘edstavenstvo:

Ing. Miroslav Kurka predseda predstavenstva

Ing. Vaclav Rysanek mistoptedseda pfedstavenstva
Ing. Vladimir Kurka Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Petr Chrapek predseda dozorc¢i rady
Bc. Rostislav Sindlar ¢len dozor¢i rady
Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozor¢i rady
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Organizacni struktura spolecnosti, jeji zasadni zmény v uplynulém tc¢etnim obdobi

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada, statutirnim orgdnem spolecnosti je pfedstavenstvo.
Na vykon pulsobnosti pfedstavenstva dohlizi dozor¢i rada. Dale je organizacni struktura spole¢nosti
¢lenéna na useky, které jsou dale ¢lenény na jednotliva stiediska. Oproti minulému obdobi nedoslo ke
zmeén¢ organizacni struktury.

Usek generalniho feditele
e Obchodni odd¢leni

Usek finanéniho a administrativniho feditele
provozni oddéleni

programové vybaveni a sprava sité

pravni oddé¢leni

informacni soustava a mzdy

personalistika a ochrana majetku a archiv
ubytovna

Vyrobni odbor
e mechanicka vyroba

Vedle hlavniho arealu v Praze 10 — Hostivafi V Chotejné 9/1307 a V Chotejné 1297/11 spole¢nost
spravuje areal v Praze 9 — Vyso&anech, jehoZ vlastnikem je spole¢nost Ceské vinaiské zavody, a.s.
Spole¢nost nema zadnou jinou provozovnu ¢i zavod mimo své sidlo.

K 31.12.2018 byla spole¢nost ovladana osobami jednajicimi ve shod¢€, jejichz podil na hlasovacich
pravech ¢inil 76,27 %.

Dceriny podnik: TK GALVANOSERVIS s.r.0.

Sidlo: V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika
Datum vzniku: 16. zati 1997 zapisem do obchodniho rejstiiku

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC/DIC: 25608738 / CZ25608738

Rejstiikovy soud: Méstsky soud Praha, odd. C, vlozka 54468

Rozhodujici predmét podnikani:

. galvanizérstvi, povrchové upravy kovu a dalSich materialti, koupé zbozi za icelem jeho
dalsiho prodeje a prodej

Vyse upsaného zakladniho kapitalu 6 000 tis. K¢
Vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu 5000 tis. K¢ (83,33 %)
Uketni hodnota podilu emitenta 5272 tis. K&
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II. NOVE A NOVELIZOVANE STANDARDY

Spole¢nost vroce 2018 pouzivala nové a novelizované standardy a interpretace vydané radou pro
Mezinarodni tc¢etni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho uéetniho vykaznictvi
(IFRIC) Rady IASB, které se vztahuji k jejimu podnikani, plati pro ucetni obdobi zacinajici dnem 1-1-
2018 a byly schvaleny pro pouziti v EU.

Standardy a interpretace ucinné pro ucetni obdobi koncici 31.12.2018

e [FRS 9 Finanéni nastroje (4¢inné od 1.1.2018)
IFRS 15 Vynosy ze smluv (1€¢inné od 1.1.2018)

e Novela IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s uhradami vazanymi na akcie (u¢inné od
1.1.2018)

e Novela IFRS 4 Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢n¢ s IFRS 4 Pojistné smlouvy (4¢inné od
1.1.2018)

e Novela standardu IAS 40 Pievody investic do nemovitosti (a¢inné od 1.1.2018)

e Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v ptidruzenych a spoleé¢nych podnicich (G&inné od
1.1.2018)

e [FRIC 22 Cizoménové transakce a zalohova plnéni (u¢inné od 1.1.2018)

Aplikace standard neméla vyznamny dopad na finanéni vykazy spolecnosti. Vzhledem k charakteru
¢innosti a povaze drzenych finanénich aktiv se vlivem aplikace IFRS 9 nezméni klasifikace ani ocenéni
finan¢nich aktiv.

Pokud jde o standard IFRS 15 spole¢nost neptfedpoklada, Zze bude mit vyznamny dopad na Casové
rozliSeni a hodnotu vynost zauctovanych ve finan¢nich vykazech spole¢nosti.

vvvvvv

IFRS 16 Leasingy (G¢inné od 1.1.2019)

e [FRS 17 Pojistné smlouvy (ucinné od 1.1.2019, dosud neschvaleno k pouziti v EU)
Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (a¢inné od 1.1.2020, dosud neschvéleno k pouziti
v EU)

e Upravy IFRS 9 Prvek pied¢asného splaceni s negativni kompenzaci (u¢inné od 1.1.2019)

e Upravy standard IAS 1 a IAS 28 Definice pojmu vyznamny (4&inné od 1.1.2020, dosud
neschvaleno k pouziti v EU)

e Upravy IAS 19 Zmény planu, kréceni a vyporadani (u¢inné od 1.1.2019, dosud neschvaleno
k pouziti v EU)

e Uprava standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v piidruzenych a spole¢nych podnicich (4&inné od
1.1.2019, dosud neschvalen k pouziti v EU)

e Roc¢ni zdokonaleni IFRS - cyklus 2015 — 2017 (a¢inné od 1.1.2019, dosud neschvaleno k pouziti

v EU)
e Ruzné [FRS — upravy odkazli na Koncepcni ramec IFRS (G¢inné od 1.1.2020, dosud neschvaleno
k pouziti v EU)

e Uprava standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem (datum uc¢innosti bylo radou IASB doc¢asné odstranéno,
dosud neschvaleno k pouziti v EU)

Spole¢nost neptedpoklada, ze novely standardi budou mit vyznamny dopad na budouci individualni
ucetni vykazy spole¢nosti. Konkrétni dopady pouziti novych standardi budou zaviset na konkrétnich
skute¢nostech a okolnostech smluv, ve kterych bude spole¢nost smluvni stranou.
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III. INFORMACE O OBECNYCH ZASADACH, UCETNICH POLITIKACH A DOPADECH
ZE ZMENY UCETNI METODIKY

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za pouziti oceiiovaci baze historickych cen kromé precenéni
urcitych dlouhodobych aktiv. V nasledujici ¢asti uvadime zakladni ucetni pravidla, ktera byla aplikovana
pii zpracovani této konsolidované ucetni zavérky. Tato pravidla byla pouzita pro vSechna prezentovana
ucetni obdobi.

Zakladni zdsady sestaveni konsolidované uéetni zaveérky

Skupina sestavuje a zvefejiiuje se zménou pravnich piedpist k 31.12.2018 konsolidovanou ucetni
zaveérku dle IAS/IFRS. Pii sestaveni konsolidované ucéetni zavérky podle IAS/IFRS je nutné provadét
odhady a stanovovat predpoklady, které ovliviiuji vykazanou vysi aktiv a zavazkl a popisuji podminéna
aktiva a zavazky k datu sestaveni G¢etni zavérky a vykazované objemy vynost a nakladti béhem ucetniho
obdobi. Pfestoze jsou tyto odhady zaloZeny na nejlepSich moznych odhadech vedeni spole¢nosti
zalozenych na soucasné znamych skute¢nostech, kone¢né vysledky se mohou od téchto odhadi
odlisovat.

V souvislosti s charakterem své ¢innosti skupina zvefejnuje kratkodoba a dlouhodoba aktiva a
kratkodobé a dlouhodobé zavazky jako samostatné ¢asti piimo v rozvaze.

Aktiva a zavazky jsou vykazovany podle své likvidity. Mezi kratkodoba aktiva skupina zahrnuje penize,
penézni ekvivalenty, obchodni pohledavky a ostatni aktiva, u nichz je predpoklad, ze budou realizovana
do dvanacti mésicii od data rozvahy. VSechna ostatni jsou vykazovana jako dlouhodoba.

ZavazKy jsou vykazovany jako kratkodobé, pokud se predpoklada, ze budou uhrazeny béhem obvyklého
provozniho cyklu ucetni jednotky. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé.

Rozsah konsolidace

Kromé TESLA KARLIN, a.s. se sidlem v Praze, zahrnuje konsolidovana Gidetni zavérka ty spolecnosti,
ve kterych je matefska spolenost opravnéna piimo nebo neptimo fidit finanéni a provozni ¢innost, coz
je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez poloviny hlasovacich prav. Pii
posuzovani toho, zda skupina ovlada n&jakou UcCetni jednotku, je zvazovana existence a dopad
potencialnich hlasovacich prav, ktera jsou v soucasné dobé uplatnitelnda nebo pifevoditelna. Tyto
spole¢nosti (dcefiné spole¢nosti) jsou pIn¢ konsolidovany od data, kdy byla na skupinu pfevedena
pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k datu pozbyti této pravomoci.

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. kontroluje jednu dcefinou uéetni jednotku: TK GALVANOSERVIS
S.I.0.

Konsolida¢ni zasady

Dcefina spole¢nost je konsolidovana metodou pIné konsolidace. Uetni zavérka dcefiné spole¢nosti byla
podle potfeby upravena tak, aby se jeji Gcetni pravidla uvedla do souladu s pravidly, které pouzivaji
ostatni spoleCnosti v ramci skupiny. VSechny vnitroskupinové transakce, zistatky, vynosy a naklady
byly pti konsolidaci vylouceny.

Nehmotna aktiva

Nakoupena nehmotnd aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cenach snizenych o opravky. Pokud
nékterd nehmotna polozka nesplni kritéria pro vykazani nehmotného aktiva, tj. pofizovaci cena je nizsi
nez 60 tis. K¢, je porizeni takového aktiva uctovano do nakladi v okamziku svého vzniku.

Sazby odpisil jsou stanoveny na zakladé predpokladané doby Zivotnosti nehmotného aktiva, v pfipadé
nehmotnych vysledkt vyvoje se jedna o cca 2 az 5 let dle zivotniho cyklu vyrobku.

Ugetni hodnota nehmotnych aktiv se provéfuje z hlediska snizeni v piipadé, Ze udalosti nebo zména
skute¢nosti naznacuji, ze jejich Gcetni hodnota je vyssi neZ jejich realizovatelna hodnota. Spole¢nost
neprovadi Zadny vyzkum ani vyvoj.
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Pozemky, budovy a zafizeni

Aktiva jsou ocenovana pfi pofizeni pofizovacimi cenami nebo vlastnimi naklady sniZzenymi o opravky a
ptipadny pokles hodnoty. Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady a vyrobni rezii.

Stav majetku v pouzivani odpovida dob¢ svého pofizeni. Vydaje na opravy a udrzbu jsou Gctovany do
nakladd v dobé jejich vzniku. Podstatna technicka zhodnoceni jsou uctovana jako zvySeni vstupni ceny
za predpokladu, kdy je pravdépodobné, ze budou mit za nasledek zvysSeni ekonomického prospéchu a
tento prospéch poplyne do spole¢nosti.

Odpisy jsou vypocteny na linearni bazi, sazby odpisii jsou stanoveny na zakladé pfedpokladané doby
zivotnosti hmotného aktiva, pozemky se neodepisuji.

Doby zivotnosti budov a zafizeni prezentované v ucetnich vykazech, jsou nasledujici:
e budovyastavby 20— 100 let
e stroje a zafizeni 5— 201et

Zisk nebo ztrata z prodeje nebo vytazeni urcité polozky pozemki, budov a zatizeni se urci jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a Gcetni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysledovce.

Ugetni hodnota majetku se provéfuje z hlediska mozného sniZeni v piipadé, Ze udalosti nebo zména
skute¢nosti naznacuji, ze uc¢etni hodnota majetku je vyssi nez jeho realizovatelna hodnota. Pokud existuji
skute¢nosti, které svéd¢i o tom, ze dosSlo ke sniZzeni hodnoty majetku, a jakmile jeho ucetni hodnota
prevysi odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se ucetni hodnota majetku na tuto realizovatelnou
hodnotu. Pfecenéni je provadéno s dostate¢nou pravidelnosti tak, aby se U¢etni hodnota vyznamné
neliSila od redlné hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni. Pfipadné ztraty ze sniZzeni
hodnoty majetku se vykazuji v ramci vlastniho kapitalu, pfip. ve vykazu zisku a ztraty.

Hmotny majetek, jehoZz pofizovaci cena je niz$i nez 40 tis. K¢, je Gctovan do nakladd v okamziku
porizeni a ovliviluje vysledek hospodateni spole¢nosti. Tento majetek je veden v operativni evidenci
v porizovaci hodnoté.

Pti sestaveni zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 dle IAS/IFRS spole¢nost pouzila zmény tc¢etnich pravidel a
piecenila pozemky na readlné hodnoty. Rozdil pfi prvnim ptevodu je vykazan v polozce vlastni kapital.
Rozdil z nového ocenéni budov na realnou hodnotu je protcétovan piimo do vlastniho kapitalu jako
polozka ,,ptirtistku z pfecenéni.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z pfecenéni takovychto pozemkd a budov se Uétuje ve prospéch vlastniho
kapitalu v polozce fond z piecenéni majetku. ZvySeni hodnoty se vSak uzna ve vysledovce vtom
rozsahu, v némz se rusi predchozi pfecenéni téhoz aktiva smérem dolt, které bylo uznano ve vysledovce.
Snizeni ucetni hodnoty vyplyvajici z takovychto pozemkd a budov se Uctuje do vysledovky ve vysi
prevysujici ptipadny zistatek fondu z pfecenéni a souvisejici s predchazejicim precenénim tohoto aktiva.
Odpisy precenénych budov se Gcétuji do vysledovky. Pii nasledném prodeji nebo vyfazeni pfecenéného
majetku se souvisejici ptirustek z ptecenéni, ktery zistane ve fondu z pfecenéni majetku, prevadi pfimo
do nerozdéleného zisku. Kromé piipadd, kdy se aktivum odictuje, se z fondu z pfecenéni neprovadi
zadny prevod do nerozdéleného zisku.

Nedokoncené investice se eviduji v porizovacich nakladech snizenych o pfipadné ztraty ze snizeni
hodnoty. Potizovaci naklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby apod. Odepisovani takového aktiva,
stejné jako odepisovani ostatniho majetku, se zahdji okamzikem, kdy je aktivum pfipravené pro
zamyslené pouziti.

Aktiva porizena formou finan¢niho leasingu se odepisuji po dobu piedpokladané doby pouzitelnosti
stejné jako vlastni aktiva.
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Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti, tj. pozemky a budovy, drzené za ucelem ziskani pfijmu z najemného, se
prvotné oceni na urovni pofizovacich nakladd, zahrnujici i vedlejsi naklady spojené s porizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou. Zisky, resp.
ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti, se zahrnou do vysledovky za obdobi, ve kterém
k nim doslo. Pfevody nemovitosti z a do investic do nemovitosti jsou provedeny jen tehdy, pokud doslo
k prokazané zméné v uzivani.

Aktiva drZena pro prodej

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jejich
ucetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokraCujicim uzivanim. Tato
podminka se povazuje za splné€nou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pficemz aktivum (nebo
vyfazovana skupina) je k dispozici pro okamzity prodej v souCasném stavu. Vedeni musi usilovat o
realizaci prodeje a zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonceni prodeje ofekavano do
jednoho roku od data klasifikace.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drZena k prodeji se ocenuji nizsi z jejich ptedchazejici tic¢etni
hodnoty a realné hodnoty snizené o naklady na prode;.

Dlouhodobé investice
Dlouhodobé investice ptredstavuji majetkovy podil v dcefiné spolenosti, ktery je vykazan ve vysi
potizovacich nakladt.

Operativni leasing

Operativni leasing je takovy leasing, ktery nepievadi vSechna podstatna rizika a odmény vyplyvajici
z vlastnictvi aktiva. VSechny leasingové platby placené najemcem jsou uctovany do nakladt na akrualni
bazi.

Finan¢ni leasing

Pokud predmét leasingové smlouvy spliiuje podminky pro jeho uznani jako finan¢ni leasing, je toto
aktivum a souvisejici zavazek vykazovano v niz§i hodnoté z fair value aktiva a souCasné hodnoty
minimalnich leasingovych splatek. Tato aktiva na leasing jsou odepisovana po dobu jejich predpokladané
zivotnosti. Leasingové splatky jsou ¢lenény (pii pouziti efektivni urokové miry) mezi finanéni naklady,
které jsou vykazany v ramci trokovych nakladd a ¢astku snizujici zavazek vici pronajimateli.

Investice
Spolecnost klasifikuje své investice do téchto kategorii: k obchodovani, drzené do splatnosti a vhodné
pro prodej (realizovatelné).

Financ¢ni derivaty
Emitent neprovadi zadné transakce s finan¢nimi derivaty a zajiStovacimi finanénimi nastroji.

SniZeni hodnoty aktiva

K rozvahovému dni se provéiuje, zda uéetni hodnota majetku nepfevySuje jeho realizovatelnou hodnotu.
Ta se rovna jeho Cisté prodejni cené nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z obou hodnot je vyssi.
Jakmile ucetni hodnota majetku pfevysi jeho odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se Uc¢etni
hodnota majetku na realizovatelnou hodnotu.

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize na bankovnich G¢tech a v hotovosti a ceniny nahrazujici
penize.
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Pujcky

Pujcky jsou prvotné vykazany v okamziku pfijeti nebo poskytnuti prostfedkid. Transakéni naklady
souvisejici s pajckou jsou uétovany do nakladi/vynost v obdobi jejich vzniku. V nasledujicich obdobich
jsou pajcky vykazovany ve své ucetni hodnoté.

Bankovni tvéry
Bankovni uveéry jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se o¢ekava, ze budou vyporadany do
dvanacti mésict od data rozvahy. Ostatni uveéry jsou klasifikovany jako dlouhodobé.

Ostatni zavazky (zavazky z leasingu)
Zavazky z leasingu jsou vykazovany v soucasné hodnoté v ¢lenéni na kratkodobé a dlouhodobé k datu
vykazani v rozvaze.

Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky jsou vykazovany v pofizovaci cené, kterd odpovida jejich nominalni
hodnoté. Hodnota pohledavky je povazovana za snizenou tehdy, jestlize existuji objektivni dikazy o
tom, Ze spole¢nost nebude schopna inkasovat veSkeré dluzné castky podle plivodné sjednanych
podminek. Vyznamné finan¢ni potize, pravdépodobnost, Zze dluznik vstoupi do konkursu, nedodrzeni
splatnosti nebo prodleni ve splatnosti zavazku jsou indikatory, Ze obchodni pohledavky jsou
znehodnoceny. Vyse opravné polozky je kvantifikovana na zaklad¢é detailnich informaci o finanéni
situaci odbératele a jeho platebni moralce. Tvorba opravné polozky je vykazana ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce ostatni naklady.

Rezervy

Rezervy se vykazou, kdyz ma spoleCnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulych udalosti, pfiCemz je pravdépodobné, ze spole¢nost bude muset tento zavazek
vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep§im odhadem vydaji, které budou nezbytné k vypoiadani
soucasného zavazku vykazaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
zavazkem. Pokud se rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokt potfebnych k vyporadani sou¢asného
zavazku, G¢etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnot¢ téchto penéznich toki.

Podminéné zavazKky a podminéna aktiva

Podminény zavazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych udalosti, a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice budoucich nejistych udalosti, které nejsou plné
pod kontrolou spole¢nosti, nebo soucasny zavazek, jehoz ocenéni nelze stanovit s dostate¢nou
spolehlivosti. Podminéné zavazky ani podminéna aktiva nejsou v G¢etnich vykazech uvedeny. Zvefejni
se 0 nich pouze informace v ptiloze k uCetni zavérce, avsak jen v ptipadé, Ze je pravdépodobné, Ze
v souvislosti s nimi mize dojit v dohledné budoucnosti k ¢erpani zdroji podniku, ptip. Ze v souvislosti
s nimi poplyne do podniku ekonomicky pfinos.

Reklamni a propagaéni aktivity
Vydaje na reklamni a propagacni aktivity jsou uctovany do nakladi v dobé svého vzniku.

Vypij¢ni naklady — arok
Vypujéni naklady jsou uctovany jako naklad/vynos v obdobi svého vzniku.

Zasoby

Ocenéni nakupovanych zasob je provadéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje vedlej$i pofizovaci
naklady. Vydej zasob ze skladu je Gi¢tovan cenami zjisténymi aritmetickym primérem. Zasoby vlastni
vyroby, jsou ocenény vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady.
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Snizeni hodnoty zasob na ¢istou realizovatelnou hodnotu a odpis vSech ztrat, tak jako odpis zasob z titulu
jejich nepottebnosti, jsou uznany jako naklady ovlivijici vysledek hospodareni daného tucetniho obdobi.

Daii z prijmu

Dan z ptijmil zahrnuje splatnou a odlozenou dan.

Splatna daii z pi{jmtl je vypodtena v souladu s dafiovymi pravidly platnymi v Ceské republice.

OdloZené danové pohledavky a zavazky spolecnost urCuje ze vSech prechodnych rozdilii mezi Gcetni a
danovou hodnotou aktiv a zavazkd. Zména odlozené danové pohledavky nebo zavazku oproti minulému
ucetnimu obdobi se ve vykazu zisku a ztraty zachycuje jako odlozeny danovy naklad nebo vynos.
OdloZené danové pohledavky jsou vykazany, pokud je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosazeno
zdanitelného zisku, ktery umozni uplatnéni souvisejicich pfechodnych rozdild.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zdkona existuje pravo na kompenzaci
splatnych danovych pohledavek proti splatnym danovym zavazklim a pokud se vztahuji k danim ze
zisku, které jsou vybirané stejnym danovym subjektem.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a danovych
zakontl) uzakonénych, resp. vyhla§enych do rozvahového dne.

Splatna a odlozena dan se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromeé
pripadd, kdy souvisi s polozkami, které se uctuji pfimo do vlastniho kapitalu (naptf. zména realné
hodnoty dlouhodobych hmotnych aktiv pfi pfecenéni). V tom piipad¢ se i dan vykazuje pfimo do
vlastniho kapitalu.

Zisk na akcii

Kmenové akcie emitenta jsou vetfejn¢ obchodovatelné, proto spole¢nost ve vykazu zisku a ztraty uvadi
ukazatel ,,zisk na akcii“. Vzhledem ktomu, ¢ TESLA KARLIN, a.s. neméa slozitou kapitalovou
strukturu (nema potencialni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se ziedénym ukazatelem
EPS.

Vykazovani vynosi
Vynosy predstavuji realnou hodnotu ptijaté nebo narokované protihodnoty za poskytnuté zbozi nebo
sluzby, po ode¢tu dané z ptidané hodnoty, slev a skont. Trzby z prodeje zbozi a vyrobku jsou G¢tovany
v okamziku vyskladnéni. Trzby z prodeje sluzeb jsou uctovany v okamziku dokoncéeni sluzby a jejim
prevzeti odbératelem.

Cizi mény

Funk¢ni ménou je ¢eska koruna (K¢). Transakce v cizich ménach se pfi pocateCnim uznani uctuji tak, ze
se ¢astka v cizi méné prepodte na funkéni ménu aktualnim dennim kurzem Ceské narodni banky.
V piipadé Gétovani zahrani¢nich pokladen spole¢nost pouzije, v souladu s internimi ptedpisy, pevny
mésiéni kurs, ktery je roven kurzu Ceské narodni banky platnému k poslednimu dni piedchazejiciho
mesice. K datu rozvahy se majetek a zavazky vyjadiené v cizich ménach prepocitavaji na ceskou ménu
dennim kurzem Ceské narodni banky platnému k rozvahovému dni a kurzové rozdily se uétuji do
finan¢nich vynost nebo finan¢nich nakladu.

Vykazovani podle segmenti

Provozni segmenty jsou takové soucasti spoleCnosti, jejichz provozni vysledky jsou pravidelné
ovéfovany vedouci osobou Uc¢etni jednotky s pravomoci rozhodovat o prostiedcich, jez maji byt
segmentu pridéleny a posuzovat jeho vykonnost a pro néz jsou dostupné samostatné finan¢ni udaje.

Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti je tvoifen 588 575 akciemi o nominalni hodnoté 680,- K¢ za akcii. Cely
zakladni kapital je tvoren akciemi na majitele, které jsou kotovanym tcastnickym cennym papirem.
Dividendy z kmenovych akcii se vykazuji jako soucast vlastniho kapitalu az do okamziku jejich pfiznani
akcionartm.

107



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

Spriznéné strany

Sptiznéné strany jsou dle IAS 24 definovany jako strany, které je spolecnost schopna kontrolovat nebo
na nich uplatiiovat vyznamny vliv, strany pod spole¢nou kontrolou anebo strany, které jsou schopny
kontrolovat nebo uplatnovat vyznamny vliv na spole¢nost.
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Iv.

POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

1. Pozemky, budovy a zatizeni

Piehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirastk a ubytku v roce 2018

Brutto stav | Piirustky | Vyrazeni | Prevedeni Brutto stav Odpisy Opravky Netto stav
k z nebo do k k
1.1.2018 investicdo | 31.12.2018 31.12.2018
nemovitosti
Pozemky 143 499 183 - - 143 682 - - 143 682
Budovya 94081 44306 16 001 - 122 386 692 29968 92418
stavby
Stroje a 71876 30129 9221 - 92 784 2709| 59632 33152
zarizeni
Pozemky,
budovy a
za¥izeni 35856 40 041 69 148 - 6749 - - 6749
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zélohy na 20 555 -] 20555 - - - - -
DHM
Celkem 365867 | 114659 | 114925 - 365 601 3401 89 600 276 001
Investice potizené v roce 2018:
Pozemky (zvySeni ceny) 183 tis. K¢
Stavby — panelové a zdmkové dlazby (zvyseni ceny) 14 tis. K¢
Vodovodni ptipojka pro budovu A 149 tis. K¢
Rekolaudace kompresorové stanice, v¢. projektové dokumentace 331 tis. K¢
Modernizace zatizeni kotelny 628 tis. K¢
Docistovaci stanice 372 tis. K¢
Ohfiva¢ TUV 42 tis. K¢
Neutraliza¢ni stanice 7 948 tis. K¢
Retézovy kladkostroj Demag 56 tis. K¢
Uzitkovy automobil VW 399 tis. K¢
Galvanicka linka 20 684 tis. K¢
Hala M3 — obnova ¢asti haly ni¢ené pozarem 36 351 tis. K¢
Nedokoncené investice k 31.12.2018:
Zpracovani studie stavebnich Gprav haly M3 9 tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 6 614 tis. K¢
administrativni budovy
Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace arealu Vysocany 36 tis. K¢

Kdatu 31.12.2018 nebyly poskytnuty zadné zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku.

Veskeré investice byly financovany z vlastnich zdroji skupiny.

Na obnovu ¢asti haly M3 a pofizeni nové galvanické linky byly pojistovnou v ramci zalohovych plateb

poskytnuty finan¢ni zdroje ve vys§i 39 000 tis. K¢.

V piipad¢€ vyrazeného majetku v hodnoté 9 221tis. K¢ se jednalo o nepottebné strojni vybaveni.
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Struktura pfirastkt a Gbytku vybraného DHM v roce 2018:

Pozemky Budovy

Piirtistky celkem 183 44 306
Potizeni DHM 36 831
Zvyseni ceny o ¢ast dan€ z nabyti nemovitych véci 183 14
Precenéni na redlnou hodnotu - 7 461
Ubytky celkem - 16 001
Precenéni na redlnou hodnotu - 16 001

Piehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirtstka a ubytku v roce 2017

Brutto stav | Piiristky | Vyfrazeni Prevedeni Brutto stav Odpisy Opravky Netto stav
k z nebo do k k
1.1.2017 investicdo | 31.12.2017 31.12.2017
nemovitosti
Pozemky 139 152 4347 . . 143 499 - - 143 499
Budovy a 92719 1362 . . 94 081 661 25627 68 454
stavby
Stroje a 115 199 446 | 43769 - 71 876 1994 65692 6184
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zafizeni 4915 37762 6821 . 35856 - - 35 856
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zalohy na . 20555 . . 20 555 - - 20 555
DHM
Celkem 351 985 64 472 50 590 = 365 867 2 655 91319 274 548
Investice pofizené v roce 2017:
Pozemky 4 347 tis. K¢
Stavby — panelové a zdmkové dlazby 322 tis. K¢
Vodovodni a kanaliza¢ni piipojka 638 tis. K¢
Vana na ultrazvukové ¢isténi ke stiibfici lince 248 tis. K¢
Server 129 tis. K¢
Tryskaci zafizeni 69 tis. K¢
Budova M3 — rekonstrukce prostoru neutralizace 402 tis. K¢
Nedokonc¢ené investice k 31.12.2017:
Obnova c¢asti haly M3 po pozaru 29 112 tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 4311 tis. K¢
administrativni budovy
Zpracovani projektové dokumentace k rekolaudaci kompresorové 199 tis. K¢
stanice
Zpracovani studie plynofikace arealu Vysocany 36 tis. K¢
Neutralizaéni stanice 2 198 tis. K&

K datu 31.12.2017 byly poskytnuty zalohy na potizeni nové neutralizacni stanice (4 214 tis. K¢), obnovu
Casti haly M3 (4 341 tis. K¢) a nové galvanické linky (12 000 tis. K¢).

Veskeré investice byly financovany z vlastnich zdroji skupiny. Na obnovu ¢asti haly M3 a potizeni nové
galvanické linky byly pojistovnou v ramci zalohovych plateb poskytnuty finan¢ni zdroje ve vysi 39 000
tis. K¢.
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V piipadé vyrazeného majetku v hodnot¢ 43 769 tis. K¢ se jednalo o strojni vybaveni, které souviselo
s rozhodnutim o ukonceni vyroby prvku telekomunikaéni techniky.

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finan¢niho leasingu

Porizovaci hodnota Opravky Uketni zistatkova
hodnota
31.12.2018 4 647 4 468 179
31.12.2017 8976 8619 357

Skupina v roce 2018 ani v roce 2017 nepotidila zadny novy majetek formou finanéniho leasingu.

Porovnani modelu ocenéni pofizovacimi naklady a modelu ocenéni redlnou hodnotou

Rozdilna vyse se projevila jiz v polozkach zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 pii pfechodu na uctovani dle

IAS/IFRS, kdy tyto rozdily vychazely z odlisné ucetni metodiky:

- odpisy dlouhodobého majetku jsou stanoveny na zakladé ptredpokladané doby zivotnosti. U diiv
zafazeného dlouhodobého hmotného majetku se odhad doby Zivotnosti nékterych polozek pro potieby
vykazovani dle Ceskych uéetnich standardi lidil od odhadu pro vykazovani dle IAS/IFRS. Tato
rozdilnost vede k odlisné vysi odpisti a opravek

- precenéni dlouhodobého hmotného majetku k 1.1.2004

- odli$na metodika uctovani financniho leasingu.

Pro piecenéni na redlnou hodnotu k 31.12.2018 skupina vychazela ze znaleckého posudku zpracovaného
nezavislym znalcem Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc., znalcem z oboru ekonomika a stavebnictvi a
cenovych map pozemkll pro ptislusny region.

. Nedokonceny
Pozemky Budovy, Stvr,()] © DHM, v&. ' Celkem
stavby zarizeni ,
Zaloh
Ocenéni realnou
hodnotou:
Realna hodnota 143 682 122 386 92 784 6 749 365 601
Opravky - -29 968 -59 632 - -89 600
Ucetni ziistatkova hodnota
k 31.12.2018 143 682 92 418 33152 6 749 276 601
Ocenéni porizovacimi
naklady:
Potizovaci hodnota 67 376 131 448 109 7010 6 749 315273
Opravky - -55483 -79 941 - 135 424
Ucetni ziistatkova hodnota
k 31.12.2018 67 376 75 965 29 759 6 749 179 849
Rozdil 76 306 16 453 3393 - 96 152

K 31.12.2018 skupina nevykazuje Zadna aktiva drzena k prodeji ani aktiva, tj. pozemky, budovy a
zatizeni, ktera by docasné nevyuzivala.

Utetni hodnota brutto pln& odepsanych pozemki, budov a zafizeni k 31. 12. 2018, které skupina stéle
pouziva:

Pozemky Budovy, stavby Zavizeni
0 5 867 12 516

Brutto hodnota pIné odepsanych
jednotlivych druht aktiv
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Rozpis hmotného majetku skupiny zatizeného zdstavnim pravem

Zastavni prava k majetku jsou specifikovana na LV ¢. 139 Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha,

k.0. Hostivar:

Rok 2018
Nazev majetku Uletni Forma zajiSténi Utel Doba Zavazek
hodnota
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Vyrobni hala M2 44,291 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS $1-0: splatkového 8,475 mil. K¢
ve prospéch HIKOR kalendéte
Pisek, a.s.
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Budova TESKO 5,466 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS $1-0: splatkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendafe
spol. s r.o.
Rok 2017
Nazev majetku Uletni Forma zajiSténi Utel Doba Zavazek
hodnota
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
VrobnihalaM2 | 39,694 mil. K&| Zéstavni smlouva |SALVANOSERVIS s.r.0. =0 ového 9,075 mil. K&
ve prospéch HIKOR kalendéte
Pisek, a.s.
Zajisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Budova TESKO 3,329 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVANOSERVIS S1:0- splatkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendafe
spol. s r.o.

2. Investice do nemovitosti

V souvislosti se zménou charakteru vyuzivani dlouhodobych hmotnych aktiv, pfedev§im jako zdroje

prijmu z pronajmu, jsou tato aktiva vykazovana jako investice do nemovitosti.

Vedeni spole¢nosti stanovilo pro rok 2018 realné hodnoty investic do nemovitosti na zaklad¢ znaleckého
posudku zpracovaného Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CS., znalcem z oboru ekonomika a stavebnictvi a

cenovych map pozemkll pro prislusny region.

2018 2017

Investice do nemovitosti BlldOVy Pozemky Celkem BlldOVy Pozemky Celkem
Stav na zac¢atku roku 191 796 23 441 215 237 172 374 23 441 195 815
Prirtstky z preklasifikace aktiv - - - - - -
Ptirdstky 1714 - 1714 19 422 - 19 422
Prirtstky z aktivace vlastni ¢innosti - - - - - -
Cisty zisk/ztrata z tiprav realné 19 733 ) 19 733 ) ) )
hodnoty

Zistatek na konci roku 213 243 23 441 236 684 191 796 23 441 215 237

Vsechny investice do nemovitosti jsou ve vlastnictvi skupiny.

Pfijmy z pronajmu v roce 2018 cinily 22 508 tis. K¢, provozni naklady souvisejici s investicemi do

nemovitosti v roce 2018 ¢Cinily 16 227 tis. K¢.
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Investice potizené v roce 2018:

Vyrobni hala M2 — protipozarni dveie (116 tis. K¢)

Vyrobni hala M1 JIH (apravy patra galerie, chlazeni, rozvody a rekonstrukce podlahy (600 tis. K¢)
Administrativni budova T — zhotoveni métfeni studené a teplé vody pro jednotliva patra, véetné
podruzného méteni, pfipojeni internetové sité a zvySeni ziizovaci ceny o ¢ast dané z nabyti nemovitych
véci (702 tis. K¢)

Tenisova hala - zvySeni potizovaci ceny o ¢ast dan¢ z nabyti nemovitych véci (297 tis. K<)

3. Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni Ocenitelna Nedokonéeny
Porizovaci naklady Software nehmotny prava dlouhodoby Celkem
majetek nehm.majetek
Stav k 1.1.2017 374 0 3520 - 3 894
Prirastky - - - - -
Prirtstky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -95 - -200 - -295
Stav k 31.12.2017 279 0 3320 0 3599
Prirastky
Prirtstky z vlastniho vyvoje
Ubytky aktiv
Odpisy -59 - -200 - -259
Stav k 31.12.2018 220 0 3120 0 3 340

Skupina v roce 2018 nepotidila Zadné nehmotné aktivum.

4. Ostatni dlouhodoba aktiva

2018 2017
Dlouhodobi aktiva celkem 0 84
Ostatni 0 84

K 31.12.2018 skupina nevykazuje zadné ostatni dlouhodobé aktivum. K datu rozvahy skupina
reklasifikovala toto aktivu jako kratkodobé (viz. bod 7).

5. Zasoby
2018 2017
Zasoby celkem netto 4019 6 001
Material 3972 4 444
Nedokonéena vyroba a polotovary 35 835
Vyrobky 4 704
Zbozi 8 18

Naklady na pofizeni zasob vykazané v nakladech béhem tc¢etniho obdobi ¢inily 40 tis. K¢ (v roce 2017
Cinily 18 tis. K¢). Zadné zasoby nebyly dany do zastavy ani neslouZzi jako zaruky za zavazky.
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V navaznosti na rozhodnuti piedstavenstva spole¢nosti o utlumeni vyroby prvki telekomunikaéni
techniky byla v roce 2018 provedena likvidace nepotiebnych zasob vztahujici se k této komodité ve vysi
cca 3 300 tis. K¢&. Soucasné bylo rozhodnuto o vytvoreni opravné polozky ve vysi 1 600 tis. K¢, jeji vyse

je jiz v uvedenych hodnotach zahrnuta.

6. Pohledavky z obchodnich vztahi

2018 2017
Pohledavky z obchodnich vztahu brutto 9 043 10 045
Opravné polozky k pohledavkam -754 -3216
Pohledavky z obchodnich vztahiu netto 8 289 6 829

K datu rozvahy vykazuje skupina kratkodobé pohledavky
obchodniho styku a ptijatych plnéni za i¢elem pieaétovani. Skupina o¢ekava, ze se uhrada od odbératelti
uskute¢ni v pribéhu doby splatnosti. Zahrani¢ni pohledavky skupina k datu rozvahy nevykazuje.

Pohledavky z obchodniho styku také zahrnuji pohledavky za spole¢nostmi, které jsou v konkursu a se
kterymi je vedeno exekuéni fizeni. Celkova ¢astka téchto pohledavek predstavuje hodnotu 288 tis. K¢.
Tyto pohledavky jsou pln€ pokryty opravnymi polozkami. K pohledavkam, které jsou vice jak 30 mésicti
po splatnosti byly vytvoreny opravné polozky ve vysi 100 %, u pohledavek vice jak Sest mésici po
splatnosti, skupina vytvotila opravné polozky ve vysi 20%.

Pohledavky po lhuté splatnosti

za odbérateli vyplyvajici z bézného

2018 2017

Do 30 dnt 1353 878

31-90 2 548 486

91 -180 1615 475

Nad 180 1587 4164

7. Ostatni kratkodoba aktiva

2018 2017
Ostatni aktiva celkem 1201 35 813
Poskytnuté zalohy 416 317
Stat — danové pohledavky 148 111
Naklady pfistich obdobi 365 522
Dohadné ucty aktivni - 34 675
Jiné pohledavky 272 188

V prubéhu roku 2018 doslo ze strany pojistovny k uzavieni pojistné udalosti — pozaru ¢asti budovy M3,
dohadna polozka aktivni vytvorena v roce 2017 ke kryti naklad byla zrusena.

Polozka ostatni kratkodoba aktiva zahrnuje pohledavku za spolecnosti Prazska vodohospodaiska
spole¢nost, a.s., kterou emitent poskytl pro vytvoreni podminek k zabezpeCeni odvadéni, ¢isténi ¢i
jinému zneSkodnovani odpadnich vod ze stavby pfistavby vyrobni a socialni budovy M2 Sever.

Pohledavka je splatna v roce 2019.
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8. PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Polozka je tvofena penézni hotovosti a vklady na bankovnich Gétech. Skupina ma bankovni ucty vedené
v ¢eské méné a zahraniéni méné.

2018 2017
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 41 758 53 715
- hotovost 335 406
- bankovni ucty 41423 53309

V roce 2018 skupina nevykazuje zadné kratkodobé ani dlouhodobé investice, proto penézni prostredky
pro ucely vykazu penéZnich tokt zahrnuji pouze hotovost a vklady na uUétech v bankach a ceniny
nahrazujici penize. Penézni prostfedky nezahrnuji zadné ¢astky, které jsou néjak omezené.

9. Zakladni kapital

Zakladni kapital je rozdélen na 588 575 ks kmenovych akcii na majitele o nominalni hodnoté 680,- K¢ za
akcii. Zakladni kapital spoleCnosti je v plné vysi splacen. Pocet akcii v obéhu na pocatku ucetniho
obdobi v porovnani se stavem ke konci ti¢etniho obdobi se nezménil.

Akcie jsou vydany v zaknihované podobé a jsou kotovanym ucastnickym cennym papirem. V roce 2018
a 2017 byly akcie vefejnd obchodovatelné prostiednictvim RM-SYSTEM, &eskd burza cennych papirt
a.s. Trzni cena akcie k 31.12.2018 ¢inila 382,- K¢&.

V prubéhu roku 2018 nedoslo k zadné zméné ve struktute akcii ¢i ke zméné v pravech vztahujicim se
k témto akciim. VSechny akcie jsou plné splaceny. Skupina nedrzi zadné vlastni akcie, zadné akcie
nejsou vyhrazené pro vydani na zakladé opci a prodejnich smluv. Prioritni akcie podnikem vydané
nebyly. S akciemi nejsou spojovana zadna prednostni prava ani omezeni k nim, véetné omezeni vyplaty
dividend a splaceni kapitalu.

Emitent nema v drzeni zadné vlastni akcie. Emitent nema zadné akcie, které jsou v drzeni jménem
emitenta nebo v drzeni dcefinych spole¢nosti emitenta.

V roce 2018 nebyly vydany zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné
cenné papiry nebo na piednostni tpis jinych cennych papirt.

10. Kapitalové fondy

2018 2017
Kapitalové fondy celkem 102 960 66 232
Fond z ptecenéni 67 125 66 095
Ostatni 35835 137

Fond z ptecenéni

Fond z pfecenéni majetku vznika pii pfecenéni pozemkid a budov. V pfipadé prodeje precenénych
pozemku a budov se pfisluSna realizovana cast ocenovacich rozdili pfevede pfimo do nerozdélené¢ho
zisku.

OdlozZeny danovy zavazek se vztahuje k pfecenéni nize uvedenych aktiv na realnou hodnotu, je vykazan
jako soucast vlastniho kapitalu spole¢nosti.
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Fond Fond OdlozZeny
zpiecenéni | zprecenéni darovy Celkem

pozemki budov zavazek
Stav k 1.1.2017 74 931 6 668 -15 504 66 095
Prirastek/tbytek z diivodu prevodu do investic i i i i
do nemovitosti
Prirastek/ubytek z precenéni na redlnou i i i i
hodnotu
Odlozeny danovy zavazek (+/-) - - - -
Stav k 31.12.2017 74 931 6 668 -15 504 66 095
Prirastek/tbytek z divodu pievodu do investic i i i i
do nemovitosti
Prirastek/ubytek z precenéni na realnou i 1271 i 1271
hodnotu
Odlozeny danovy zavazek (+/-) - - -241 -241
Stav k 31.12.2017 74 931 7 939 -15745 67 125

Ostatni kapitalové fondy
V polozce ,,ostatni” je vykazano pojistné plnéni, které bylo pfiznano jako kompenzace $kod za
poskozenou investici do nemovitosti.

11. Vlastni kapital

K 31.12.2018 vykazuje skupina vlastni kapital v souhrnné vysi 507 091 tis. K¢ (v roce 2017: 456 437 tis.
K¢) a jeho zakladni struktura je uvedena v samostatném vykaze.

Nekontrolni podily na vlastnim kapitalu skupiny ptipadaji vyhradné na spolupodilniky spole¢nosti TK
GALVANOSERVIS s.1.0.

12. Dlouhodobé zavazky — ovladajici a Fidici osoba

2018 2017
Dlouhodobé zavazky 10 875 11 475
Splatnost:
2-51let 10 875 11475
Vice jak 5 let - -

Skupina k 31.12.2018 vykazuje dlouhodobou ¢ast zavazkl vici ovladajici a fidici osob¢ v celkové vysi
10 875 tis. K¢&. Jedna se o prijaté pijcky skupiny:

e Smlouva o Gvéru ze dne 2.7.2008, na zakladé které poskytla spolecnost HIKOR Pisek, a.s. finan¢ni
prostiedky spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o, ve vysi 13 500 tis. K& Uvér byl poskytnut na
financovani modernizace linky pro galvanické pokovovani. Uvér je zajistény zastavnim pravem
k nemovitosti patiici matefské spoleénosti. Splatnost uvéru 09/2021. Uroky jsou splatné mési¢né.
Urokové sazba je stanovena jako plovouci Girokové sazba ve vy§i IM PRIBOR + marzZe v pevné vysi
2,33 %.

e Smlouva o uvéru ze dne 2.2.2009, na zakladé které poskytla spole¢nost EA Invest, spol. sr.0.
finanéni prostiedky spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0. ve vysi 3 000 tis. K& Uvér je zajistén
zdstavnim pravem k nemovitosti patiici matefské spoleénosti. Splatnost uvéru 05/2022. Urokova
sazba byla stanovena jako plovouci urokova sazba ve vy$i 1 M PRIBOR + marze ve vysi 2,33 %.
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13. OdloZeny danovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek zjistény porovnanim ucetni a danové hodnoty, ktery vznikl pii pfecenéni
budov, je vykazan ve vlastnim kapitalu.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky vypocitané ze vSech pirechodnych rozdilii mezi ucetni a daovou
hodnotou aktiv a zavazkl jsou zachyceny jako odlozeny danovy naklad nebo vynos.

2018 2017
Stav na zacatku obdobi 32 615 33740
Prirastek/Ubytek:
Vliv zmény sazby - -
Vliv zmény Gcetni a danové zakladny - -
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vlastnim kapitalu 241 -
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vysledku i i
hospodateni minulych let
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka k vykazani ve vykazu zisku a ztraty 10 259 -1 125
Stav na konci obdobi 43 115 32 615

14. Ostatni dlouhodobé zavazky

K 31.12.2018 skupina vykazuje ostatni dlouhodobé zavazky ve vysi 150 tis. K¢ (k 31.12.2017: 0,- K¢).
Jedna se o pfijatou kauci za pronajem.

15. Zavazky z obchodnich vztahi

K datu rozvahy vykazuje skupina kratkodobé zavazky vi¢i dodavatelim za nakupované vyrobky a
sluzby a ostatni zavazky v tomto slozeni:

2018 2017
Zavazky z obchodnich vztaht celkem 3639 26 712
zéavazky vic¢i dodavatelim 3625 3712
ostatni 14 23 000

Vzhledem ke kratkodobé povaze zavazki z obchodnich vztahli se jejich ucetni hodnota blizi realné
hodnot¢.

V lednu 2018 skupina vyporadala zavazek ve vysi 23 000 tis. K¢ vyplyvajici z uzaviené kupni smlouvy o
koupi nemovitosti. Vklad do katastru nemovitosti byl proveden dne 8.1.2018 spravnimi ucinky
k 14.12.2017

Zavazky po lhuté splatnosti — dodavatelé

2018 2017
Do 30 dnti 8 138
31-90 - -
91 -180 - -
Nad 180 19 51
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16. Kratkodobé zavazky — ovladajici a Fidici osoba

K datu rozvahy vykazuje skupina kratkodobou ¢ast zavazka vici ovladajici a fidici osobé& ve vysi 600 tis.
K¢ (k 31.12.2017: 600 tis. K¢&).

17. Splatné danové zavazky

K 31.12.2018 vykazuji spolecnosti konsolidované skupiny danové zavazky ve vysi 2 235 tis. K¢ (k
31.12.2017: 120 tis. K¢&).

Vykazované danové zavazky se vztahuji jak k pfimym danim (zaloha na dan z pfijmu za zaméstnance,
dan z ptijmu pravnickych osob), tak nepfimym danim (dan z pfidané hodnoty). Skupina nema zadné
neuhrazené zavazky po splatnosti vii¢i spravci dané ani zaméstnanctim.

18. Ostatni kratkodobé zavazky
Ostatni kratkodobé zavazky jsou tvoreny kratkodobou ¢&asti zavazki zleasingu, zavazky vuci

zamestnanciim, zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi, dohadnymi ucty pasivnimi
apod. Vsechny zavazky vznikly v prubéhu roku 2018.

Zavazky (v tis. K¢) 2018 2017
Ostatni kratkodobé zavazky celkem 3 587 67 867
Zavazky vici zaméstnanciim 1289 1283
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 712 731
Ptijaté zalohy 21 65023
Dohadné ucty pasivni 430 3
Vydaje ptistich obdobi 996 804
Vynosy pristich obdobi 139 23

Skupina nema zadné neuhrazené zavazky po splatnosti vii¢i orgdniim statni spravy ani zaméstnanctm.
K datu ucetni zavérky skupina netvofila zadné rezervy. V roce 2017 v poloZce ptijaté zalohy je vykazana
castka 65000 tis. K¢ jako zalohova platba od pojistoven na likvidaci nasledkti pozaru provozu
galvanovny budovy M3 a pieruSeni provozu. Jiné zavazky skupina nema.
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19. Trzby

Skupina vykazuje trzby z prodeje vlastnich vyrobkl, prodeje zbozi a poskytovani sluzeb v oblasti
pronajmu nemovitosti a povrchovych tuprav komponentt dle potieb jednotlivych zakaznikd. Trzby
z prodeje vlastnich vyrobkil a zboZi jsou Gétovany v okamziku dodavky.

Piehled trzeb podle jejich charakteru

2018 2017
Pokralujici &innosti
Trzby z prodeje vyrobku 1318 1436
Trzby z prodeje sluzeb 94 108 60 143
Celkem 95 426 61 579
2018 2017
Celkem Tuzemsko Zahranic¢i| Celkem Tuzemsko Zahranici
Pokracujici éinnosti
Prodej vyrobki 1318 1318 - 1436 1436
Zakazk.¢innost 1318 1318 - 1436 1436
2018 2017
Celkem Tuzemsko Export Celkem Tuzemsko Export
Pokralujici &innosti
Prodej sluZeb 94 108 94 108 - 60 143 60 143 -
Prondjem 22 508 22508 - 20 626 20 626 -
]:gﬁszejlfrfgr;‘r‘;f;em 6990 6990 - 3670 3670 -
Galvanické prace 57 686 57 686 - 31252 31252 -
Ostatni 6924 6924 - 4595 4595 -

Veskeré vynosy skupiny roku 2018 byly realizovany v tuzemsku.

Trzby z pronajmu tvori Cisté trzby z pronajmu nemovitosti. Trzby z prodeje energetickych médii jsou
dosahovany prodejem médii pro spole¢nosti pusobici v arealech skupiny. Polozka ostatni zahrnuje
prode;j sluzeb souvisejicich s prondjmem.
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20. Informace o segmentech

Ke konci roku skupina identifikovala tfi provozni segmenty, a to:

Zakazkova ¢innost — zahrnuje zakdzkovou vyrobu v oblasti nastrojatskych praci a sluzeb.

Pronajem a sprava — predstavuje pfedev§im vynosy z pronajmu majetku v arealu podniku, podnajmu
nemovitého majetku v arealu VysocCany. Soucasti tohoto segmentu jsou cCinnosti spravnich odbort
podniku.

Galvanika — predstavuje poskytovani sluzeb v oblasti galvaniky, lakovani a praskovani.

Sidlo skupiny a zarovefi hlavni vyrobni zakladna jsou v Ceské republice.
Trzby skupiny jsou vykazovany pouze v Ceské republice.

Transakce spoleCnosti s dcefinym podnikem, ktery je jeji spfiznénou stranou, byly pfi konsolidaci
eliminovany a nejsou zde uvedeny.

Udaje vztahujici se k ukonfovanym &innostem za minulé ucetni obdobi byly upraveny tak, aby
zahrnovaly ¢innosti klasifikované v bézném ucetnim obdobi jako ukonCované ¢innosti.

2018 2017
Pokracujici éinnosti Zaéli(:rzll‘;:;/é :rz:fgsr: Galvanika Celkem Zaéli(:rzll‘;:;/a’ :rz:fgsr: Galvanika Celkem
VYNOSY
Externi vynosy 1318 69 565 71460 142 343 1436 30 339 50 323 82 098
Mezisegmentové
vynosy
Celkové vynosy 1318 69 565 71460 142 343 1436 30 339 50 323 82 098
VYSLEDEK
Vysledek segmentu 128 8244 19 802 28 174 277 -2 238 7098 5137
Dani ze zisku - 9918 2 205 12123 - -1094 -31 -1125
Zisk za rok celkem 128 -1674 17 597 16 051 277 -1144 7129 6 262
DALSI
INFORMACE
Aktiva segmentu 346 532902 37976 571224 175 527 665 65775 593 615
Zavazky segmentu 67 46 464 17 670 64 201 65 84613 54 711 139 389
Pofizovaci naklady - 57 025 21082 718 107 - 57115 69 57 184
Odpisy 17 2625 1018 3660 17 2676 257 2950

V celkovych vynosech skupiny nejsou jednotlivi zakaznici, se kterymi by skupina v letech 2018 a 2017
realizovala vynosy s 10 a vice procenty z celkovych vynosu.
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2018 2017

Ukonéené &innosti \zz::.’ 22;?;3;“ Galvanika Celkem \zz::.’ 22;?;3;“ Galvanika Celkem
VYNOSY
Externi vynosy 223 223 592 592
Mezisegmentové
vynosy
Celkové vynosy 223 223 592 592
VYSLEDEK
Vysledek segmentu 2125 2125 -1674 -1674
Daii ze zisku
Zisk za rok celkem 2125 2125 - 1674 1674
DALSI
INFORMACE
Aktiva segmentu 68 68 2211 2211
Zavazky segmentu
Pofizovaci naklady
Odpisy 451 451 13 13
21. Ostatni vynosy

2018 2017

Pokracujici éinnosti

Trzby z prodeje DHM a materialu 201 144

Zisk z piecenéni nemovitosti 32434 -

Ostatni 14 255 20 337

Ostatni vynosy celkem 46 890 20 481

Polozka ,,ostatni zahrnuje vyporfadani mank a piebytki pifi inventarizaci, nahrady od pojistoven za
preruseni provozu apod. Jiné vynosy skupina ve sledovaném ti¢etnim obdobi neti¢tovala.

22. Vykonova spotieba

2017 2017
Pokracujici éinnosti
Spotfeba materialu 11981 10 371
Nakup energ.medii 6 990 3670
Ostatni spotieba 10 798 7072
Sluzby 12 580 16 586
Opravy a udrzovani 8 160 5 840
Celkem 50 509 43 539
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23. Osobni naklady

Zaméstnanci — pocet a osobni naklady

2018 2017
Pokralujici &innosti
Primérny piepocteny pocet zaméstnancl 46 51
Mzdové naklady 20 686 18 392
Odmény ¢leniim organt spole¢nosti 1 800 2 069
Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 7 485 6912
Socialni naklady 790 334
Osobni naklady celkem 30 761 27707
24. Odpisy
2018 2017
Pokracujici éinnosti
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 3 401 2 655
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 259 295
Odpisy celkem 3660 2 950
25. Ostatni naklady
2018 2017
Pokracujici éinnosti
Zustatkova cena prodaného DHM a materialu 22 49
Odpis pohledavek 2707 -
Ztrata z precenéni nemovitosti 26 162 -
Ostatni 1798 1435
Zmeéna stavu opravnych polozek k pohledavkam -2 462 434
Dané¢ a poplatky 469 395
Ostatni naklady celkem 28 696 2313

Polozka ,,ostatni* zahrnuje naklady na pojisténi, technické zhodnoceni hmotného majetku, vyporadani
mank a prebytkll pfi inventarizaci apod.

26. Financni vynosy

2018 2017
Pokralujici &innosti
Uroky z poskytnuté pijeky - -
Ostatni troky 22 42
Ostatni finan¢ni vynosy 5 -4
Financ¢ni vynosy celkem 27 38
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Ostatni uroky tvofi uroky z penéznich prostfedki na bankovnich uctech. O jinych urocich, autorskych
honorafich (licen¢nich poplatcich) ani dividendach spolecnost ve sledovaném, ani minulém obdobi
neuctovala.

Ostatni finanéni vynosy zahrnuji vynosy z kurzovych rozdili mezi datem vykazani a platbou pohledavek
a zavazkl vyjadrenych v cizich ménach, jakoz i kurzové zisky vyplyvajici z pfepoctu k rozvahovému
dni.

27. Finan¢ni naklady

2018 2017
Pokracujici éinnosti
Uroky z ptijatych uvért a pujéek 405 323
Ostatni finan¢ni naklady 138 129
Finan¢ni naklady celkem 543 452

Nakladové turoky tvoii bankovni tirok a urok, ktery byl Gctovan z titulu ptijatych uvérd od spiiznénych
stran.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi ztraty z kurzovych rozdild mezi datem vykazani a platbou pohledavek a
zavazki vyjadienych v cizich ménach, jakoz i kurzové ztraty vyplyvajici z pfepoctu k rozvahovému dni.
Dale jsou zde zahrnuty bankovni poplatky za vedeni G¢tu.

28. Dan z piijmi

2018 2017
Dari z prijmi za béZnou ¢innost 12 123 -1125
- splatna 1 864 -
- odlozena 10 259 -1125

OdloZena dan
OdloZena dan z pfijmu je vypoctena u vSech jednotlivych pfechodnych rozdilti pfi pouziti zavazkové
metody s uplatnénim zakladni danové sazby ve vysi 19 % uzakonéné pro rok 2018.

2018 2017

OdloZena dan.pohledavka/zavazek z: pohledavka zavazek pohledavka Zavazek
sisttkovou Hodnetou DNM a DI 12| 31765 “] 225
Ostatni aktiva 353 - 675 3
Neuplatnéna danova ztrata - neti¢tovano 4030 - 3471 -
Celkem odloZena danova pohledavka/zavazek 4 395 31765 4187 21 298
OdloZeny danovy zavazek 27370 17 111
OdloZena dan vykazana v nakladech 10 259 1125
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29. Ukonéené ¢innosti

V souvislosti s klesajicimi vykony v oblasti vyroby piedstavenstvo spolecnosti na svém zasedani v inoru
2017 rozhodlo o utlumeni vyroby prvkt telekomunikacni techniky pro tuzemsky a zahranicni trh.

V tabulce je uveden vysledek hospodateni ukonovanych €innosti, tj. vyroby prvki telekomunikacni
techniky. Udaje o zisku a penéZnich tocich z ukondovanych &innosti za minulé obdobi byly upraveny tak,
aby zahrnovaly ¢innosti klasifikované v bézném tucetnim obdobi jako ukoncované ¢innosti.

2018 2017
Trzby 106 463
Ostatni vynosy 117 129
Osobni naklady 70 1 684
Odpisy 451 13
Ostatni naklady 1 827 569
Zisk pred zdanénim -2 125 -1674
Dan z ptijmu - -
Zisk za ucetni obdobi -2125 -1674
Aktiva 68 2211

Penézni toky z ukoncovanych ¢innosti

2018 2017

Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -3 384 -485

Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti - -

Cisté penézni toky z financovani - -

30. Zisk na akcii, dividendy

Kmenové akcie TESLA KARLIN, a.s. jsou vefejnd obchodovatelné, proto spole¢nost uvadi ve
vysledovce ukazatel Zisk na akcii. Vzhledem ktomu, 7¢ TESLA KARLIN, a.s. nema sloZitou
kapitalovou strukturu (nema potencialni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se zfedénym
ukazatelem EPS.

Vsechny akcie spole¢nosti jsou kmenové, spole¢nost nevydala zadné prednostni akcie. Pocet akcii se ve
sledovaném obdobi nezménil — spole¢nost nevydala nové akcie ani nepotidila Zadné vlastni akcie. Mezi
rozvahovym dnem a datem sestaveni této ucetni zavérky nedoslo k zadnym transakcim s existujicimi ¢i
potencionalnimi akciemi.
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Zisk na akcii 2018 2017
Pokralujici &innosti

Pocet emitovanych kmenovych akcii 588 575 588 575
Minus vlastni akcie 0 0
Dopad déleni akcii 0 0
Pocet kmenovych akcii po Gprave 588 575 588 575
Cisty zisk ptipadajici na akcionafe 16 051 6 262

Minus: zisk pripadajici na prioritni akcie - -

Cisty zisk pripadajici na akcionafe vlastnici kmenové akcie 16 051 6262

Zisk za obdobi pripadajici:
Vlastniktim matetské spolecnosti 13 118 5074
Nekontrolnim podilim 2933 1188

Zisk na akcii:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 22,28 8,62
Ziedény zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 22,28 8,62
Dividendy

Doposud nebyly schvaleny k vyplaté zadné dividendy.

31. Transakce se spifiznénymi stranami

Skupina je soucasti koncernu PROSPERITA, kde ovladajici osobou jsou Ing. Miroslav Kurka, bytem
Praha 4, Bélehradska 7/13 a pan Miroslav Kurka, bytem Havifov-M¢sto, Karvinska 61

Spriznéné strany:

Akademicka aliance, a.s., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Akademie Podnikani Prometheus, s.r.o., Hudcova 367/78, Medlanky, Brno, PSC 612 00
AKB CZECH s.r.0. se sidlem Brno, Herpicka 758/13, PSC 656 92,

AKCIA TRADE, spol. s r.0., se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
ALMET, a.s. se sidlem Lezaky 668 — Hradec Kralové,PSC 501 25,

ANDRATA s.1.0., se sidlem Spéalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

ASTRA 99, s.r.0. se sidlem Tematinska 10, Bratislava, PSC 851 05, SR

AUTOMEDIA s.r.0., Okruzni 732/5, Lesna, Brno, PSC 638 00

AV-TRADE, spol. s r.0., Tematinska 10, Bratislava, PSC 851 05, Slovenska republika
Bélehradska Invest, a.s., B&lehradska 7/13, Praha 4 — Nusle, PSC 140 16

Byty u zamku s.r.0., B&lehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

BROUK s.r.0., Havitska 350, Usti nad Labem, PSC 400 10

CONCENTRA as. se sidlem Orlova — Lutyné, U Centrumu 751,PSC 735 14,

Ceské vinaiské zavody a.s. se sidlem Praha 4, Nusle, Bélehradska &p.7/13, PSC 140 16,
COV Senica, s.r.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

COV servis s.r.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

Dum seniortt Zamberk, s.r.o., B&lehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

DAEN INTERNATIONAL spol. s r.o., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00
DAEN INTERNATIONAL Ceské Budgjovice, spol. sr.o., nam.Pfemysla Otakara II. 58/16, Ceské
Budgjovice, PSC 370 01

Davina system a.s., Smetanovo nam. 1180/7, Moravska Ostrava, Ostrava, PSC 702 00
EA alfa, s.r.o. se sidlem Roznov pod Radhostém, 1.Maje 823, PSC 756 61

EA beta, s.r.0., se sidlem RoZnov pod radho§tém, 1.Maje 823, PSC 756 61
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EA Invest, spol. s r.o. se sidlem Orlova — Lutyn&, U Centrumu 751, PSC 735 14,
ENERGOAQUA, a.s. se sidlem Roznov pod Radhostém, 1.maje 823, PSC 756 61
EnergoSave Leasing, a.s., se sidlem tf. Tomase Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02
ENERGZET, a.s. Jedovnické 4303/2a, Zidenice, Brno, PSC 628 00

ETOMA INVEST spol. s r.0. se sidlem Orlova — Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
GLOBAL plus, s.r.o. se sidlem Tomasikova 20, Bratislava, PSC 851 05, SR

HIKOR Pisek, a.s. se sidlem U Centrumu 751, Lutyng, PSC 735 14 Orlova

HSP CZ s.r.o. se sidlem Orlova — Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,

Ing. Miroslav Kurka - TRADETEX, U Centrumu 749, Orlova Lutyné

KAROSERIA a.s. se sidlem Brno, Her$picka 758/13, PSC 656 92,

Karvinska finanéni, a.s. se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
KDYNIUM a.s. se sidlem Kdyné&, Nadrazni 104

KDYNIUM Service, s.r.o se sidlem Kdyng&, Nadrazni 723, PSC 345 06

LEPOT s.r.o. se sidlem Otrokovice, ti. T. Bati 1566, PSC 765 82

LESS & TIMBER, a.s., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01

LESS & ENERGY s.r.0., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01

LESS & BIOMAC PELLETS, s.r.0., Chrudimské 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01
LIFT UP, s.r.0.KAROSERIA a.s. se sidlem Brno, Herpicka 758/13, PSC 656 92,
Mé&stansky pivovar Olomouc, a.s., se sidlem Lafayettova 41, Olomouc, PSC 779 00

MA Investment s.r.o., Otrokovice, tf. Toméase Bati 332, PSC 765 02

MATE, a.s. se sidlem Brno, Havrankova 30/11, PSC 619 62

MATE SLOVAKIA spol. s r.0., Zaruby 6, Bratislava, PSC 831 01, Slovenska republika
MORAVIAKONCERT, s.r.o. se sidlem Otrokovice, t¢.T.Bati 1566, PSC 765 82,
Moravskoslezska obchodni akademie, s.r.o., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava,
710 00

Nadacni fond podnikavosti k prosperité, Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava,
710 00

Nitarna Ceska Tiebova s.r.o0. se sidlem Ceska Tiebova, Dr.E.Benese 116, PSC 560 02
NOPASS a.s. se sidlem Orlova-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14

Paneurdpska vysoka $kola n.o., Tomasikova 20, Bratislava, PSC 821 02, SR

Pavlovin, spol. s r.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

PRIMONA, a.s., Dr. E. Benese 125, Parnik, Ceska Tfebova, PSC 560 81

ROSPERITA finance, s.r.0., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA holding, a.s., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s. Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00
PROTON, spol. s r.o. se sidlem Praha — Nové Mésto, Spalena 108/51, PSC 110 00
PRUMYSLOVA COV, a.s. se sidlem Otrokovice, Objizdna 1576, PSC 765 02,
Rezidence Novolisefiskd, s.r.o.,tf.kpt.Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00

PULCO, a.s. se sidlem Brno, Her3picka 13, PSC 656 92

ROLLEON a.s., Paiizska 130/26, Josefov, Praha 1, PSC 110 00

Rourovna s.r.0., Nadrazni 732, Budgjovické Predmésti, Pise, PSC 397 01

Rempo CB, a.s., Nemanicka 5, Ceské Budgjovice

Rempo LYRA, s.r.o., Rohage z Dubé 1, Olomouc, PSC 773 00

REMPO VEGA, s.r.0., Skopalikova 2354/47A, Krométiz, PSC 767 01

Rybaistvi Pierov, a.s. se sidlem Pierov, gen. Stefanika 5

SOAROS service s.r.o, Brnénska 1027, Rosice PSC 665 01

S.P.M.B. a:s. se sidlem Brno, Ripska 1142/20, PSC 627 00

Soukromé vy$§i odborna $kola podnikatelskd, s.r.o., Michalkovicka 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Studentska residence Slezska, a.s., Ceskoslovenské armady 1612/25, Ostrava, PSC 710 00
Terasy Novolisefiska, s.r.o., Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno

TOMA, a.s. se sidlem Otrokovice, tf.T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA GERMANY, a.s. se sidlem Otrokovice, tt.T.Bati 332, PSC 765 02

TOMA odpady, s.r.o0. se sidlem Otrokovice, t. T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA RECYCLING a.s., t+. Tomase Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

TOMA rezidenéni Prost&jov, s.r.o., Otrokovice,tf. Toméase Bati 1566, PSC 735 02
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TOMA rezidenéni Krométi, s.r.o., Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566, PSC 765 82
TOMA tverova a leasingova, a.s., Cadca, Majova 1319, PSC 022 01, SR

TZP, a.s. se sidlem Hlinsko, Tiebizského 92, PSC 539 01

Vinice Vnorovy, s.r.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666,. PSC 691 06

VINIUM a.s. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666, PSC 691 06

VINIUM Pezinok, s.r.o. se sidlem Bratislava, Zamocka 30, PSC 811 01, SR

Vino Dambotice, s.r.0. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

Vino Hodonin s.r.0., Hodonin, Nérodni tfida 16, PSC 965 01

VOS a.s. se sidlem Pisek, Nadrazni 732, PSC 397 01

VSP Ostrava, a.s., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Vysoka §kola obchodni v Praze,0.p.s., se sidlem Spalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00
Vysoka $kola podnikéni a prava, a.s., Vltavskd 585/14, Praha 5, PSC 150 00

Obchodni transakce
V prubéhu roku se skupina podilela na téchto obchodnich transakcich se spfiznénymi stranami:

Trzby Nakup zboZi a sluZeb

2018 2017 2018 2017
CONCENTRA a.s. 303 300
Ceské vinatské zavody, a.s. 240 240 3900 3900
EA Invest, spol. sr.0. 104 77
HIKOR Pisek, a.s. - - 302 246
KAROSERIA a.s. - - 7 3
Pavlovin spol. sr.0. - - 36 18
PULCO, a.s. - - 34 105
Ing. Miroslav Kurka TRADETEX 8 - 3 10

Trzby sptiznénym stranam tvoii trzby z poskytnuti sluzeb a trok z poskytnuté ptjcky. Prodej se
uskutecnil za ceny obvyklé.

Nakup zbozi a sluzeb — EA Invest, spol. s r.0. a HIKOR Pisek, a.s. — urok z ptijatého uvéru, spole¢nosti
CONCENTRA a.s. — poskytnuti sluzby ekonomické poradenstvi a Skoleni, KAROSERIA, a.s. —
pronajem, CVZ, a.s. — najemné za spravu arealu Vysoc¢any, Pavlovin, spol. s r.0. — nakup vina, PULCO,
a.s. — povrchové Upravy, Ing. Miroslav Kurka - TRADETEX - prondjem, nakup ochrannych pracovnich
pomucek. Nakup zbozi a sluzeb se uskutecnil za trzni ceny se slevami zohlediujicimi mnozstvi
nakoupeného zbozi.

Zavazky - stav k

Pohledavky- stav k

31.12.2018 31.12.2017 31.12..2018 31.12.2017
CONCENTRA a.s. 26 25
Ceské vinatské zavody, a.s.
EA Invest, spol. sr.0. 3006 3006
HIKOR Pisek, a.s. 8745 9098
PridruZené podniky
Spole¢né podniky

Nevyrovnané zustatky zavazkt k 31. 12. 2018 a nevyrovnané ziistatky pohledavek k 31.12.2018 nejsou

zajisténé, vyjma spole¢nosti EA Invest, spol. s.r.o. a HIKOR Pisek, a.s. a uhradi se bankovnim

prevodem.

V tomto ucetnim obdobi nebyly zatétovany v souvislosti se $patnymi nebo pochybnymi pohledavkami

od sptiznénych stran Zadné naklady.
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Pujcky spiiznénym stranam

Ve sledovaném ucetnim obdobi, tj. od 1.1.2018 do 31.12.2018, skupina neposkytla ¢lenim kli¢ového
managementu, ¢lenlim statutarnich organti, ¢leniim dozor¢ich organti ani ostatnim spfiznénym stranam
zadné pujcky.

Odmény ¢lenu kli¢ového managementu

Clentim kli¢ového managementu skupiny byly b&hem roku vyplaceny tyto odmény:

2018 2017
Platy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké pozitky*) 3478 2 545
Zaméstnanecké pozitky po skonceni pracovniho pomeru - -
Ostatni dlouhodobé zaméstnanecké pozitky - -
Pozitky pii pred¢asném ukonceni pracovniho poméru - -
Uhrady vazané na akcie - -
Celkem 3478 2545

*) Platy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké pozitky obsahuji vedle mezd, plath a odmén také zdravotni a socialni pojisténi placené
zaméstnavatelem za zamé&stnance.

V pribéhu roku 2018 ani v minulém ucetnim obdobi skupina neposkytla clenim klicového
managementu Zadné pujcky, uvery, zajisténi a ostatni plnéni jak v penézni, tak nepenézni form¢. Nebyly
poskytnuty zadné zaméstnanecké pozitky.

Ostatni transakce se spiiznénymi stranami
Kromée uvedenych transakei skupina neposkytla ani nepfijala Zadna jina plnéni od spiiznénych stran.

V. DALSI VSEOBECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

Podminéné zavazky
Dle sdéleni pravniho oddéleni spole¢nosti v soucasné dobé nejsou vedena takova soudni fizeni, ze
kterych by v dohledné budoucnosti mohlo dojit k vyznamnému ¢erpani zdroji podniku.

Finan¢ni ufady jsou opravnény provést kontrolu ucetnich zdznamii kdykoliv v pribéhu tfi let
nasledujicich po skonceni zdanovaciho obdobi a v navaznosti na to mohou vyméfit dan z piijmu a
penale. Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke
vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajicich z téchto danovych kontrol.

Poskytnuté zaruky

Skupina ve sledovaném uc¢etnim obdobi poskytuje zaruku ve formé zastavy ve prospéch spole¢nosti
HIKOR Pisek, a.s. a EA Invest, spol. s r.0. za Gvéry, které tyto spole¢nosti poskytly dcefiné spole¢nosti
TK GALVANOSERVIS s.r.o0. Jiné formy zaruky skupina neposkytla.

Zastavni pravo
Bliz8i informace jsou uvedeny v bodu 1 — Pozemky, budovy, zafizeni pfilohy konsolidované tcetni
zaveérky.

Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze

Jedna se o drobny hmotny a nehmotny majetek skupiny vedeny v operativni evidenci, jehoZ pofizovaci
hodnota je 1 465 tis. K¢.
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Soudni a jina Fizeni

Dne 22. 8. 2011 byl sepsan za tcasti emitenta jako véfitele a spoleénosti ROSENGART TABACCO
s.r.0. jako dluznikem notaisky zapis, jehoz pfedmétem byla dohoda o uznani dluhu, o zavazku dluh
splatit, o svoleni s pfimou vykonatelnosti a ziizeni zastavniho prava k movitym vécem (4x osobni
automobil), to v§e pro pohledavku emitenta za spole¢nosti ROSENGART TABACCO s.r.0. ve vysi 757
249,80 K¢. Usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.2.2012 byla nafizena exekuce
k uspokojeni pohledavky ve vysi 470.084,60 K¢. Pohledavka vymahana v exekuénim fizeni.

Dne 8. 3. 2012 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. zalobu na firmu ROSENGART TABACCO
s.r.o. o zaplaceni ¢astky 343 989,40 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného
najemného. Dne 2.4.2012 byl vydan Méstskym soudem v Praze sménecny platebni rozkaz na castku
343.989,40 K¢ s prisl., ktery nabyl pravni moci dne 16.6.2012.

Dne 24. 8. 2012 podala firma ROSENGART TABACCO s.r.o. navrh na prohlaseni konkursu z diivodu
upadku. Insolvenéni fizeni bylo zastaveno z divodu nezaplaceni zalohy na naklady insolven¢niho fizeni.

Dne 30. 11. 2011 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na firmu A KLASSE s.r.o. o zaplaceni
¢astky 15 259,20 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného. V této pravni
véci byl vydan Obvodnim soudem pro Prahu 3 dne 11. 7. 2012 rozsudek, dle kterého je firma A
KLASSE s.r.o0. povinna zaplatit emitentovi ¢astku 15 259,20 K¢ s ptisl. Pohledavka byla vymahana v
exekuénim fizeni. Dne 27.3.2017 bylo exekutorem sdéleno, ze nebyl zjistén Zadny majetek dluznika.
Dopisem ze dne 31.8.2017 souhlasil emitent se zastavenim exeku¢niho fizeni. Usnesenim ze dne
31.7.2018 byla exekuce zastavena.

Dne 20. 2. 2014 byla Josefem a Miroslavem Tauskem podana proti TESLA KARLIN, a.s. Zaloba o
ziizeni sluZebnosti cesty tykajici se pristupu Tauskl k jejich nemovitostem. Dne 22.7.2014 probéhlo u
Obvodniho soudu pro Prahu 10 jednani ve véci, které bylo odro¢eno za ¢elem mistniho Setfeni, které se
uskutecnilo dne 8. 10. 2014. Usnesenim soudu ze dne 14. 5. 2015 bylo soudni fizeni pferuseno a
v soucasné dob¢ probiha spravni fizeni u odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15, ktery dne 14.12.2016
vydal rozhodnuti, proti némuz emitent podal odvolani. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne
19.6.2017 vyhovél odvolani emitenta, usneseni odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15 zrusil a celou véc
vratil k novému projednani a rozhodnuti. Odbor dopravy ufadu Mé¢stské casti Praha 15 dne 4 .5.2018
vydal rozhodnuti, kterym rozhodl, ze na dotéenych pozemcich emitenta se nenachazi ucelova
komunikace.Ttoto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 25.5.2018. Obvodni soud pro Prahu 10 svym
usnesenim ze dne 11.9.2018 rozhodl o preruseni fizeni.

Dne 20. 8. 2014 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na firmu TEXAMA, spol. s r.0. 0
zaplaceni Castky 38 967,57 K¢ s prisl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného.
Okresni soud v Nymburce vydal rozhodnuti, dle kterého je dluznik povinen uhradit emitentovi ¢astku
38 967,57 K¢ s prisl. V soucinnosti s exekutorem bylo zjisténo, ze proti firmé¢ TEXAMA je vedeno 11
exekuénich fizeni. Ke dni 10.1.2019 byla firma vymazana z obchodniho rejsttiku.

Dne 28. 8. 2014 bylo zahajeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika PRIMA OPTIKA s.r.o. Emitent dne
23.10.2014 prihlasil v insolvenénim fizeni své pohledavky ve vys§i 53 983,99 K¢ s prisl., které ji tato
firma dluzi z titulu neuhrazeného najemného a sluzeb. Pohledavky byly v prezkumném fizeni uznany
v plné vysi. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 4.6.2018 byl konkurs zrusen pro nedostatek
majetku. Spole¢nost ke dni 27.9.2018 zanikla.

Dne 27.7.2016 bylo zahajeno insolvencni fizeni ve véci dluznika spolecnosti M.A.P. s.r.o. Emitent
prihlasil v insolvenénim fizeni své pohledavky v celkové vysi 2 580 322,36 K¢. Usnesenim Méstského
soudu v Praze ze dne 9.8.2016 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs. Dne 3.11.2016 se uskute¢nilo
prezkumné jednani a emitent byl zvolen jako zastupce véfitelti. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze
dne 14.9.2018 byl zruSen konkurs zdGvodu, Ze pro uspokojeni véfiteld je majetek firmy zcela
nepostacujici. Spole¢nost ke dni 15.12.2018 zanikla.
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Dne 9.1.2017 bylo zahajeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika pani Véry KoSnatrové. Emitent piihlasil
v insolven¢nim fizeni své pohledavky v celkové vysi 54 675,83 K&. Usnesenim Meéstského soudu
v Praze ze dne 21.4.2017 bylo insolvenéni fizeni zastaveno. Novy insolvencni navrh dluznika byl
Me¢stskym soudem v Praze jeho usnesenim ze dne 29.6.2017 odmitnut.

Dne 25.8.2017 bylo zahajeno insolvencni fizeni ve véci dluznika BauPoint s.r.o. Emitent piihlasil
v insolven¢nim fizeni své pohledavky v celkové vysi 288 095,54 K¢. Usnesenim Mgestského soudu
v Praze ze dne 6.11.2017 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs. V souCasné dob& probiha
insolvenéni Fizeni.

TK GALVANOSERVIS, s.r.o. vedla soudni spor s Ing. Jifim Karaskem, byvalym jednatelem
spole¢nosti. V roce 2004 podala spolecnost TK GALVANOSERVIS s.r.0. jako zalobce u soudu zalobu
proti Ing. Jifimu Karaskovi jako Zalovanému o zaplaceni ¢astky 1 281 601,35 K¢ z titulu poruseni zakazu
konkurence a nahrady Skody. V roce 2007 vydal Méstsky soud v Praze rozhodnuti, kterym ptiznal
spole¢nosti TK GALVANOSERVIS ¢astku 655 786,45 K¢ s piisl., v ostatnim byla zaloba zamitnuta.
Zalobce i zalovany proti vydanému rozsudku podali odvolani. V mésici dubnu 2009 probéhlo jednani u
odvolaciho soudu. Vrchni soud v Praze dne 16.4.2009 potvrdil povinnost Ing. Karaska uhradit
spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. ¢astku ve vysi 655 786,45 K¢ s prisl., potvrdil zamitnuti
zaloby co do castky 296 014,23 K¢ a co do ¢astky 329 800,67 K¢ vratil véc k novému projednani u
Mgéstského soudu v Praze.

Dne 13.8.2009 podal Ing. Karasek dovolani k Nejvyssimu soudu proti rozsudku Vrchniho soudu v Praze.
Usnesenim ze dne 30. 6. 2010 Nejvyssi soud CR zamitl podané dovolani. U Méstského soudu
v Praze prob¢hlo fizeni ve véci znovuprojednani zaloby co do ¢astky 329 800,67 K¢. Dne 3. 10. 2011 byl
v tomto fizeni vydan rozsudek, dle kterého je ing. Karasek povinen zaplatit ¢astku 329 800,67 K¢
spole¢nosti TK GALVANOSERVIS s.r.0. Rozsudek nenabyl pravni moci, nebot’ Ing. Karasek dne 15.
11. 2011 podal proti rozsudku odvolani. Vrchni soud v Praze jako odvolaci soud rozhodl rozsudkem ze
dne 18. 12. 2013 o povinnosti Ing. Karaska zaplatit ¢astku 329 800,67 K¢ s ptisl. Zaplaceni této ¢astky je
vymahano v exekuénim fizeni, k datu 2.3.2016 bylo vymozeno 141 999,00 K¢. Dne 5.3.2016 Ing.
Karasek zemiel. Neuhrazena ¢astka dluhu Ing. Karaska byla dne 30.8.2016 ptfihlasena do dédického
fizeni jako pohledavka. Dédickeé fizeni nebylo dosud ukonéeno.

Odmény za audit a jiné ovérovaci sluzby

Struktura odmén vykazanych v nakladech skupiny za jednotlivé sluzby:

2018 2017
Oveéfeni Ucetni zavérky 95 95
Ovéteni vyrocni zpravy 15 15
Ovéfeni zpravy o vztazich 5 5
Oveéreni konsolidované ucetni zavérky 15 15
Ostatni — cestovni nahrady 31 36
Ostatni — ocenovaci sluzby - 18
Celkem 161 184

Predmétem ocenovaci sluzby v roce 2017 bylo vypracovani znaleckého posudku na nové potizeny
dlouhodoby hmotny majetek pro ucely zpracovani a podani danového pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci.

Rizeni finanénich rizik
Skupina pusobi jak na tuzemském, tak zahrani¢nich trzich, kde prodava své produkty a provadi tak
transakce, které souviseji s fadou finan¢nich rizik. Cilem skupiny je tato rizika minimalizovat.
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Predstavenstvo spolecnosti je pravidelné informovano o aktudlnim stavu finan¢nich a ostatnich
souvisejicich rizik.

Cenové riziko - pfi své podnikatelské Cinnosti je skupina vystavena obvyklému cenovému riziku jak ze
strany dodavateld, tak ze strany odbérateltl.

Me¢énové riziko - je riziko, ze se realna hodnota budoucich penéznich tokli bude ménit v disledku zmén
sménnych kurzi. Vyvoj sménnych kurzii piedstavuje vyznamné riziko vzhledem k tomu, Ze skupina
prodava své vyrobky a zaroven nakupuje material, dily a sluzby v cizi méng¢.

Riziko likvidity - je riziko, Ze ucetni jednotka bude mit problémy se splnénim svych povinnosti
vyplyvajicich z finan¢nich zavazki. Cilem fizeni likvidniho rizika je zajistit rovnovahu mezi
financovanim provozni ¢innosti a finan¢ni flexibilitou, aby byly uspokojeny v terminu naroku vsech
dodavatell a vétiteltl spoleCnosti. Skupina tidi svoji likviditu piedev§im efektivnim fizenim nakladt a
dislednym vymahanim pohledavek z obchodniho styku.

Skupina nepouziva dalsi investi¢ni instrumenty nebo dal§i obdobna aktiva a pasiva v takovém rozsahu,
ktery by mél vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazkl a jinych pasiv, financni situace a
vysledku hospodareni.

Udalosti po datu rozvahy

Po rozvahovém dni, ke kterému je sestavena uCetni zavérka, nenastaly zadné vyznamné udalosti a
nedoslo ke zménam, které by mohly mit vyznamny vliv na posouzeni ekonomické situace emitenta a
ceny jeho akeii.
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VI. SCHVALENI KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem spolecnosti ke zvefejnéni

dne 8. dubna 2019.

Praha, 8.4.2019

Osoba odpovédna za konsolidovanou ucetni zavérku:

Jaroslava Solnickova
Gcetni spole¢nosti

Podpis statutarniho organu:

&
Y Ll >

Ing. Miroslav Kurka Ing. Vladimir Kurka
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ur¢ena pro akcionafe obchodni spoleénosti
TESLA KARLIN, a.s.

V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10
IC: 452 73 758

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené konsolidované wi¢etni zavérky spoleénosti TESLA KARLIN, a.s.
(dale také ,,Spole€nost*), sestavené na zakladé mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi
ve znéni ptijatém Evropskou unii, kterd se sklada z konsolidovaného vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2018, konsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho uplného vysledku,
konsolidovaného pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a konsolidovaného ptehledu o
penéznich tocich za rok kon&ici 31. prosince 2018 a ptilohy této Gcetni zévérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé I ptilohy této individualni uetni zavérky.

Podle mého ndzoru ptiloZzena konsolidovana UCetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz
konsolidované finanéni situace Spolednosti k 31. prosinci 2018 a konsolidované finan¢ni
vykonnosti a konsolidovanych penéZnich tokt za rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu
s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zakonem auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji pospana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym KACR jsem na Spole¢nosti nezavisly a splnil jsem i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem
shromazdil, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni mého vyroku.

Hlavni zdleZitost auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle mého odborného tsudku pfi auditu
GCetni zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsem se zabyval
v kontextu auditu Gletni zavérky jako celku a v souvislosti sutvafenim ndzoru na tuto
zévérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiuji. '

V pribéhu auditu jsem neidentifikoval Zadné hlavni zaleZitosti auditu, které by si svou
vyznamnosti vyZadovaly zvlastni pfistup auditora.
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Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou uéetni zévérku a mou zprévu auditora.
Za ostatni informace odpovida ptedstavenstvo spole¢nosti TESLA KARLIN, a. s. (dale jen
»predstavenstvo®).

Mijj vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je
viak soucasti mych povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované udetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou udetni zavérkou ¢i mymi znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pislunymi
pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spltiuji pozadavky
pravnich predpist na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
Na zdkladé provedenych postuptl, do miry, jiZ dokazi posoudit, uvadim, Ze:
- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
konsolidované Gicetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s konsolidovanou i¢etn{ zavérkou a
— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spole€nosti, k nim? jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupl jsem v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a vyboru pro audit za konsolidovanou ucetni
zavérku

Predstavenstvo odpovidd za sestaveni konsolidované Uletni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Gi¢etni zévérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna pokradovat v nepfetrzitém trvani, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze konsolidované uletni zavérky zaleZitosti tykajici se nepfetrZitého trvéni a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované G&etni zavérky, s vyjimkou
ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy
nemd jinou realnou moZnost nez tak uginit. ‘

Za dohled nad procesem ug&etniho vykaznictvi ve Spolednosti odpovida vybor pro audit
spoleénosti TESLA KARLIN, a. s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zdavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovand udetni zdvérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
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zpravu auditora obsahujici muj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméng
neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi ptedpisy ve vech ptipadech
v konsolidované etni zavérce odhali pi{padnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze realn& predpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované twdetni zavérky na jejim
zéklad& pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je mou povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je mou
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované
Ggetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné diikazni informace, abych
na jejich zakladé mohl vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz dolo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

- Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na G&innost vnitiniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfimé&tenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které vtéto souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v piiloze konsolidované udetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gletni
zévérky predstavenstvem a to, zda sohledem na shromé&zdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokratovat v trvéni podniku.
Jestlize dojdu k zavéru, Ze takové vyznamné (materidlni) nejistota existuje, je mou
povinnosti upozornit v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
konsolidované tu&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokradovat v trvani
podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy.
Nicméng budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované tetni zavérky, véetné
piilohy, a dale to, zda konsolidovana G&etni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a
udélosti zpisobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat piedstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o plénovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho priibéhu uginil,
vetné zjiSténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Mou povinnosti je rovn&Zz poskytnou vyboru pro audit prohlddeni o tom, Ze jsem splnil
prislusné etické pozadavky tykajici se nezévislosti, a informovat jej o vedkerych vztazich a
dalSich zalezitostech, u nichZ se 1ze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na mou nezavislost
a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je mou povinnosti vybrat na zakladé zéleZitosti, o nichZ jsem informoval vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované uletni zavérky za b&Zny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zélezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v
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mé zprave. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuj zvefejnéni takové zaleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudim, Ze bych o dané zaleZitosti nemé&l v mé
zprave informovat, protoZe lze realn& oekdvat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni
pievazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi pFedpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 557/2014
uvadim ve své zprdvé nezavislého auditora nésledujici informace vyZadované nad ramec
mezindrodnich standardd pro audit:

Urceni quditora a délka provadéni auditu
Auditorem spole¢nosti pro roky 2018 az 2020 mé& dne 29. 5. 2018 uréila valnd hromada
SpoleCnosti. Auditorem Spole&nosti jsem nepretrzité 8 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzuji, Ze mij vyrok kucetni zavérce uvedeny vtéto zpravé je vsouladu smou
dodatetnou zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsem dne 28. 4. 2019 vyhotovil
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohlasuji, Ze jsem Spole&nosti neposkytl Z4dné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 a 3 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroveii jsem spole¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytl Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze Gi¢etni zavérky Spole&nosti.

Dne 28. dubna 2019

Ing” Petr SkfiSovkky

Cervena cesta 875, Dblni Lutyng
auditor KACR

opravneéni ¢islo 0253
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU V ROCE 2018

Vyvoj hospodateni spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. v roce 2018 mél pozitivni trend, ktery vsak byl
jesté ovlivnén utlumenim vyroby prvkd telekomunikacni techniky pro tuzemsky i zahrani¢ni trh.
Naopak kladné se do hospodareni spolecnosti promitlo pofizeni nemovitosti v zavéru roku 2017

(koup¢ dvou objektl s pozemky - administrativni budova s kancelarskymi a skladovymi prostory a
ubytovnou a sportovni hala).

O utlumeni vyroby v oblasti vyroby prvki telekomunikacni techniky rozhodlo piedstavenstvo s ohledem
na dlouhodobé&ji netspé$na jednani v oblasti dodavek na rusky trh scilem minimalizovat ztraty v
hospodafteni z této oblasti.

Na zac¢atku roku 2018 byl vydan prislusnym stavebnim ufadem kolaudacni souhlas s uzivanim obnovené
haly galvanovny. V dubnu 2018 doplatila pojistovna KOOPERATIVA pojistné plnéni na pojistnou
udalost vzniklou pozarem haly galvanovny v fijnu 2016. Celkem pojistovna vyplatila na pojistném
plnéni ¢astku 37,6 mil. K& V dubnu 2018 ukonéila své $etfeni Policie CR se zavérem, Ze nedoslo ke
spachani pfe¢inu ani jiného trestného ¢inu v souvislosti s predmétnym pozarem.

Provoz dcefiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. v ¢asti haly galvanovny byl po zkusebnim
provozu nové galvanické linky obnoven v 1.Q 2018.

TESLA KARLIN, a.s. v roce 2018 vykézala zisk ve vysi 4 312 tis. K& po zdanéni, 14 230 tis. K& pied
zdanénim, kdy castku cca 9 900 tis. K¢ predstavuje odlozena dan. Celkové trzby z prodeje vlastnich
vyrobku, zbozi a sluzeb predstavovaly ¢astku 45 652 tis. K¢.

V roce 2018 spole¢nost pokracovala v udrzeni nizkych provoznich nakladi a pokracovala v sousttedéni
na maximalni vyuziti vyrobnich, skladovych a kancelatskych prostor v oblasti pronajmu.

Stav majetku

Ve  vlastnictvi movittho a nemovittho majetku nedoslo  vpribéhu roku 2018
k vlastnickym zménam.

Ve vlastnictvi spole¢nosti jsou pozemky o rozloze 45 036 m2 v Praze 10 — Hostivafi, na adresach
V Chotejné 9/1307, Stérboholska 44/1307 a V Chotejné 1297/11 vcetné administrativnich, vyrobnich a
skladovych budov, jejichz soupis je uveden ve Vyroéni zpraveé spolecnosti za rok 2018.

Vsechny vyuZitelné prostory arealu jsou obsazeny nebo jsou uvedeny v nabidce k pronajmu.

Vroce 2018 pokracoval prodej technologickeho zafizeni a strojii vyuZivanych spoleCnosti TESLA
KARLIN, a.s. vuplynulém obdobi k vyrobé prvki telekomunikacni techniky a likvidace zasob
v disledku rozhodnuti pfedstavenstva o utlumeni ¢asti vyroby.

Spoleénost TESLA KARLIN, a.s. nadile vramci nastrojaiské zakazkové &innosti vyuziva bé&zné
obrabéci stroje, jejich vyuzitelnost je dlouhodoba.

Vyznamna technologie, kterou TESLA KARLIN, a.s. pronajima
1. Stiibrici linka

2. Dvé praskovaci linky

3. Fosfatovaci linka

4. Vypalovaci pec
Zivotnost této technologie je predpokladana do roku 2020.
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Stroje, zafizeni a dal$i movity majetek podniku slouzi k zajistovani ¢innosti emitenta, kterymi byly
v roce 2018 zakazkova vyroba a pronajem a sprava nemovitosti.

V pribéhu roku 2018 byly pribézné provadény opravy a udrzba v souladu s odsouhlasenym planem
investic a oprav vcetné odstranovani havarijnich stavii. Byly provedeny: oprava ¢asti stieSniho plasté
mezi budovami ,,M1“ a ,,J* a objektu ,,M3“, oprava vytahu v objektu ,,J, oprava havarijniho stavu
rozvodu topeni a potrubi TUV v arealu Hostivaf, oprava havarijniho stavu elektroinstalace v objektu
,,M3%“, Dale byly provadény bézné opravy a udrzba. Byla zfizena nova samostatna vodovodni pfipojka
pro objekt ,,A“.

V dusledku nutnosti splnéni novych emisnich limitt platnych od roku 2020 byla provedena modernizace
zatizeni kotelny.

Spolecnost v roce 2018 pokracovala v ¢innostech souvisejicich s planovanou vystavbou skladovych hal a
administrativniho objektu v jizni ¢asti arealu v Hostivari.

Podnikatelska ¢innost

Podnikatelska a obchodni ¢innost se soustied’ovala pfedev§im do téchto oblasti:
1. zakazkova strojirenska vyroba
2. pronajem nemovitych véci a prostor uréenych k podnikani

Predstavenstvo se na svych pravidelnych jednanich zabyvalo vyvojem situace v jednotlivych oblastech
podnikatelské ¢innosti.

Ad.1. zakazkova strojirenska vyroba
Pro tuzemsky trh spole¢nost realizovala zakazky v oblasti nastrojatrskych praci v objemu cca 1 300 tis.
K¢.

Ad.2. prondjem nemovitych véci a prostor slouzicich k podnikani

Oblast pronajmu nemovitého a movitého majetku tvori hlavni polozku v podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti. V oblasti pronajmu nemovitého majetku byl v pribéhu roku 2018 zaznamenan naruUst
obsazenosti vyuzitelnych ploch a prostor.

V arealu Ceskych vinaiskych zavodu, ktery ma spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. v ndjmu a spravé, se
podatilo v prubéhu roku pronajimat prostory a plochy na urovni cca 95 %.

Spolec¢nost se nedostala do zadnych finan¢nich problémt a fadné hradila veskeré své zavazky vyplyvajici
7z podnikatelské ¢innosti.

Podrobné ekonomické informace tykajici se hospodafeni spolecnosti vroce 2018 jsou uvedeny
v ucetnich zavérkach v ¢iselné 1 komentované podobé.
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Zprava o vztazich

podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.

spole¢nosti

TESLA KARLIN, a.s.

za ucetni obdobi

2018
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10.

11.

Obsah
Ovladana osoba

Ovladajici osoba

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou ""Propojené osoby"

Schéma uvadénych osob

Struktura vztahii, uloha ovladané osoby, zptlisob a prostiedky
ovladani

Prehled jednani uc¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo propojenych osob

Prehled vzajemnych smluv uzavienych s ovladajici osobou
nebo propojenymi osobami

Posouzeni vzniku Ujmy ovladané osobé a jeji vyrovnani

Zhodnoceni vyhod a nevyhod ze vztahu s ovladajici osobou a
s propojenymi osobami, v€etné pripadnych rizik

Duvérnost informaci

Zaver

Piredstavenstvo spolecnosti TESLA KARLIN, a.s. se sidlem V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha
10, IC 452 73 758, jako statutarni organ ovladané osoby, vypracovalo podle § 82 zikona &. 90/2012
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Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zikon o obchodnich korporacich), (dale také
»ZOK*), nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
jako ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dile jen ,,Propojené
osoby*), a to za ucetni obdobi roku 2018, tedy za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
(déle jen ,,Rozhodné obdobi*).

1. Ovladana osoba

Spoleénost s obchodni firmou TESLA KARLIN, a.s.
se sidlem: V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10
IC: 452 73 758

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 1520

(dale jen ”Ovladana osoba”).

2. Ovladajici osoba

Pan Ing. Miroslav Kurka, nar. 16.2.1961, bytem Bélehradska 7/13, Nusle, 140 00
Praha 4

a

pan Miroslav Kurka, nar. 29.7.1931, bytem Karvinska 1263/61, Mésto, 736 01
Havifov

jednaijici ve shodé dle § 78 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a
druzstvech

(dale jen ”Ovladajici osoba”).

3. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou - "Propojené osoby"

3.1. Spole€nost s obchodni firmou Akademicka aliance, a.s.

se sidlem: Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, 710 00
Ostrava

IC: 033 44 339

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZka 10606

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.1.”).
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3.2. Spole€nost s obchodni firmou Akademie Podnikani Prometheus, s.r.o.
se sidlem: Hudcova 367/78, Medlanky, 612 00 Brno
IC: 045 49 317

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
90573

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.2.”).

3.3. Spole€nost s obchodni firmou AKB CZECH s.r.o.
se sidlem: Herspicka 758/13, Styfice, 619 00 Brno
IC: 603 21 164

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
42003

(dale jen "Propojena osoba €. 3.3.”).

3.4. Spole€nost s obchodni firmou AKCIA TRADE, spol. s r.o.
se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
IC: 633 21 351

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 8275

(dale jen "Propojena osoba €. 3.4.”).

3.5. Spole€nost s obchodni firmou ALMET, a.s.
se sidlem: Lezaky 668/3, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové
IC: 465 05 156

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
B, vlozka 673

(dale jen "Propojena osoba €. 3.5.”).

3.6. Spole€nost s obchodni firmou ANDRATA s.r.o.
se sidlem: Praha 1, Spalena 76/14, PSC 11000
IC: 281 70 351

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 130302

(dale jen "Propojena osoba €. 3.6.”)

3.7. Spole€nost s obchodni firmou ASTRA 99, s.r.o.
se sidlem: Tematinska 10, Bratislava 851 05, Slovenska
republika

IC: 357 61 661
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Bratislaveé |, oddil
Sro, vlozka

18638/B
(dale jen "Propojena osoba €. 3.7.”).
3.8. Spole€nost s obchodni firmou AUTOMEDIA s.r.o.
se sidlem: Okruzni 732/5, Lesna, 638 00 Brno
IC: 485 32 649

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
10893

(dale jen "Propojena osoba €. 3.8.”).

3.9. Spolecnost s obchodni firmou AV-TRADE, spol. s r.o.

se sidlem: Tematinska 10, Bratislava 851 05, Slovenska
republika

IC: 357 89 182

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Bratislaveé |, oddil
Sro, vlozka

21816/B
spolecnost ovladana od: 29.11.2018
(dale jen "Propojena osoba €. 3.9.”).
3.10. Spolecnost s obchodni firmou Bélehradska Invest, a.s. ;
se sidlem: Praha 4 - Nusle, Bélehradska 7/13, PSC 14016
IC: 271 93 331

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 9647

(dale jen "Propojena osoba €. 3.10.”).

3.11. Spole€nost s obchodni firmou Byty u zamku s.r.o.
se sidlem: Bélehradska 7/13, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 049 26 366

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 255535

(dale jen "Propojena osoba €. 3.11.”).

3.12. Spole€nost s obchodni firmou CONCENTRA a.s.
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se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, Orlova, PSC 73514
IC: 607 11 302

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 1796

(dale jen "Propojena osoba €. 3.12.”).

3.13. Spole€nost s obchodni firmou Ceské vinaiské zavody a.s.
se sidlem: Praha 4 - Nusle, Bélehradska &p. 7/13, PSC 14016
IC: 601 93 182

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2357

(dale jen "Propojena osoba €. 3.13.”).

3.14.Spolec¢nost s obchodni firmou COV Senica, s.r.o.

se sidlem: Zelezniéna 362/122, Senica 905 01, Slovenska
republika

IC: 461 96 200

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Trnavé, oddil Sro,
vlozka 28219/T

(dale jen "Propojena osoba €. 3.14.”).

3.15.Spolecnost s obchodni firmou COV servis s.r.o.

se sidlem: Zelezniéna 122/362, Senica 905 01, Slovenska
republika

IC: 503 50 099

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Trnavé, oddil Sro,
vlozka 37928/T

(dale jen "Propojena osoba €. 3.15.”).

3.16.Spolecnost s obchodni firmou Ddm seniortt Zamberk, s.r.o.
se sidlem: Bélehradska 7/13, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 049 03 340

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 255399

(dale jen "Propojena osoba €. 3.16.”).

3.17.Spolec¢nost s obchodni firmou EA alfa, s.r.o.
se sidlem: 1. maje 823, 756 61 Roznov pod Radhostém
IC: 277 73 663
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 29344

(dale jen "Propojena osoba €. 3.17.”).

3.18.Spolecnost s obchodni firmou EA beta, s.r.o.
se sidlem: 1. maje 823, 756 61 Roznov pod Radhostém
IC: 277 73 761

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 51417

(dale jen "Propojena osoba €. 3.18.”).

3.19.Spolecnost s obchodni firmou EA Invest, spol. s r.o.
se sidlem: Orlova - Lutyné, U Centrumu 751
IC: 253 92 697

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 16970

(dale jen "Propojena osoba €. 3.19.”).

3.20.Spolec¢nost s obchodni firmou ENERGOAQUA, a.s.
se sidlem: 1. maje 823, 756 61 Roznov pod Radhostém
IC: 155 03 461

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 334

(dale jen "Propojena osoba €. 3.20.”).

3.21.Spolecnost s obchodni firmou EnergoSave Leasing, a.s.
se sidlem: tf. Tomase Bati 332, 765 02 Otrokovice
IC: 023 89 169

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
7877

dale jen "Propojena osoba ¢. 3.21.”).

3.22.Spolec¢nost s obchodni firmou ENERGZET, a.s.
se sidlem: Jedovnicka 4303/2a, Zidenice, 628 00 Brno
IC: 634 83 823

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
1761

(dale jen "Propojena osoba €. 3.22.”).
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3.23.Spolecnost s obchodni firmou ETOMA INVEST spol. s r.o.
se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
IC: 634 69 138

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 16196

(dale jen "Propojena osoba €. 3.23.”).

3.24.Spolecnost s obchodni firmou GLOBAL plus, s.r.o.

se sidlem: Tomasikova 20, Bratislava 821 02, Slovenska
republika
IC: 357 56 195

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Bratislaveé |, oddil
Sro, vloZzka 18168/B

(dale jen "Propojena osoba €. 3.24.”).

3.25.Spolecnost s obchodni firmou HIKOR Pisek, a.s.
se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
IC: 466 78 336

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 10710

(dale jen "Propojena osoba €. 3.25.”).

3.26.Spolecnost s obchodni firmou HSP CZ s.r.o.
se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
IC: 268 21 826

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 26727

(dale jen "Propojena osoba €. 3.26.”).

3.27.Spolec¢nost s obchodni firmou KAROSERIA a.s.
se sidlem: Herspicka 758/13, Styfice, 619 00 Brno
IC: 463 47 453

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
776

(dale jen "Propojena osoba €. 3.27.”).

3.28.Spolecnost s obchodni firmou Karvinska finanéni, a.s.
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se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
IC: 451 92 146

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 374

(dale jen "Propojena osoba €. 3.28.”).

3.29.Spolec¢nost s obchodni firmou KDYNIUM a. s.
se sidlem: Nadrazni 104, 345 06 Kdyné
IC: 453 57 293

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka
220

(dale jen "Propojena osoba €. 3.29.”).

3.30.Spolecnost s obchodni firmou KDYNIUM Service, s.r.o.
se sidlem: Nadrazni 723, 345 06 Kdyné
IC: 291 21 361

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vloZka
26597

(dale jen "Propojena osoba €. 3.30.”).

3.31.Spolec¢nost s obchodni firmou LEPOT s.r.o.
se sidlem: tr. Tomase Bati 1566, 765 02 Otrokovice
IC: 606 96 958

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
14286

(dale jen "Propojena osoba €. 3.31.”).

3.32.Spolec¢nost s obchodni firmou LESS & TIMBER, a.s.

se sidlem: Chrudimska 1882, Caslav-Nové Mésto, 286 01
Caslav
IC: 292 32 007

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 20426

spolecnost ovladana od: 26.6.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.32.”).
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3.33.Spolecnost s obchodni firmou LESS & ENERGY s.r.o.

se sidlem: Chrudimska 1882, Caslav-Nové Mésto, 286 01
Caslav
IC: 271 18 509

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 97645

spolecnost ovladana od: 26.6.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.33.”).

3.34.Spolec¢nost s obchodni firmou LIFT UP, s.r.o.
se sidlem: Herspicka 758/13, Styfice, 619 00 Brno
IC: 035 94 262

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
85681

(dale jen "Propojena osoba €. 3.34.”).

3.35.Spolecnost s obchodni firmou MA Investment s.r.o.
se sidlem: tr. Tomase Bati 332, 765 02 Otrokovice
IC: 276 88 941

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
52039

(dale jen "Propojena osoba €. 3.35.”).

3.36.Spolecnost s obchodni firmou MATE, a.s.
se sidlem: Havrankova 30/11, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
IC: 469 00 322

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
829

(dale jen "Propojena osoba €. 3.36.”).

3.37.Spolecnost s obchodni firmou MATE SLOVAKIA spol. s r.o.
se sidlem: Zaruby 6, Bratislava 831 01, Slovenska republika
IC: 314 48 682

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Bratislaveé |, oddil
Sro, vloZzka 14818/B
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(dale jen "Propojena osoba €. 3.37.”).

3.38.Spolecnost s obchodni firmou MORAVIAKONCERT, s.r.o.
se sidlem: tr. Tomase Bati 1566, 765 02 Otrokovice
IC: 25570 838

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
34212

(dale jen "Propojena osoba €. 3.38.”).

3.39.Spolec¢nost s obchodni firmou Moravskoslezska obchodni akademie, s.r.o.
se sidlem: Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, 710 00
Ostrava
IC: 253 80 087

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 16197

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.39.”).

3.40.Nadacni fond: Nadacni fond podnikavosti k prosperité

se sidlem: Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, 710 00
Ostrava

IC: 278 11 484

zapsany v nadacnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil N,
vlozka 273

vstup od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.40.”).

3.41.Spolec¢nost s obchodni firmou Nit'arna Ceska Tfebova s.r.o.
se sidlem: Dr. E. Benese 116, Parnik, 560 02 Ceska Tfebova
IC: 648 24 136

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
C, vlozka 8648

(dale jen "Propojena osoba €. 3.41.”).

3.42.Spolecnost s obchodni firmou NOPASS a.s.

149



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava za rok 2018

se sidlem: Orlova - Lutyn&, U Centrumu 751, PSC 73514
IC: 632 17 171

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 4059

(dale jen "Propojena osoba €. 3.42.”).

3.43.0rganizace Paneurépska vysoka skola n.o.

se sidlem: Tomasikova 20, 821 02 Bratislava, Slovenska
republika

IC: 360 77 429

zapsana rejstfikovym ufadem vedenym Okresnim ufadem Bratislava

(dale jen "Propojena osoba €. 3.43.”).

3.44.Spolecnost s obchodni firmou Pavlovin, spol. s r.o.
se sidlem: Hlavni 666/2, 691 06 Velké Pavlovice
IC: 634 84 633

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
21226

(dale jen "Propojena osoba €. 3.44.”).

3.45.Spolecnost s obchodni firmou PRIMONA, a.s.
se sidlem: Dr. E. Benese 125, Parnik, 560 02 Ceska Trebova
IC: 001 74 181

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
B, vlozka 82

(dale jen "Propojena osoba €. 3.45.”).

3.46.Spolecnost s obchodni firmou PROSPERITA finance, s.r.o.
se sidlem: Nadrazni 213/10, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 293 88 163

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 38208

(dale jen "Propojena osoba €. 3.46.”).

3.47.Spolecnost s obchodni firmou PROSPERITA holding, a.s.
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se sidlem: Nadrazni 213/10, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 258 20 192

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 1884

(dale jen "Propojena osoba €. 3.47.”).

3.48.Spolecnost s obchodni firmou PROSPERITA investi€ni spole¢nost, a.s.
se sidlem: Nadrazni 213/10, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 268 57 791

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 2879

(dale jen "Propojena osoba €. 3.48.”).

3.49.Spolec¢nost s obchodni firmou PROTON, a.s.
se sidlem: Myslikova 257/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
IC: 634 88 388

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 22265

(dale jen "Propojena osoba €. 3.49.”).

3.50.Spoleénost s obchodni firmou PRUMYSLOVA COV, a.s.
se sidlem: Objizdna 1576, 765 02 Otrokovice
IC: 253 42 665

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
2371

(dale jen "Propojena osoba €. 3.50.”).

3.51.Spolec¢nost s obchodni firmou PULCO, a.s.
se sidlem: Herspicka 758/13, Styfice, 619 00 Brno
IC: 262 79 843

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
3701

(dale jen "Propojena osoba €. 3.51.”).

3.52.Spolec¢nost s obchodni firmou ROLLEON a.s.
se sidlem: Braunova 902/11, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 278 67 412
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 11639

(dale jen "Propojena osoba €. 3.52.”).

3.53.Spolecnost s obchodni firmou Rourovna s.r.o.
se sidlem: Nadrazni 732, Budéjovické Pfedmésti, 397 01 Pisek
IC: 060 98 371

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vloZzka 26244

(dale jen "Propojena osoba €. 3.53.”).

3.54.Spolecnost s obchodni firmou Rybafrstvi Prerov, a.s.

se sidlem: Gen. Stefanika 1149/5, Prerov I-Mésto, 750 02
Prerov

IC: 476 75 756

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 751

(dale jen "Propojena osoba €. 3.54.”).

3.55.Spolecnost s obchodni firmou SOAROS service s.r.o.
se sidlem: Brnénska 1027, 665 01 Rosice
IC: 055 09 335

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
95801

(dale jen "Propojena osoba €. 3.55.”).

3.56.Spolecnost s obchodni firmou S.P.M.B. a.s.
se sidlem: Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno
IC: 463 47 178

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vloZka
768

(dale jen "Propojena osoba €. 3.56.”).

3.57.Spolec¢nost s obchodni firmou Soukroma vyssi odborna skola
podnikatelska, s.r.o.
se sidlem: Ostrava, Michalkovicka 1810/181, PSC 71000

IC: 253 75172
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 15808

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.57.”).

3.58.Spolecnost s obchodni firmou Studentska Residence Slezska, a.s.
se sidlem: Ceskoslovenské armady 1612/25, 710 00 Ostrava
IC: 278 10 038

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 3292

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.58.”).

3.59.Spolecnost s obchodni firmou TK GALVANOSERVIS s.r.o.
se sidlem: V Chotejné 1307/9, Hostivar, 102 00 Praha 10
IC: 256 08 738

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 54468

(dale jen "Propojena osoba €. 3.59.”).

3.60.Spolecnost s obchodni firmou TOMA, a.s.
se sidlem: tr. Tomase Bati 1566, 765 02 Otrokovice
IC: 181 52 813

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
464

(dale jen "Propojena osoba €. 3.60.”).
3.61.Spolecnost s obchodni firmou TOMA GERMANY, a.s.
se sidlem: tf. Tomase Bati 332, 765 02 Otrokovice
IC: 055 48 519

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
7608

(dale jen "Propojena osoba €. 3.61.”).

3.62.Spolecnost s obchodni firmou TOMA odpady, s.r.o.
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se sidlem: tr. Tomase Bati 1566, 765 02 Otrokovice
IC: 283 06 376

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
60075

(dale jen "Propojena osoba €. 3.62.”).

3.63.Spolecnost s obchodni firmou TOMA RECYCLING a.s.
se sidlem: tr. Tomase Bati 332, 765 02 Otrokovice
IC: 040 74 157

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
7296

(dale jen "Propojena osoba €. 3.63.”).

3.64.Spolecnost s obchodni firmou TOMA reziden¢ni Kromériz, s.r.o.
se sidlem: tr. Tomase Bati 1566, 765 02 Otrokovice
IC: 283 33012

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
61910

(dale jen "Propojena osoba €. 3.64.”).

3.65.Spolecnost s obchodni firmou TOMA rezidenéni Prostéjov, s.r.o.
se sidlem: Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566, PSC 76502
IC: 277 28 269

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
55083

(dale jen "Propojena osoba €. 3.65.”).

3.66.Spolecnost s obchodni firmou TOMA uverova a leasingova, a.s.
se sidlem: Majova 1319, Cadca 022 01, Slovenska republika
IC: 366 64 090

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Ziling, oddil Sa,
vlozka 10541/L

(dale jen "Propojena osoba €. 3.66.”).

3.67.Spolecnost s obchodni firmou TZP, a.s.
se sidlem: Trebizského 92, 539 01 Hlinsko
IC: 481 71 581
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
B, vlozka 958

(dale jen "Propojena osoba €. 3.67.”).

3.68.Spolecnost s obchodni firmou Vinice Vnorovy, s.r.o.
se sidlem: Hlavni 666/2, 691 06 Velké Pavlovice
IC: 292 91 151

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
71612

(dale jen "Propojena osoba €. 3.68.”).

3.69.Spolecnost s obchodni firmou VINIUM a.s.
se sidlem: Hlavni 666/2, 691 06 Velké Pavlovice
IC: 469 00 195

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
823

(dale jen "Propojena osoba €. 3.69.”).

3.70.Spolec¢nost s obchodni firmou VINIUM Pezinok, s.r.o.
se sidlem: Zamocka 30, Bratislava 811 01, Slovenska republika
IC: 358 68 317

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Bratislaveé |, oddil
Sro, vloZzka 29918/B

(dale jen "Propojena osoba €. 3.70.”).

3.71.Spolec¢nost s obchodni firmou Vino Dambovice, s.r.o.
se sidlem: Hlavni 666/2, 691 06 Velké Pavlovice
IC: 033 49 659

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
84522

(dale jen "Propojena osoba €. 3.71.”).

3.72.Spolec¢nost s obchodni firmou Vino Hodonin, s.r.o.
se sidlem: Hlavni 666/2, 691 06 Velké Pavlovice
IC: 267 68 828

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vliozka
47589

(dale jen "Propojena osoba €. 3.72.”).
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3.73.Spolecnost s obchodni firmou VOS a.s.
se sidlem: Nadrazni 732, Budéjovické Pfedmésti, 397 01 Pisek
IC: 466 78 034

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, viozka 494

(dale jen "Propojena osoba €. 3.73.”).

3.74.Spolecnost s obchodni firmou VSP Ostrava, a.s.

se sidlem: Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, 710 00
Ostrava

IC: 258 61 271

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 2363

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.74.”).

3.75.0becné prospésna spolecnost Vysoka skola obchodni v Praze, o.p.s.
se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, Spalena 76/14, PSC 11000
IC: 264 41 021

zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spoleénosti vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil O, vliozka 207

(dale jen "Propojena osoba €. 3.75.”).

3.76.Spolecnost s obchodni firmou Vysoka skola podnikani a prava, a.s.
se sidlem: Vitavska 585/14, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 041 30 081

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 20678

spolecnost ovladana od: 29.11.2018

(dale jen "Propojena osoba €. 3.76.”).
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5. Struktura vztahd, uloha ovladané osoby, zpUsob a prostiedky ovladani

5.1. Struktura vztahu

Ovladajici osoba naklada se 100% akciovych podili na Propojené osobé ¢€.
3.47. — spole¢nost PROSPERITA holding, a.s. Tato spoleCnost mlize

v Ovladané osobé i Propojenych osobach uplatiiovat pfimo nebo nepfimo
rozhoduijici vliv ve smyslu § 74 a

§ 75 ZOK a s témito jako fidici osoba tvofi koncern dle ust. § 79 ZOK.

5.2. Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba je 100% dcefinou spole¢nosti Propojené osoby €. 3.47. —
spole¢nost PROSPERITA holding, a.s. Ovladana osoba je prostfednikem
ovladani pro korporaci zavéSenou pod ni, a to Propojenou osobou ¢&. 3.59. —
spole¢nost TK GALVANOSERVIS s.r.o0., a sama je objektem nepfimého
ovladani.

5.3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani je realizovano prostrednictvim Propojené osoby €. 3.47. —
spole¢nost PROSPERITA holding, a.s., a to zejména pfimym vykonem
hlasovacich prav na valné hromadé Ovladané osoby a udélovanim fidicich
pokynd v ramci koncernu.

6. Ptehled jednani ucinénych na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo
propojenych osob

Na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ani Propojenych osob nebylo
v Rozhodném obdobi u¢inéno Zadné jednani tykajici se majetku pfesahujiciho
10% vlastniho kapitalu Ovladané osoby.

7. Piehled vzijemnych smluv uzavienych s ovladajici osobou nebo
propojenymi osobami

7.1.Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou

Mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebyly v rozhodném obdobi
uzavieny zadné smlouvy.
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7.2.Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenymi osobami

7.21. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou ¢. 3.12.

7.2.1.1. Mezi Ovladanou osobou jako objednatelem a Propojenou osobou €.
3.12. jako poskytovatelem byla uzaviena Smlouva o kontrolni ¢innosti a
poradenstvi. Na zakladé uzaviené smlouvy bylo poskytnuto protiplnéni.
Jedna se o smlouvu uzavienou dne 24.3.2010 ve znéni dodatku ¢.1 ze
dne 9.4.2018, ke které uvadime nasledujici udaje:

— 12x zaplacena smluvni odména + 5x odména za kontrolni ¢innost a
cestovné + 1x Skoleni; ujma nevznikla

Informace o transakcich a nevyrovnanych zustatcich k 31. 12. 2018
jsou obsazeny v individualni u€etni zavérce ,ovladané osoby".

7.2.2. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.13.

7.2.2.1. Mezi "ovladanou osobou" a "propojenou osobou €. 3.13." byla
uzaviena smlouva o najmu a spravé nemovitosti. Jedna se o smlouvu o
najmu a spravé nemovitosti uzavienou mezi propojenou osobou jako
pronajimatelem a ovladanou osobou jako najemcem, ke které uvadime
nasledujici udaje:
- 12x zaplaceno smluvni najemné; 12x zaplacena odména za spravu;
ujma nevznikla.

Informace o transakcich a nevyrovnanych zustatcich k 31. 12. 2018
jsou obsazeny v individualni u€etni zavérce ,,ovladané osoby".

7.2.3. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.27.

7.2.3.1. Mezi "ovladanou osobou" a "propojenou osobou €. 3.27." byla
uzaviena 2x smlouva o kratkodobém pronajmu. Jedna se o smlouvu o
kratkodobém pronajmu uzavienou mezi propojenou osobou jako
pronajimatelem a ovladanou osobou jako najemcem, ke které uvadime
nasledujici udaje:
- plnéni — poskytnuti najmu, protiplnéni - smluvni ngjemné; ujma
nevznikla
Informace o transakcich a nevyrovnanych zustatcich k 31. 12. 2018
jsou obsazeny v individualni u€etni zavérce ,ovladané osoby*.

7.2.4. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou ¢. 3.44.

7.2.4.1. Mezi "ovladanou osobou" a "propojenou osobou €. 3.44." byla
uzaviena jedna smlouva. Jedna se o uzavieni jedné kupni smlouvy
uzaviené mezi propojenou osobou jako prodavajicim a ovladanou
osobou jako kupujicim, ke které uvadime nasledujici udaje:

- 1x kupni smlouva — plnéni — nakup vina, protiplnéni — obvykla kupni
cena; ujma nevznikla

Informace o transakcich a nevyrovnanych zustatcich k 31. 12. 2018
jsou obsazeny v individualni u€etni zavérce ,,ovladané osoby".
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7.2.5. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.59.

7.2.5.1.

Mezi"ovladanou osobu " a "propojenou osobou €. 3.59." byly sjednany tyto

smlouvy a dohody:

ramcova dohoda na zajisténi chemického pokoveni a lakovani mezi "ovladanou
osobou" jako objednatelem a "propojenou osobou " jako zhotovitelem

smlouvy o poskytnuti odmény za zajisténi zavazku; protiplnéni — smluvni odména
Smlouva o0 najmu mezi "ovladanou osobou" jako pronajimatelem a "propojenou
osobou" jako najemcem

smlouva o pronajmu telefonnich linek

smlouva o poskytnuti pfipojeni mezi "ovladanou osobou" jako poskytovatelem a
"propojenou osobou" jako uZivatelem

dohoda o prefakturaci nakladd na skoleni

K témto smlouvam a dohodam uvadime tyto udaje:

9x poskytnuto plnéni - povrchové upravy, protiplnéni - smluvni obvykla cena, Ujma
nevznikla

24x fakturace odmény za zajisténi zavazku, protiplnéni — zajisténi zavazku, djma
nevznikla

uhrazeni najemného, sluzeb s najmem spojenych a Uhrad sjednanych v ngjemni
smlouvé, protiplnéni — pronajem nemovitosti a movitych véci, ujma nevznikla

12x fakturace najemného, telekomunikacnich poplatki a hovorného - (jma
nevznikla

12x fakturace odmény za poskytnuti pfipojeni — Ujma nevznikla

1x fakturace nakladd na skoleni

Informace o transakcich a nevyrovnanych zustatcich k 31. 12. 2018
jsou obsazeny v individualni u¢etni zavérce ,ovladané osoby".

Veskeré smluvni vztahy, pInéni i protiplnéni odpovidaly podminkam obvyklého obchodniho styku.

8.  Posouzeni vzniku ujmy ovladané osob¢ a jeji vyrovnani

Z jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby &i Propojenych osob, ani
z uzavienych smluvnich vztahd, nevznikla Ovladané osobé Zzadna ujma.

9. Zhodnoceni vyhod a nevyhod ze vztahil s ovladajici osobou a s propojenymi
osobami, v€etné piipadnych rizik

Ze vztahu s Ovladajici osobou i Propojenymi osobami plynou zejména vyhody, a
to vzhledem k silnému ekonomickému zazemi. Z téchto vztah neplynou pro
Ovladanou osobu zadna rizika.
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10. Davérnost informaci

Za davérné informace, které nelze vefejné zpfistupnit, jsou povazovany informace
a skutecCnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi Ovladajici osoby,
Ovladané osoby a Propojenych osob a také ty informace, které byly za davérné
jakoukoliv z téchto osob oznaceny. Déle jsou to vesSkeré informace z obchodniho
styku, které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi
nebo skute¢nostmi k ujmé kterékoliv z uvedenych osob.
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11. Zaver

111.  Ptedstavenstvo spoleénosti TESLA KARLIN, as. konstatuje, 2e vynaloZilo pedi
tadného hospodare ke zjisténl okruhu Propojenych osob pro Uéely této zpravy o vztazich, a to
zejména tim, e se dotazalo Ovladaijici osoby na okruh osob, ktere jsou touto osobou oviadany.

112 Pfedstavenstvo spoletnosti TESLA KARLIN.as. se domniva, ze penézita plnéni,
resp. protipinéni, ktera byla poskytnuta na zéakladé vyse popsanych vztahl mezi Propojenymi
psobami, byla v obvyklé vysi

11.3.  Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdrnim organem Ovladané osoby,
spolenosti TESLA KARLIN, a.s., dne 19.3. 2018.

11.4. Schvaleno na zasedan| pfedstavenstva spoleCnosti TESLA KARLIN, a.s. dne
253, 2019,

i

JL/ L 'i/(/ .
Ing. Miroslav Kurka
pfedseda pfedstavenstva

A

Ing. Vaclav Rysanek
mistopfedseda |f|redstavenst'.ra

Ing. Vladimir Kurka
&len pfedstavenstva
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STANOVISKO

dozorci rady spolecnosti TESLA KARvLiN, a.s.
se sidlem V Chotejné 9/1307, Praha 10, 1CO 45273758,
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1520

Dozorci rada na svém zasedani dne 29.3.2019 prezkoumala
, Zpravu o vztazich podle §82 zakona ¢.90/2012 Sb. spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
za Ucetni obdobi 2018“ pfedloZenou predstavenstvem spolec¢nosti s timto zavérem :
k pfedlozené zpravé nema dozorci rada Zadné vyhrady nebo pfipominky a pfi jejim
pfezkoumani nezjistila, Ze by ovladané osob& TESLA KARLIN, a.s. byla zpisobena
Ujma nebo Ze by ji byly poskytnuty néjaké vyhody.

V Praze, dne 29.3.2019

/

za dozoréi radu /

Ing. Petr Chrapek
pfedseda dozorirady
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